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Alulirott Z6ld Pardon Kft (1077 Budapest, Almdssy tér 11., ayilviatartja a Févarosi Birdsag,
mint céghirdsig a Cg.01-09-685858 cégjegyzékszimon) kepviscletében keresem meg Ont.

Ahogy a2z On eldtt is ismer, tirsasigunk a  96/2000./XLOK/IV.16./ hatdrozatban
megfogalmazott Allispontjuldkal, mely szernt tirsasigunk a Budapest NI, keriileti 4107/53 hrsz.-
0, természetben a Goldmann Gydrgy tér déli oldalinak egy tészét jogosulatanul hasznilea, nem
eIt egyet.

A polgiri perrendrartasedl szal6 1952, évi 1L v, 121/A.§ alapjan jelen leveliinkben az Giggyel
kapesolatos dllispontunkat kivinjuk kifejteni.

Felek kéz6te elss alkalommal 2000. mércius 6-in sziiletett megdllapodas (M2000), 2 kovetkezd
tirgy-meghatirozissal: “Haszndlatba 2d6 ideiglenes jelleggel hasznlatba adja a Haszndlonak a
4107/53 hrsz-0, 1470 m? alapteriiletd ingatlan, természetben a Budapest NI. keriilet Goldmann
Gybugy tér PetSh hid Ichajtéjdtd] délre elhelyezkedd — az 1. sz. rajzi mellékletben lehatdrolt — (...
ingatlancészt”, Az 1. sz. mellékleten cgyéstelmien megillapithatéan a vastag vonallal lehatirole
teriilet 2 Pet6ft hidtd] délre esé teljes ingatlanrészt magaban foglalja.

A felek kézétt 2000. oktdberében létrejott kozterilet-hasznilat megallapodas (SZ2000) 1. pontja
a bérleményt igy hatirozza meg: ,,(...) a #107/53 hrsz-G kézteriileti besorolist, 1470 m?
alapteriiletd ingatlan, természetben a Budapest XI. kerilet Goldmann Gydrgy tér Petofi hid
lehajedjdedl délre elhelyezkeds — az 1. szdmi rajzi meliéklerben lehatirolt — n Hasznalatha 2dé
kizdrdlagos tulajdondban lévs ingatantészlet”. Az M2000 melléklete viltozatlan formaban kerilt
csatoldsra czen szerzGdéshez. A terillet mérete és a melléklet meghatdrozésa kozott ellentmondds
ugyanugy feandll, mint a M2000 esetén. Az ellentmondist azonban feloldja az onkormédnyzat
2000 &szén készitert és 2001. marciusiban kindott ideiglenes épitkezési tervdokumenticidja, A
helyszinrajzon egyértelniGien kivehets, hogy tirsasigunk a hidtél délre esé telies teriileten
epitményeket helyez el, mi t8bb, keritést is allit, az onkorminyzat pedig ezt ellenvetés nélkiil jovi
is hagyja. Megjegyezziik, hogy amennyiben a szerzédés értelmezésekor felek a teriilet nagysigit és
nem a térképmellékletet rekintették volna irinyadénak, aligha keriilbetett volna sor ezen engedély
kiaddsira.

A kés6bbi megillapoddsckon a melléklet és 2 teriilet nagysaga kozotd ellentmondis

. kbvetkezetesen- kigydzik végig. A 2001. december 21-én kotdtr Gjabb szerzédés (5Z22001) 1.

. pohtja n"s_z‘cxz[r'{(]és tirgydrd! igy rendelkezik: ,,(...) a Budapest NI. keriiler 4107/53 hrsz,,
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Goldmann Gydrgy tér kozterilleti besoroldsl ingatlan, amelybél ezen megillapoddssal 1470 m?
alapreriletet, az {. sz. melléklet szerint lehatirolr, természetbea a Petdfi hid lehajtdjatd] délre esd
részét Haszndlénak haszndlatba.ad”. Az 1. sz. melléklet itr is egyérrelmien a hidtdl délre eso
teriilet teljes cpészér jelsli meg a szerzddés tirgyaként. B szerzddés megkdtését kéverden fogadta
el az énkorminyzat vagyongazdilkodasi bizottsaga 2002. mdrcins 26-1 ~ tulajdonosi jogkdrben
meghozotd — hatarozatit, melyben jévibagyta a melléklet szerinti felépitmények elhclyezésér. A
téeképen [0l latszik, hogy a SZ2001 mclléklete szerint hatirvonalon helyezte el tirsasigunk a
keritést, s azon belil elszérva az épitményeket. A teriilet nagysigdrol tévedés nem eshet, tandsitja
a técképen feltinterett 7200 m? bejegyzds. A

A mellékletben enilitett fakeritést az Snkormanyzat 2005. Apuilis 19-1 haszndlatbavételi engedélye
is nyugtazza és nem emel ellene semmilyen kifogast.

A SZ2001-ct Felck 2005. szeptember 20-in médositottik (SZ2005), ennek a megallapodisnak az
1. pontja a bédeményt igy definiilja: ,,(...) a Budapest XI. keriilet Goldmann Gydrgy tér PetSh
hidtél délre esd 1470 m® teriiletének”. A SZ2005-hez Gjabb melléklet nem kapesolodott, ellenben
a SZ2001 1. sz. melléklete viltozadan formdban hatilyban maradt (3. pont).

2006. marcius 20-4n Gjabb haszndlatbavételi hatirozatot hozott az Gnkormanyzat épitési osztilya,
ahol a1z el626 évi haszndlatbavételi engedélyt 2010-ig meghosszabbitotta — azaz a hidtdl délre es6
teljes teriileten elhelyezkedd épitményck és az azt a szerzddések meliéklerei szering hatirolo
kerités nyomvonala ellen sem emelt semmilyen kifogase.

Az ingadanokra vonatkozd szerz6déseknél a méret-pontossigh meghatirozdst jogszabily nem ixja
¢l6. Jelen szerzadésnél a természetheni meghatirozds 6nmagiban kielégiti a lényeges elemekben
vald meghatirozs kdtériumat. A SZ2000 és SZ2005 a mérct-pontossigot a természetben
lehatdrolt bétlemény olyan tulajdonsigaiként adja meg, amely legfeljebb — negadv eltérésnél - a
hasznAlé szavatossigi igényér alapozhafa meg, dc nem élvez elsdbbséget a természetheni
meghatirozissal szemben. A méret-pontossig czzel egylitt is lényeges, n teomészetbeni
lehatiroldssal legalibb egycnrangd elem lehet, ha a visszterhet ehhez képest kétik kij azonban
valamennyi szerzédés a haszndlati dijat a haszndlt terilet nagysagitol Figgetlentil hatirozza meg
(SZ2000 6., SZ2001 4., SZ2005 2.). Tekintettel arra, hogy a szerzddésck a bérleményt
természetben pontosan kordilijak (1. sz. mellékletek), s a hasznilad dij Riggetlen az alapterilet
nagysigitél, igy az 1. pontokban szerepld méret-meghatirozas lényeges szerzGdéses elemnck nem
mindsithetd.

Egy albetéten belil egy természetes hatdrvonalakkal is meghatirozhato rész esetében a
természetes hatirvonalakra vald hivatkozis mdr dnmagiban is kétségmentesen leirja a kérdéses
ingatlant. Forditott esetben: ha a délre esd ingadanrész nillo alberét lenne, dgy okszerl leane a
feltételezés, hogy a rermészeres hatirvoualak leirisa pusztin az alberéter adja meg pontosabban,
de nem ad vilaszt area, hogy a teljes albetét, vagy annak csak egy részc a hasznalat targya. Mivel itt
a lehatirolis egy albetéten beliil térténik, ilyen értelmezésel nem lehet sz6.

A jogviszony kiindulépontjinak tekintett M2000 rermészetbeni meghatirozisinak megfelelsen
kezdSddtt meg a teljesités. A természetbeni meghatirozast egylk szerzGdés sem specifikilia
tovibb a szévegében annil, hogy a hidtél délre esé részrdl sz6l. Ha a szandék egy ezen beliil
clhelyezkedd teriiletrészre vonadkozna, gy életszerG, ha erre valamelyik szévegrészben utalds
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toreénik. Ugyanakkor az 1. sz. melléklecek is egyértelmien és egybecsengden a teljes, délre esé
vészt hatdroljik le.

A felek késébbi nyilatkozacaibdl is kitinden, felek kézétt — mindeddig — semmilyen vita nem volt
a teriletrész  hatirvonalival Osszefiiggésben. A Felek kézord 2000. mirciusi kiegészitd
megallapodis olyan munkilatok elvégzésér irja cl6 tirsasigunk szdmirn, amelyek elvégzése
tébbnyire és nyilvinvaldan a hasznildi érdelkdrin kiviil esnének, amennyiben csak a délre es6
rész egy kisebb hinyadira vonatkozna a hasznidlat, sét a 3. pont dgy specifikilia az érintetr
terileter, utalva az 1. pontra, hogy az ott megjelélt kdztedileten, s nem pedig annak kérnyékén.
Ebbol kévetkezGen a felek mdr a jogviszony kezdetét6l a természetbeni hatirvonalakat
tekinteteék irinyaddnak.

Az 1999-2008. kézétd hasznilad-dij ndvekedés iiteme is arra utal, hogy felek a természetheni
lehatirolist vették alapul.

Az 1999-2008. kézétd iddszakban az Sukormanyzat képviseldi minden évben, t8hb alkalommal
jattale a tdrgybeli helyszinen és nyugtiztik, hogy a tényleges haszndlat egybeesik az 1. sz.
mellékletben vastag vonaila} Iehatirolt teriilertel.

Az eset kérilményei és a felek felichetd akarata tehir egyardnt ara utalnak, hogy a felek eleve a
természetbeni meghatirozdst tekintettdl irinyadénak, s ha a két meghatirozis kézétt volt is
cllentmondis, azt a természetbeni javara oldotedk fel.

Kerjiik, hogy illispontjukat 15 napon belil ké28ljék veliink, s amennyiben kézés dllispontra nem
jutnink, s amennyiben a Jogvita kézéwink tovibbra is fennillaa, vagy amennyiben Ongked)
vilasz nem érkezik, tarsasigunk birdsaghoz fordul jogainak megdwvisa érdekében.

Budapest, 2009. jilius 16.

Tisztelectel:

LA Z8\d Pardon KFt,
1077, Bo, Almdssy tér 11,
tel.: +36 1 279 1880
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