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Szerzddés
[-.cseee.] EV Szdmu szerzddés

Amely jelen okirat Személyi részében meghatarozott felek kozott, az Ingatlan meghatdrozisa cim alatt
megjeldlt ingatian vonatkozdsaban, a Bérleti Dij cim alatt részletesen megjeldlt dijazds megfizetése
ellenében az Altalinos rendelkezések fejezetében rogzitett feltételrendszer szerinti szolgiltatas
igénybevételére és nyijtdsira vonatkozéan alulirt napon és helyen, az alabbi feltételek szerint jiitt
létre:
I.
Személyi Rész

Bérbeadd

Neve: . Ujbuda Gybngye” Létesitmény Beruhazé Kbt
Cim: 1117 Budapest, Nadorliget u. 8/e.

Adbszam: 13684761-2-43

Nyilvintartja : Févirosi Birdsdg mint Cégbirdsig
Cégjepyzékszim: 01-09-867891

Képviseli: Baldsdi-Szabd Istvin

Tisztsége: Ugyvezetd

Kapcsolattarto:

Telefonszama:

Bérlok

Bérls (1)
név:
Szifletési név
lakcim:
telefonszam:
anyja neve:
sziiletési hely:
sziilerési id6:
Szem. ig. szdma:
TA) s2dm:
Bérl6k { rokoni vagy egyéb) kapcsolata egymdssal

Bérld (1) képviselGije:
Néw
lakcim:
tele fonszam:
anyja neve:
szuletés: hely:
Szillerési idé
kapcsolata

Mindannyian mind6sszesen, mint Szerz6dd felek.
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II.
Ingatlan meghatarozisa

1. Bérbeadé kijelentl, hogy kizdrdlagos tulajdonit képezi a Budapest XI. ker. Bikszddi u. 53/2 szim alatu
ingatlan, amely a Budapest XI. keriileti ingatlan-nyilvéntartdsban 3261/24 Hrsz alatt keriilt felvételre.

2. Bérbeadd kijelenti, hogy ezen ingatlanon engedélyezett, jogerSs és végrehajthaté épitési engedély alapjin 127
6nillé apartnanbél — pinceszint (58 férdhelyes gépkocsi tirold, befejez konyha, tornaterem, kdzpont
hulladéktirolé és a hozzijuk tartozé kiszolgilé egységek) + fszt. (Etrerem, kiszolgilé konyha, kdnyvtir és
egészségligyl egységek) + 3 szint emelet (lakbegységek és kiszolgild egységek) + 2 szint tetStér (apartmanok és
gépészetl helyiségek) — 4ll6 épiiletet épittet, amelynek tervezett befejezési hatirdeje 2008. jilius 15. napja. A
felépilr épiilet funkeidjit, mikédését tekintve Nyugdijas Apartmanhiz, amelyet Bérbeads, illetve az iltala erre
megbizott szervezet lizemeltet, és hasznosit.

3. Felek megillapodnak abban, hogy Bérbeadd bérbe adja, mig BérlG bérbe veszi lakhatas céljara Bérbeadd
kizdrélagos tulajdondban 4llé, IL1. pontban megjel6lt ingatlanban feléptld/felépiilt [... '] Emelet [ ....]
szdm alatt], [-......nm alapteriilet§ ingatlant, amely 4ll [........] helyiségekbdl - tovabbxakban apartman Az
apartman cime: 1119. Budapest, Biksz4di utca 53/2, L,._'.cmelet...lajtc’).]

4. Az apartman miszaki dtadds-4tvételére elfre egyeztetett idSpontban legkésébb 2008. augusztus 30. napjin
keriil sor.

III.
Bérled Dij

1. Felek az apartnan béret dijit a IV/3/1-ben leirt teljes bécleti id6szakra [.._...] azaz [......... Jforintban
illapitjik meg, amelynek megfizetése az alibbi részlerezésben torténik, és amelyet Bérl6 a Bécheads Cib Bank Zet
(Swift k6d: CIBHHUHB) IBAN HU16 1070 0701 4357 4706 5110 0005 szdmt letén bankszimldra t8rténd
atutaldssal/befizetéssel kiteles megfizetni.

Szerz5d6 felek megillapodnak abban, hogy a bérleti dij 6sszege az inflicidra vald tekintettel nem mddosithato a
bérleti jogviszony teljes idStartama alatt.

2, Jelen szerzddés aldirdsit kovetSen 1 banki napon belill BérlS a szerzGdéskdtés megerGsitése jeléiil a teljes
bérlett dij 20%-nak megfelel dsszeget, azaz [........] Ftot, azaz [,.. ] forintot fizet meg Bérbeadd részére, aki
az dsszeg belfizetését nyugtival/vagy szamlavai igazolja A beﬁzetett osszegb6l a teljes bédet dfj 5%-nak
megfeleld tsszeg foglalonak mindsiil. Felek tudomisul veszik, hogy ha a jelen szerz6dést teljesitik, a foglalot az
Ingatlan bérleti dijiba be kell szimitani, mig a jelen szerz6dés meghidsulisiért felelss személy az adott foglalét
elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen kételes visszatédteni. Ha a jelen szerz6dés olyan okbél sziinik meg,
amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét ] felelSs, Ggy a foglald visszajir.

3. Feleknek tudomdsa van ardl, hogy a foglalét a szerzédés megkotésekor, azzal egy idSben a
kotelezettségvillals jeléiil 4t kell adni. Abban az esetben azonban, ha a foglald nem készpénzben keriil dtadésra,
hanem étutalds Gtjin, Felek — mivel ilyenkor az egyidejliség technikailag nem megoldhaté — a pénzosszeg banki
atutaldsit a szerzGdés megkotésével egyidejiinek fogadjdk el, tehdt azt foglalonak tekintik. Arra az esetre pedig, ha
ezt az eljirdst utdébb birdsig nem mindsiti foglaldénak, akként dllapodnak meg, hogy a foglaléként dtadott Gsszeg
mértékével megegyezS binatpénzre jogosult az a £él, aki a foglaloként az adott Gsszegre jogosulttd valna.

4. Az apartman miiszaki Atadasit kovetS 15 napon belill, de legkésébb az apartman birtokbaaddsat

megelozoen a Bérl6 koteles a hitralékos teljes bérleti dijat, azaz [......J] Ft-ot azaz [....,..]Jforintot Bérbeadd
részére megfizetni, aki az Gsszeg befizetését nyugtival/vagy szimlival igazolja.
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5. Amennyiben Bérl6 birmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, vgy a késedelem teljes idejére a
jegybanki alapkamat kétszeresét kitevd késedelmi kamatot koteles Bérbeadd felé meghzeni az apartman
birtokbaadisit megelbzden.

6. A IIL1. pont szerinti bérleti dijak az alibbiakban felsorolt izemeltetési kbltségeket nem foglaljik magukbar:

a) az apartman rezsikéltsége: elektromos-, viz-, hG-energia fogyasztisit, amelynek 2 killén almérvel mért
koltségét a bérls az almérd szernt mérésben, a mindenkor szolgiltaté felé, illetve az tizemeltetd részére
szimla alapjin fizeti meg, illetve az apartman egyedi vevéi 4ltal felhasznilt telekommunikdcids szolgaltatisok
utini kbltségeket, amelyeket a Bérl6 a mindenkor szolgiltaté felé fizet meg,

b) az apartman utin fizetendd mindenkori Kézdsségi Dijat,

¢) egyéb, a Bérld dltal ,Egyéb szolgaltatisok kiildn téritési dij ellenében” igénybevert szolgiltatisok

dijazdsa (3 sz. melléklet),

7. A bérlet dijba nem tartozd kéltségek mepfizetése a megfelels szimviteli bizonylat alapjin tdrténik, a Bérld
sajit pénzeszkozei terhére. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd, a Polgid Torvénykdnyvben meghatirozott

mértéki késedelmi kamatra jogosult.

IV.
Altalinos rendelkezések

1. Nyugdijashdzi szolgaltatisok /funkeci6

1.1. A Bérbeadd kitelezettséget villal, hogy a Bérld élete végéig tartéan a Nyugdijashiz mindenkor
{izemeltetdjével (melyre vonatkozdan a mitkddési engedély fiiggvényében a Bérbeadd dltal kivilasztott megfeleld
szakmai alappal és garancidkkal rendelkezd tdrsasigot szerzédtet) kotdtt SzerzGdés alapjin a Nyugdijas
apartmanhdzba torténé bekoltdzés (elhelyezés) napjitdl kezdédéen a meghatirozott Kézdsségi dij és az
,, Egyéb szolgaltatisok kiilon téritési dij ellenében” (a tovibbiakban egylittesen Téritési dijak) biztositja a
killén szerzddésekben rogzitett szolgiltatisok elérhetdségér, a folyamatos egészségligyi feliigyeletet, amelyre
vonatkozdan Bérl kiilén szolgiltatisi szerzGdés megkotésével valik jogosulttd.

1.2. Felek jelen szerzGdés aldirdsival megillapodnak abban, hogy a Bérdé elfogadja, és feltétlentl megkdt a
Kozbsségl szolgiltatdsi szerzGdést, - melyben rogzitett, a Kozosségi dij fejében nydjtort szolgilratisok
teljesiiléséért Bérbeadd jelen szerzédésre is kihatd hatillyal felelSsséget vallal. Bérlé elfogadja, hogy a Kozosségi
szolgiltatisi szerzGdés szerint rogzitett tovabbi, az egyes szolgiltatasok igénybevétele érdekében a vonatkozd
jogszabilyok elGirdsai szerint megkdtendd tovabbi szerz6déseket meg kell kitnie, és opciondlisan megkdtheti az
egyéb szolgiltatisok vonatkozdsiban a szolgiltatdsi szerzédést. Ezen feltételrendszer, valamint ezt kiegészitve a
Hazirend, és a vonatkozé jogszabilyok és megillapodisok egylittesen tartalmazzik mindazon szabilyokat,
amelyek a Nyugdijas apartmanhizban trténd elhelyezés és a szolgiltatdsok igénybevétele sorin a
szolgiltatdsokra, jogokra és kdtelezettségekre egyiittesen érvényesek a felekre.

1.3. Felek rogzitik, hogy ezen szabdlyzatokat és megallapoddsokat megismerték, és mindezek elfogadasa mellett
jelen szerzGdésben rogzitett tartalommal szerz6dést kinek a megjelolt bérleményre vonatkozdan.

2. A tartds bérlet

2.1. Felek megillapodnak abban, hogy Bérbeadd bérbe adja, mig Bétlé bérbe veszi lakhatas céljara Bérbeadd
kizar6lagos tulajdoniban 4ll6, a II. fejezetben megjeldlt ingatlanban felépilé/felépiilt, a IL. 3. pontban pontosan
megjelolt ingatlant, - tovibbiakban apartman.

2.2. Az apartman alaprajza jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi. Az apartmannak nem képezi a részét az

épiiletben kialakitott garizsbeillohely, sem annak haszndlata, azt kizirélag erre vonatkozd kiilén szerzodés
alapjin lehet haszndlni.
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2.3, Az apartmant a Bérbeadé a jelen szerzGdés 2. szdmi mellékletét képezd miszaki tartalomban megjelSlt
alkotorészekkel és felszerelési tirgyakkal bocsitja a Bérls részére, amelyben Bérl§ jogosult sajit bitorait az dllag
romlisa nélkiil elhelyezni.

2.4. Bé1l5 elfogadja, hogy +/- 3 Y-os mértékben a terveken szereplS alapteriilettl az ingatlan megvaldsult
alapteriilete eltérhet. A teriileteltérés a bérled dij korrekcidjit nem indokolja. Terileteltérés mérése esetén
szerz(3dés szedntd alaprajzon szémitott és 2 megvaldsult alapteriiletet az alibbiak szerint ménk fel: az apartmant
hatdrol6 falak belsS, vakolatlan sikja k&zott teljes teriiletet kell alapul venni, amely magiban foglalja a belsé
vilaszfalakat, a strangokat, és azt a teriletet, amely a padlétdl kezd6dé nyilaszarok belsé sikja, és a belsd
vakolatlan falsfk koz6tt mérhetd, fiiggetlentil az érintett részek belmagassagitol.

2.5. A Bérlp kijelenti, hogy a szitkségessé vild, a miszaki leirdstd] eltérd miiszaki tartalmi kivitelezést elfogadja,
és emiatt sern a birtokbaadiskor, sen a késSbbiekben a Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem timaszt,
amennyiben az eltérs kivitelezés az el6z5 pontban foglaltaknak, és az eredeti mészaki szinvonalnak megfelel.

3. Az ingatlanra vonatkozd jogviszony tartama, kezdd és zird idGpontja

3.1. Jelen szerz6dést a Felek egymissal kifejezetten a Bérl6 személyéhez kitétten, a Bérls életéhez igazodd
tartamban, az ingatlan birtokba adésétdl kezd6dd, 20 évi batdrozott idSre - 240 honap - (bérlet idS) kétk
azzal, hogy ezen hatirozott id6 leteltével a Bérl5 jogosult a Bérbeaddhoz intézett nyilatkozattal tovibbi 10 Euro
egyideji megfizetése ellenében djabb 20 évre meghosszabbitani. A Bédét jelen szerz6dés alapjin megilletd
jogositvinyok sem &6k kozoth jogigylettel, sem haldl esetére széléan mdsra it nem ruhdzhatdak, és egyéb
modon sem terhelhetdek meg.

3.2. A bér6 szerzGdés hosszabbitist kérS egyoldali nyilatkozatinak hidnyiban a 20. év (240 hénap) utolsé
napjén a bérleti szerz8dés megszinik Megsziinik a jelen szerzGdés a BérG életének utolsé napjin is.
Amennyiben a BérlS jelen szerzGdésen alapulé jogviszonya megszilinik, a lakrészt a leltirban felvett dolgok
alapjdn, a Bérbeaddnak vissza kell adni, mivel a bérleti jogviszony megsziinésének napjin az ingatlan hasznilatdra
vonatkozd jogosultsig megszinik.

3.3. Amennyiben a jelen szerzGdésen alapuld jogviszony megsziinést kévetS 15 napon belill az apartman
visszaaddsa birmely oknil fogva nem valésul meg, vgy a Bérbeadé jogosult a Ptk. 196.§- a szerint az apartmant
kiiiriteni, és az ott fellelt (nem az ingatlan részét képezd) vagyontirgyakat az ingdsigok jogosultja koltségére
tovibb tirolni addig, amig arrdl a hagyaték dtadé vagy birosigi végzés nem rendelkezik.

4. Apartman hasznalatanak jogai és kételezettségei

4.1. Az apartmant és az ingatlan kdzds részeit a Bérld rendeltetésszerien jogosult haszndlni, a jelen szerzGdésben
és a Hézirendben meghatirozott megkdtésekkel.

4.2. A Bérl6 az apartmant a bérleti jogviszonyon alapulva kizarélagosan jogosult haszndlni, azzal, hogy ezen
joga alapjin nem jogosult a Bérbeaddval kotstt kifejezett irdsbeli megdllapodis hidnyiban mast az apartmanba
befogadni, elszillisolni 24 6rir meghaladé idStartamban, vagy rendszeresen napi 8 drit meghaladé id6tartamban.
Bérbeadd rogziti, hogy a Bérld részére igénye esetén, killén dijazds ellenében elGzetesen egyeztetett tartamban
biztositja \in. vendégszoba rendelkezésre bocsitdsdval, hogy litogatdi 2 hasznilati jog korldtai f5lott a Hézirend
szabilyai szerint elhelyezést nyerjenek.

4.3, A Bérbeadd hozzijarul ahhoz, hogy a Bérlé dllandd lakcimként az apartman cimét személyn okminyaiba
lakéhelyeként bejegyeztesse.

4.4. A Bérl6 a jelen Szerz6dés aldirisival tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérld iltal lakott lakrészben

hasznilt ingdsigokra vonatkozdan semmiféle biztositisi vagy kirtéritési kotelezettséget nem villal. Amennyiben
a Bérl§ az dltala haszndlt ingdsdpokra vagyonbiztositist kivin kotni, (gy azt sajat kdltségére teheti meg.
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4.5. A pénz- és értékkezelés, valamint vagyonmegfrzés részletes szabilyait a jelen szerz6dés 4. szami mellékletét
képezd Hizirend szabilyozza.

4.6. A szerzGdésben rogzitett tevékenységtSl eltérS haszndlatra a Bérlé nem jogosult, nem jogosult az apartmant
kifejezett hozzdjirulis nélkiil Gzleti célra, vagy nem lakds céljira hasznilni, vagy hasznositani, a Bédeményt
tovibbi albérletbe nem adhatja, nem jogosult tovabbi hasznilatra vonatkozé jogositvinyt harmadik személyek
részére biztositani.

4.7. A Bérbeadd jogosult a haszndlatot ill. az apartman dllapotit ellendrizni. A Bérbeadd kotelezettséget vallal,
hogy a bérlemény hasznilatit indokolatlanul nem korlitozza, nem akadilyozza. A Bérl§ koteles gondoskodni
arrdl, hogy a bérlemény tivollétében is hozzaférhetd legyen, a Kulcskezelési szabilyzat szerint pincél kazettiba
helyezett, és csak két hatdsdgi tand, és két névér jelenlétében haszndlhaté kulcs biztositisdval.

4.8. A Bérbeadd a bérleti szerzSdés teljes tartama alatt koteles folyamatosan rendes Uzemeltetési dllapotban
tartani az épiiletet, ide értve a jelen szerz&dés szerint is hivatkozott személyi szolgltatisok biztositdsat is.

4.9. Amennyiben az apartman a bérleti id6 alatt feldjitdsra szorul, vagy karbantartdsi kotelezettség miatt
munkilatok végzése indokolttd vilik, Ggy ezen munkalatokat kizirélagosan a Bérbeadoval elre egyeztetve, a
Bérbeadé dltal jovihagyott tartalomban és terjedelemben, és kifejezetten a Bérbeadd dltal megjelSlt kivitelezGvel
jogosult(ak) a Bérlo(k) elvégeztetni. A Bérbead§ iltal kijel6lt kivitelezé mell6zhetS, ha az adott munkilatra nézve
munkadija 2 mindenkor szakipad 4tlagtdl jelentsen eltér, és az anyagok vonatkozdsiban a felszdmitott ar
meghaladja a kiskereskedelmi drat. A Bérbeadd, illetve tizemeltetd 4lial elrendelt és fizetendd fehijitds esetén a
bétlének a hasznilathoz fiz6d6 jogait a bérbeado és a kivitelezd koteles messzemenden figyelembe venni.

4.10. Az épulet szerkezeti biztositisa Bérbeaddt, berendezési tirgyainak biztositisa az tizemeltetSt terheli Az
apartman éllagbiztositdsinak fenntartisird]l az Uzemeltetd gondoskodik. Az apartmanban elhelyezett ing6sigok

vonatkozisiban a BérlS részére ajinlott a biztositds megkotése.

4.11. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérld a bérelt helyiséget a jogviszony tartama alatt rendeltetési céljinak
megfelelGen zavartalanul hasznilhassa.

5. Atadds-dtvétel, Atalakitasi munkalatok

5.1. Bérbeadd kijelenti, és ezért szavatossdgot is véllal, hogy a bérlemény az érvényes hatdsigi elSirdsok alapjin a
szerzGdésben foglalt hasznalat funkcidnak az dtadds - dtvételkor megfelel, és koteles igazolni, hogy az ehhez
szitkséges engedélyekkel (hasznilatba vételi engedély, mikédési engedély stb) a birtokba adiskor rendelkezik.

5.2. Az apartman mdszaki dtaddsa a II. fejezet 4. pontjiban megjel6lt idGpontban keriil sor. A Bérbeadd jogosult
nyilatkozatival a miszaki dtadds-dtvételt max. Osszesen 90 nappal meghosszabbitani. Az dtadiskor a felek az
apartman elkészlltér részletesen felvett mindkér fél 4ital aliirt jegyzGkényvben rogzitik, amely tartalmazza az
osszes észrevételt, a megillapodisok szednti esetleges tovibbi hatirnddket (ameddig a bérbeadd koteles az
esetlegesen kifogdsolt hibik kijavitdsra) valamint tartalmazza a bérlemény a felek iltal kézosen felmért nagysigit.
A jegyzSkonyv jelen szerzGdés 5. sz. mellékletét fogja képezni, amely az idtaddst kdvetSen jelen szerzédés
elengedhetetlen érvényességi kellékének mindsiil.

5.3.Bérl6 elfogadja, hogy a bérleti jogviszony megsziintekor az apartmannak ezen 5. szimi jegyz6kdnyv szednti

dllapotban kell lennie, a természetes elhaszndlédias figyelembevételével.

6. A bérleti jogviszony megszlinése

6.1. Jelen szerzédést a Felek a hatirozott id6n belil (meghosszabbitis esetén a hosszabbitott idSszakon belil)
rendes felmonddssal nem jogosultak felmondani.
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6.2. Jelen bérleti szerz6dést kizirdlag stilyos szerzbdésszegés esetén lehet felmondani, a mésik félhez intézett,
indokolt irisbeli felmondissal Ilyen szerzddésszegésnek mindsiil, pl ha Bérbeadd a jelen szerzddés IV.1.1.
pontjiban rbgzitett szolgiltatisok nyijtisira vonatkozéan a Szolgltatist nydjtoval megkdtstt szerzSdéssel nem
rendelkezik, és ezért az alapszolgaltatdsok nylijtisaban tébb, mint egy honap folyamatos szolgiltatds kiesés 4ll be,
illetve ha Bérls a bécemény utini Kozdsségi dij megfizetésével 2 havi késedelembe esik, és felszdlitdsra a
késedelmet nem sziinteti meg,

6.3. Ha a Béré a Hizirendben elSirtakat megszegi, vagy 2 tirsadalmi egyiittélés szabilyait nem tartja be, vagy az
6t terhels birminemd fizetési kotelezetrségeket nem teljesiti, illetve azokkal 30 napot meghaladd késedelembe
esik, gy Bérbeadé ezen elvirisok silyos vagy ismételt megsértése esetén a jelen szerzGdést a Bérl6hoz intézett
irdsbeli nyilatkozatival rendkiviili felmonddssal felmondhatja.

6.4, Felek abban dllapodnak meg, hogy amennyiben a jelen szerz6dés a Nyugdijas Apartmachizba t6rténd
bekoltézésts] szamitott 20 (hisz) éven beliil 2 Bérld haldla miatt megsziinik, a Bérleti dijnak jelen szerzGdés 6.
szdmi melléklete szednti hinyadit Bérbeadd kételes a Bérls 8. szdmi mellékletben tett nyilatkozata szerint a
megnevezettek, mint kedvezményezettek javira, a megjelélt sorrendben, ennck hidnyiban a hagyatéki eljirisban
megjelolt tdrvényes 6:8kds/Sk javira megfizetni, amely legkés6bb a jogerds hagyatéki végaés, illetve jogerds
bir6sagi itélet Bérbead6 részére tértént bemuratisito! szdmitott 90. napon esedékes. Amennyiben a bérl5 a jelen
szerz6dés 8. mellékletében tgy nyilatkozik, hogy a béreti difjat helyette mds fizerte be, dgy a visszafizetendd
bérleti dijat 90 napon beliil a nyilatkozaton szereplé befizetSk kapjik meg.

A jelen pont alapjin visszafizetends Gsszegbe Bérbeado jogosult beszdmitani Bérd ltal ki nem fzetett, az
ingatant terheld koltségeket, és esetlegesen az UzemeltetS részére fizetendd ki nem fizetett dijat, azzal, hogy
azon dsszegeket, amelyet nem a Bérbeadé felé kellett volna Bérlének megfizetnie, a Jogosult részére Bérbeadd
kételes szdmlaval igazolai. A kifizetéskor az SsszegekrSl Bérbeadd elszimoldst készit, és ad 4t az Osszeg
Jogosultja részére.

6.5. Felek kozosen sogzitk, és elfogadjik, hogy amennyiben jelen szerz6dés megsziinik, gy Bérbeadd szabadon
rendelkezhet az apartmannal.

6.6. A bétleti jogviszony megsziinésekor az apartman kitiritése, és az ingbsdgok a leltir alapjin visszaszolgéltatott
felszerelési targyak, tatiozékok és eszktizék a Bérd6 4ltal megjelolt Hozzitartozd részére a hagyatéld leltdr
felvételét kbvetSen 15 napon beliil kerilnek dtaddsra.

8
Egyéb megillapoddsok, tidjékoztatdsok

1. A Szerz6d6 Felek egybehangzéan régzitik, hogy a Bérl a Nyugdijashdzban sajit akaratibdl (kényszertdl és
fenyegetéstSl mentesen) kivin tartézkodni, ennél fogva személyi és személyiségl jogai semmiféle médon nem
csorbulhatnak.

2. A Bérbeadd — tekintettel arra, hogy terhére a jelen Szerz6dés hosszi és emberileg belithaté idére sz6lo
kotelezettséget tartalmaz — kijelenti, hogy elére nem lithaté rendkiviili helyzetekben is minden elvichatét
meggesz, hogy az e szerzddéshél kovetkezs kételezettségeit a lehets legjobban teljesitse.

3. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés alapjin, vagy ezzel 6sszefiggésben Bérbeaddt a tudomisira jutott minden
személyes informdcid vonatkozdsiban harmadik személyel felé titoktartisi kdtelezettség terhell

4, Jelen szerzédés szerinti bérlet jogviszony kezdGpapja az apartman birtokba adisinak napja, amelyhez

Bérbeadd koteles a Nyugdijas Apartmanhizra vonatkozd hasznilatba vételi engedélyt beszerezni. A hasznilatba
vételi engedély megszerzésének napjin felek a jelen szerzSdést végleges szerzGdésnek tekintik.

szerz8dés EV.doc 6
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VI.
Z4Ar6 rendelkezések

1. Felek a jelen szerz8désbdl szirmazé, illetdleg azzal dsszefiiggd jogvita esetére a Budai Kézponti Keriilet
bir6ség ill. hariskéd szabalyoktol figgSen a Févirosi Birosig kizdrélagos illetékességét kdk ki.

2. Bérdd elismeri, hogy jelen szerz8dés megkdtése eltt alaposan tijékozédott az ingatlanban nydjtott
szolgiltatdsok tartalma, jellege, szinvonala, és feltételei vonatkozdsiban, és ezek részletes megismerése alapjin, a

szerzGdéstervezetek ismeretében, azok jelen szerz6déssel egyidejii aldirisival koti meg jelen szerzGdést.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz&dést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, két tand elGtt helybenhagydlag irtik
ald.

Budapest 2009. augusztus 10.

,,Ujbuda Gyongye” Kt Bédls
Bérbeadd

Tanuk:
1) 2)

Mellékletels
1) Alaprajz
2) Miszaki tartalom (Helyiségkonyv)
3) Szolgiltatisok igénybevételére vonatkozd tijékoztatis (szerzGdéstervezer, mely tartalom —ide éctve a
dijtartalmat is viltozatlan marad a beksltdzéskon megkdtéséig)
4) Hizirend
5) Az itadds dtvételi jegyzokonyv, leltir (itadist kévetGen csatolt melléklet)
6) Visszafizetési Gsszegek tibldzata
7) Hozzatartozdk
8) Bédéi nyilatkozat, rendelkezés a visszafizetés médjira nézve
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6. szamu melléklet:

Az ,,ﬂjbuda Gytngye” Kft mint Bérbead6 és a [.. ...] EV Szdmi szerz8désben rdgzitett BérlGk kizbtr létrejdtt
szerzfdéshez.

Az ,Ujpuda Gydngye” Kft, mint Bérbeadd a fentickben hivatkozort szerzddés IV.6.4. pontja szerinti
kételezettségvillalisat az alibbiak szernt vallalja teljesiteni,

A visszatérités esete: Amennyiben a szerzddés a2 Nyugdijas Apartmanhazba torténd bekolidzéstdl szimitott
20 (hiisz) éven belill mindegyik szerz26d6 félként eljard Bérls halala miatt megszanik.

A visszatérités vetitési alapja: a szerz6dés TI1..1. pontjiban meghatirozott, kiilén megrendelési értékek nélkdli, alap
bérlet dij.
szimitottan az alibbiak szerint visszatéritést biztositja a Bérbeado:

. évben térténd mepgszinés esetén a szerzddés I11.1. pontja szerinti bérleti dfj 85 Yo.-4t

. évben trténd megszinés esetén a szerzddés II1.1. pontja szerinti bérleti dij 72 %o.-it

. évben trténd megszinés esetén a szerzddés II1.1. pontja szerinti bérleti dij 61 %o.-it

. évben torténd megsziinés esetén a szerzdés [11.1. pontja szerint bérleti dfj 51 %.-d¢

. évben térténd megszinés esetén a szerz6dés I11.1. pontja szerinti bérleti dij 42 %.-ar

. évben t8rténd megsziinés esetén a szerz6dés 1IL1. pontja szerini bérleti dij 33 %.-4t

. évben torténd megszinés esetén a szerzBdés IIL1. pontja szexinti bérleti dij 25 %.-4t

. évben térténd megsziinés esetén a szerz6dés IT1.1. pontja szerinti bérleti dfj 19 %.-dt

9. évben torténd megsziinés esetén a szerzddés 1111, pontja szerinti bérleti dij 14 %o.-dt

10. évben tbrténd megsziinés esetén a szerzBdés II1.1. pontja szerinti bérled dij 10 %4t

11. évben t8rténd mepsziinés esetén a szerzddés I11.1. pontja szerdnti bérleti dij 9 %ot

Ezt kovetden a 20. év végéip visszatérités mértéke csokken minden évben 1 Yo.-al

oo ~1 Gy P =

A visszafizetendd Bsszeg tobb Bérls esetében a kifizetésre jogosultak kozttt a Béridk 8. szdmi mellékletben tetr
nyilatkozata szerint oszlik meg.

A visszafizetendd dsszegbe Bérbeadd jogosult beszimitani Bérls éltal ki nem fizetett, az ingatlant terheld kéltségeker,
és esetlegesen az UzemeltetS részére fizetendd ki nem fizetett dijat, azzal, hogy azon Gsszegeket, amelvet nem a
Bérheadé felé kellett volna Bérldnek megfizetnie, a Jogosult részére Bérbeadd kételes szdmlival igazolni. A kfizetéskor
az sszegekedl Bérbeadd elszamolast készit, és ad 4t az &sszeg Jogosultja részére,

A visszatérités pénzneme: A visszafizetés esedékességekor érvényben lévd tbrvényes fzetGeszkdz. Abban az
esetben, ha az nem a befizetés pénznerne, akkor a visszafizetésekor nyilvantartott drfolyam szerinti
érték, ennek hidnydban a pénznem megvilioztatisakor, mint fordulénapkor édtviltott érték
alapulvételével szimitott érték.

A visszatérités jogosultja: A szerzddés B. szimi mellékletében megjeldlt személyek részére torténd kifizetésre a
Bérbeadd azzal villal kételezettséget, hogy Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy Bérbeadd az
tsszegek jogossiga, vagy arra vonatkozd esetleges igények jogalapja vonatkozdsiban nem willal
feleldsséget, és nem foglal 4lldst.

A visszatérités esedékessége: A szerzddés G.4. pontja szerint, azaz: legkésdbb a jogerGs hagyatéki végzés, illetve
jogerds birdedgi itéler Bérbeadd részére térrént bemutatdsdtd] szamitott 90. napon,

Budapest 2009. augusztus 10.

,Ujbuda Gydngye” Kft
Képv.: Balisdi-Szabo Istvin
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7. szamu melléklet:

Az Ujbuda ~Gybngye Kft mint Bétbeadé ésa [..... ] EV Szimu szerzgdésben régzitett Béds kdzott
létrejott szerzodéshez.

1. A BérdS minden tovibbi kotelezettség nélkiil kijelenti, hogy a legkézelebbi hozzatartozdinak, illetve hozzi
kozellls személyeknek az alibbi személyeket tekinti. A BérlS erre tekintettel kijelenti, hogy a Bérbeadé a jelen
pontban megjeldlt személyekkel (a tovabbiakban ,Hozzitartoz6™) sortendben tartja a kapcsolator mindaddig,
amig a jelen SzerzSdésben megjelolt személyek helyett vagy mellett a BérlS mis személyt — kézokiratban vagy
teljes bizonyitd ereji maginokiratban — meg nem jelsl:

1. Név:
Rokonsigi fok:  ..........cccoeveiininin
Cim:

2. Név: s
Rokonsdgi fok: ...
Cim:

3. Név:

Budapest

Bérbeadd Bérls
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8. szamn melléklet:

Az Ujbuda —Gybngye Kft mint Bétheadé és a [..re....] EV Sz4mi szerzGdésben régzitett Bérdd kdzott
létrejtt szerz6déshez.

AJELOLE (v { an.: sziiletési neve: lakcime, sziiletési hely és id6) jelen
nyilatkozat aldirisival, szellemi képességeim teljes birtokiban, szerzédéskotési és akaratnyilvinitisi készségem
korlatlansiga mellett, tiszta tudattal, jelen nyilatkozat jogi jellegére és jelentSségére vald kioktatist kévetSen,
éppen 2 jelen nyilatkozat jogi érvényesithetGsége érdekében, az Ujbuda — Gybéngye Kit (Kotelezett) és kdztem
létrejéte fenti szdmi szerz8dés IV. 6.4. pontjiban foglalt visszatértés tekintetében, haldlom esetére az alibbiak
szernt rendelkezem:
A szerz8dés IV.6.4. pontjaban foglalt és a szerzddés 6. szimt mellékletében rdgzitetr mértékl visszatérités
100 %-ban, az alibbi személyek részére kerilljin megfizetésre, kiesésiik esetén a feltiintetés szednti, egymdst
kavetd sorrendben
vagy
egymis kozott egyenld arimyban az alibbi személyek részére keriilién megfizetésre, az it megjelslt személyek
kiesése esetén azok torvényes drokdsel részére:

vagy egyéb:

1. Név: .
LGYRAGEETS  acsosnsococon000ase0000a0000990509000G
Rokonsigi fok: .
Cim: e

2. Név:
Anyjaneve L
Rokonsigi foke
of¢fif’R  noncacoosscocsacossacpanao:

3. IN[(37R  aocncenenscobsesanascenonn:
Anyjaneve L
Rokonsigi folk:
Cfes®  joooooooesscascassccocacooc

Kijelentemn, hogy jelen nyilatkozat az itt megjelsit kdvetelés vonatkozdsiban ez a végakaratom, figgetlenil attdl,
hogy jelen rendelkezésen tilmenden lehetGségem van egyéb vagyonomrdl mdsképp is rendelkezni. Tudomdsom
van réla, hogy lehetSségem van végakaratom megviltoztatisira, a tdrvényben foglalt alakban és médon, melyrdl
elismerem, hogy a tijékoztatist megkaptam. Elfogadom, hogy jelen okiratban foglalt nyilatkozatom
megvaltoztatisa csak akkor hat ki a kivetelés Kotelezettjére, ha arcél a Kételezett a tijékoztatist megkapta.

Kelt Budapesten, 2008............0coc napjn.

Nev)

Alulirottak, mint felkért végrendeleti tanik elismerjiik, és aldirdsukkal tanusitjuk, hogy az dltalunk megismert
........................... a fent rendelkezést maga tette, és sajit kezGleg, kifejezetr akaratnyilvinitisaként irta ald
elSetink, 2008.........coiiiiinin napjin.:

1) néwm 2) név:

cim: cim:

anyja neve.; anyja neve:
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Kozosségi Szolgaltatasi Szerzddeés
[.......] HV Szami szerz6dés
Amely a Személyi Részben részletesen meghatarozott Uzemeltets és a Bérds(k) kozott jon létre,

a Személyi Részben részletesen meghatarozott Bérbeadd és 2 Bérl6 kozott az Ingatlan meghatirozisa cim
alatt megjeldlt ingatlan vonatkozdsiban kStott [L..coonrimrronrnreres ] HV szém szerzbdésre tekintettel,

& az abban a Bérbeadd dltal a Kézdsségi szolgiltatasok biztositisira véllalt kdtelezettségre és a BérlG 4ltal
a Kozosségi Dij fizetésére vallalt kotelezettségre tekintettel, a szolgiltatasok tartalméra, és ellenértékére és
egyéb megillapoddsok irasbeli rogzitése érdekében

felek az alibbi szerzddést kotik alulirt napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

L
Személyi Rész
Bérbeado
Neve: ,Uibuda Gyéngye” Létesitmény Beruhdzé Kft
Cim: 1117 Budapest, Nidorliget u. 8/e.
Adbszam: 13684761-2-43
Nyilvintartja : Févirosi Birdsig mint Cégbirdsg
Cégjegyzékszam: 01-09-867891
Képviseli: Balisdi-Szabé Istvin
Tisztsége: lgyvezetd
Uzemeltetd
Neve: Sybaris KHT
Cim: 1119 Budapest Bikszadi u. 53 /2
Addszam: 20702838-2-43
Nyilvintartja : Févirosi Bitosig mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszam: 01-14-000397
Képvisel: Kellmann Gibor
Tisztsége: ligyvezetd
Bérisk
Bérls (1) Bérls (2)
nev: nev:

Szilletési név

Sziiletési név

lakeim: lakcim:
telefonszam: telefonszim:
anyja neve: anyja neve:
sziletdsi hely: sziiletési hely:
szilletési idé: sziiletési id6:

Szem. ig. szdma:
TA] szam:

Szem. ig. szama:
TA] szama:

II.
Az ingatlan meghatdrozasa

1. Bérl(k) a Személyi részben megjel6lt Bérbeadoval bérleti szerzddést kotdtt(ek), a Bérbeadd kizirdlagos
rulajdonat képezé Budapest XI. ker. Bikszadi v, 53/2 szdm alatt, 3261/24 Hrsz alatt ingatlanon Bérbead6
Altal felépitésre keriil épiileten belil alabbi bérlemény (tovabbiakban Ingatlan) vonatkozisiban, melynek
részletes adatai a kdvetkezbek:

Az Ingadan cime:

kbzbsségi HY.doe 1
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1119 Budapest, Bikszadi utca 53, [...emelet...jt5] [........]nm alapteriilet, helyiségei: [...,....]

2. Jelen szerz8désben villalt fizetési kdtelezettségek az Ingatlan dtvétele alapjén, jelen szerzGdés szexinti
esedékessépgel terhelik a Bérlo(ke)t.

III.
Tajékoztatasok, Nyilatkozatok

1. Uzemeltetd rdgziti, hogy jelen szerzSdésben vallalt kotelezettségeir a Bérbeaddval kotdtt megallapodasa
alapjin litja el, és régzit, hogy Bérbeadd felhatalmazta 6t arra, hogy az Gzemeltetési koltségeket Bérlstdl
beszedje, melyre vonatkozdan a Bérl§ és a Bérbeadd kézu Bérleti szerzGdés is tajékoztatta a BérlSt. BérlS
ezt elfogadja.

2. Felek rogzitik, hogy a Nyugdijashiz mikddtetésére vonatkozd szabilyok nem tartoznak az Iddsek
Otthonira vonatkozd elSirasok hatilya ala.

3. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy az Epiiletet Nyugdijashizként tizemelteti, ennek kérében
teljes kérien gondoskodik artél, hogy ezen funkcidhoz kapcsoléddan minden szikséges engedély, feltétel
rendelkezésre dlljon, és minden egyéb kovetelmény teljesitve legyen.

4, UzemeltetS a jelen szerz6désben villalt kotelezettsépel teljesitésénél jogosult jogszabilyban megjelSlt
keretek kdzétt alvillalkozd bevondsira, mely alvillalkozo teljesitéséért FelelSs.

5. Uzemeltetd jelen szerzddés alairisaval tejes kéril felelSsséget villal azért, hogy jelen szerzGdés teljesitése
soran Bérld(k)re vonatkozéan tudomisira, vagy birtokba jutott minden informdciét az adatvédelmi
szabilyok elSirdsainak teljes kéir( betartisival kezel, és az dltala bevont kozremiikddSk vonatkozdsiban is
megtesz minden sziikséges intézkedést az adatvédelmi elSirisok betartisira.

6. Uzemeltetd kifejezetten felhivia a Bérls(k) figyelmét arra, hogy 2 jelen szerzGdésben villalt
szolgiltatdsok tekintetében az UzemeltetS alkalmazottai, kdzrem(ikdGi, vagy egyéb teljesitési segédei nem
tarthatnak igényt semmiféle személyes jellegil kbzveden kiilon juttatdsra (halapénz, borravald, vagy egyéb
dij, ellenérték) ide éreve azt is, hogy maguknak, - vagy rdjuk tekintettel mésnak szold - ajindékot sem
fogadhatnak el, az egyenlS, ériékardnyos, és tisztességes szolgltatdsi feltételek megteremtése érdekében.

7. Szerz6d6 felek kdlcsondsen elismerik, hopy a jelen szerzGdés alapjan végzett, vagy a jelen szerzodés
alapjan megkdtendd tovibbi szolgiltatisokra vonatkozdan a mindenkor jogszabilyi kovetelmény
rendszer, és annak a szolgiltatisnyWjtisra, illetve a szolgiltatisok nyujtisinak anyagi és igénybevételi
feltételeire kihatd rendelkezéseit mindkét félnek el kell fogadnia annak érdekében, hogy a Bérd dltal
igénybe venni kivint szolgiltatisok vonatkozdsiban a szolgaltatdsok dllami finanszirozdsanak rendje és az
igénybevételi feltételrendszer teljesithetd legyen, mely korilmény a teljesitést érinthetl, iletve
befolyasolhatja.

Iv.
A kbzdsségi dij értéke, megfizetése

1. Az apattman utin fizetendd Ko&zdsségi Dij Estéke az els§ bérére vonatkozdan: bruttd 35.000,-
Ft/ho/f6 , azaz havonta harmincétezer fornt, a tovabbi bérlére vonatkozdan tovabbi brutté 25.000,-
Ft/hé/ 6., azaz havonta huszondtezer forint.

2. A Kézosségl Dij évente egy alkalommal, februdr utolsé napjatél médosul, 2 mindenkori nyugdijemelés
mértékével legfeljebb epyezd mértékben, melynek kozlésére tirgyév dprilis 30. napjaig koteles az
Uzemeltetd.

3. A Kozosségi Dijat minden hénap 12. napjiig kell megfizetni, az Uzemeltetd pénztiraba torténd
befizetéssel, vagy az iizemeltetd dltal kiadott szimlira torténd atutaldssal.
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4. A Kozdsségi dij nem fzetése a Bérleti szerz8dés rendelkezései szerint a Bérleti szerzédés silyos
szerzOdésszegéssel torténd mepszegését eredményezheti.

5. A szolgé.ltatésok nyﬁjtésénak kezdete, és a dij fizetésének kezdete a bekoltozés napja. A dij fizetésére a
Bérlo(k) a bérlet jogviszony tel}es tartama alatt kotelesek, t8bb BérlS esetén a fizetési kotelezettségik
egyetemlegesen 4ll fenn.

6. Abban az esetben, ha a Bétl§(k) az ingatlant hirom egybefiiggs teljes hétnél hosszabb ideig nem lakjik
és nem haszniljik, Ggy el6zetesen bejelentett igény esetén a Kozosségi dij a tavollét idejére 10.000,-
FT/hé/£6 Gsszeggel csokken ( tért honap esetén a mérséklést idGardnyosan kell szimitani).

L
A kdzbsségi dij tartalma

1.1. Bérlk jelen szerzddés aldirisdval elismerik, hogy az épiilet jellegét, az abban kialakitott kdzdsségi
helyiségeket ismerik. Bérldk rogzitik, hogy az éptilet kdzdsség szimira nyitvailld helységeinek haszndlatira
vonatkozd szabalyokat a Hizirend szerint betartja.

1.2. A Kozodsségi Dij (IV.1) magiban foglalja Nyugdijashiz kozosségi helyiségeinek hasznilatinak
biztositisival felmertlé koltségeket, fizemeltetési kbltségeit, és karbantartasi koltségeit, a fdtés, vilagitas,
lift iizemeltetését, takaritist és annak koltségeit, a szemételszallitis, az épiilet vonatkozdsaban mért (nem a
Bérlo(k) ingatlaniban kiilén mérd szerint megillapitott) viz, csatorna és egyéb koziizemi szolgiltatisok
dijit, a portaszolgilat fenntartisit, az épiilet biztonsigira vonatkozd szolgiltatisok dijat, a kert
koleségeit és minden olyan koltséget, mely az épilet Nyugdijas Apartmanhizi iizemeltetéséhez
kapcsoloddan attél el nem valaszthatd méddon, nem a BérlSk dltal megkotére kilon szerzédés alapjin
mertl fel.

1.3. A Kozosségi Dij (IV.1) megfizetése alapjin az aldbbi szolgiltatisok igénybevételére valik jogosultta a
bérldk, melyek részletes leirisa kifejtése jelen szerz6dés mellékletét képezi:
— 24 orin keresztill fenntartott készenléti névéri szolgilat igénybevételének lehetSsége, ndvérhivo,
idéstorna, Mentilhigiénés szolgdltatasok
— A szellemi & fizikai kondiciok megtartisara-javitisira irinyuld programok
— Egyéni foglalkozis a szocidlis készségek megSrzésére és fejlesztésére, Eletviteli timogatds, egyéni
gondozisi terv
— Napkozbeni tartézkoddsra, tirsas kapcsolatokra felszerelt helyiség, ill. a kényvtir haszndlatinak
biztositisa, valamint a BérlSk étkezésének mepszervezése (Nappali ellatis)

A fent 1.3. szerind szolgiltatisok mindaddig tartoznak a Kozosségi dijon beliili szolgaltatisi kdrbe, amig a
nappali ellitisokra vonatkozo szocidlis timogatisok nem csokkennek, és a szolgiltatisra igénybe vehetd
normativik Uzemeltetd 4ltal elérhetSek raradnak, és a Bérlé sziikség szerint a Kozosségi dijon belili
fenti szolgaltatasokra az a jogszabilyban el$irt formajii megillapodist megkdti az Uzemeltetdvel.

1.4.1. Az UzemeltetS kotelezettséget vallal arra, hogy megteremt azon technikai feltételeket, melynek
igénybevételével hazi segitségnyijtds, illetve otthoni szakdpoldsi tevékenység nyijtdsira képes, mely
szolgdltatisok igénybevételének rendjét kiilén jogszabilyok tartalmazzak.

1.4.2. Uzemeltetd jelen szerzddés mellékletét képezd okiratban részletesen rneg]eloh mindazon
szolgaltatisi kbrdket (az Ujbuda Szent Gellért Seniothiz tértési dijai c. melléklet) és azok téritési dijit
melyek alapjin a Kéz6sségi dijon felili szolgiltatisok igénybe vehetSek. Az igénybevétel rendje, az igények
bejelentésének rendje, az Uzemeltetd iltal az Apartmanhizban kitett, mindenki szémdra hozziférhetd
tajékoztato tablara kerll kifligpesztésre, és errdl az Apartmanhiz Uzemeltet6jetSl szoban is tijékoztats
kérhetS. Az igénybe venni kivint szolgiltatds dijit az erre megkotott frisbeli megallapodas szerint kell
megfizetni, A dijazds emelésére évente két alkalommal, februir utolsé napjitdl és jolius utolsé napjitél
mddosul, 2 mindenkor nyugdfjemelés mértékével legfeljebb egyezd mértékben.
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1.4.3. A Bérlék kilén szerz8dés alapjén, az ismertetett tértési dij ellenében vilnak jogosulttd gondozisi és
ipolési, étkeztetési ill. egyéb szolgaltatdsokra, a meghatirozott draszimban. Ha az Uzemelterd BérlSket
erre vonatkozéan megnyilatkoztatja, igy az igénybevétel érdekében a jogszabilyban elSirtak szerint
jovedelmi viszonyainak vizsgilatira nézve, illetve egyéb adatszolgiltatasi kotelezettségére nézve egylitt kell
miikddnie, és személyi Apoldsi jogosultsg vizsgilaton is meg kell jelennie, ennek elmulasztisa esetén
Uzemeltetd a szolgiltatisny(jtisit felfiipgeszteni jogosultak.

1.4.4. Az otthoni segitségnydjtas, illetve a szakapolds sorin Uzemeltets megfelels képzett személyzetet és
elirds szerinti eszkozoket biztosit, az igénybe vevd bérls dltal biztositott egyéb, az dpolishoz szikséges
technikai feltétel/ ill. segédeszkdz szakszer(i hasznalataval, és gyogyszerek beadasival.

1.5. LehetSséget biztosit az Uzemeltet, hogy a jogszabily szerinti idGtartamon tl ezen szolgiltatisok
igénybe vehetéek legyenek, mely szolgaltatis fizetendG téritési dija az el6z6 pont szerinti mértékre juttatott
allamni timogatds, és a jogszabdly szerint beszedend$ téritési dij egylittes mértékével egyezik meg,

VI.
Egyéb és zaro rendelkezések

1. Uzemeltetd rogziti, Bérld elfogadja, hogy az épiiletben egyéb olyan id6sdk részére kindlt szolgéltatisokat
is jogosult a sajit illetve a Bérbeadé dontésének megfelelSen fenntartani, melyek kils6, azaz nem
nyugdijashazi lakdk részére is hozzaférhetSek lesznek.

2. Jelen szerzGdésben nem szabélyozotr kérdésekben az intézmény hazirendje kiegészits szabalyokat
tartalmazhat, és a Ptk. megfelels rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. Felek rdgzitik, hogy jelen szerzédést elolvastik, és kozésen értelmezték, majd mint akaratukkal
mindenben egyezot irtak ala.
Budapest .cc.ivuiiiiinreee

Sybaris KHT képv.:
Uzemelretd Bérls

Bérlo
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S bl llet 148

Nyers-kulcsrakész
M(iszaki tartalom leiras
1224 Budapest, XXI|. ker. Galga utca 2 - Ohegyi lakdkert I. iitem

4 db traktusbél és 11db 10-11 lakast magaba foglalé épuletbdl all6 - foldszint es 3 emelet
szintszamu -, 8sszesen 111 db lakasnak helyt ado, korszerl technoldgiaval és anyagokkal

éplil6 tarsashaz. Tartoszerkezeti rendszerét tekintve vasbeton vazas épUllettdmbdk.

Alapozas: c6lép mélyalapozas

Teherhordo szerkezet: monolit vasbeton szerkezetli pillérek, fodémek és merevitd

falak, monolit vasbeton iépcsdszerkezetek

Kiils6 térelhatarolas: 25 cm vtg. POROTHERM 25 N+F falazat, 8 cm kiegészitd
hészigeteléssel, nemesvakolat homlokzatképzéssel

Lakaselvalaszto falak: 24 cm vig. tdmér mészhomok tégla falazat

Valaszfalak: 10 cm vtg. POROTHERM valaszfal lapokbdl keszil vakolt, glettelt
feluletképzéssel

Belmagassag: Lakason beliil 2,68 m, esetenként tervek szerint etté! eltérd (pl. lil. emeleten)

Felilletképzések: A lakasok padlészerkezete méretezett usztato — hangszigetelé — réteggel,
alizatbeton teritéssel, dilataciokkal készul.

FELAR ELLENEBEN Helyiségek vakolt feliileti oldalfalai és vasheton feliiletd
mennyezetei fehér diszperzios festéssel késztiinek.

Nyilaszarok: Kilsd nyilaszarok: mianyag, héhidmentes kialakitasu nyilaszarok, szintartd,

Utésallé PVC profilbdl, horganyzott acélbetét merevitéssel, rejtett vasalattal,
terv szerinti méretben és nyitasirannyal, fehér szinben. A nyilaszarokba
hészigetelé Gvegezés kerll.
Bejarati ajték: tobb ponton =zarédd biztonsagi ajtok, tervezok altal
meghatarozott egységes szinben.  Belsé ajték: FELAR ELLENEBEN
lreges forgécslap betétes ajtdlapok kilincesel, dekorfdlids feliilettel, a
meghatarozott kindlatbé! vélaszthaté szinekben.

Lakatos szerkezetek:  Korlatok, épulettartozékok tartoszerkezetei tlizihorganyzott kivitelben.

Burkolatok: FELAR ELLENEBEN a lakésokon beldl hideg burkolatok - padié és
falburkolatok — cégiink &ltal nyujtott kollekciébd! igény szerint vélaszthatd,
vagy egyénileg beszerezhets. Kollekcidnk a vélasztasi lehetéségek
biztositadsdra szamtalan mézas keramia lapot tartalmaz. Vizes helyiségekben
— we, fiirdS — a csempézés mennyezetig ér, konyhaban az alsé (h,=90 cm) és

felsé (h=60 cm) elemek kézott 60 cm magas savban készll. A hidegburkolast
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Epiiletgépészet:

Lift:

Elektromossag:
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padion, falon halés, kilén kérésre — felér ellenében- diagonal formaban
készitjtik el. Erkélyek burkolata egységes - nem vélaszthat6 -, tervezd altal
meghatéarozolt szinben, anyagban és forméban készdl.

FELAR ELLENEBEN lLakason belili melegburkolatként laminalt parkefta
burkolat késziil, szintén kollekciénkbdl valaszthato szinben.

Az épilletekhez épiiletenként zaj és rezgésmentes U(zem(, alacsony
tzemeltetési koltsegu kézponti gazkazan epul, lakasonkenti
hémennyiségméré beépitésével. A lemezradiatorok gépész tervekben
meghatarozottak szerinti h&technikailag méretezett méretben, helyen és
darabszamban, termosztatikus radiatorszelepekkel szabalyozhaté kivitelben
készilnek. Lakasonként a fiitéshez hémennyiségméré és a hideg/melegviz
fogyasztas mérésére pedig alméréorak keriinek elhelyezesre.

Furd6ben mosogép csatlakozasi lehetdség keril kiépitésre hideg vizes
csatlakozéassal, szennyvizelvezetéssel. Padlédsszefolyé vizes helyisegekben
semmilyen médon nem kialakithaté! FELAR ELLENEBEN Fiird6szobaban és
wc helyiségekben a vildgitaskapcsolérol mikddtetett méretezett kapacitasu
elszivé ventilator kertl kialakitésra.

FELAR ELLENEBEN Konyhaban a mosogatohoz 1-db hideg/melegviz és a
lefolyé kiallast elkészitjuk. A konyhai szagelszivd visszacsapo szelepe nem
szerepel a lakasok vételaraban, az elszivo csé kiallasok falon kival kb. 10 em
hosszban készilnek. FELAR ELLENEBEN a konyhai elszivo csé eldobozolas
és hosszabbitas kiilén elszamolas alapjan kerhetd.

Epilettémbsénkent 1 db személyfelvond kerll elhelyezésre

Lakasonként 3X10A teljesitménynek megfeleléen keriilnek kiépitésre, a
fogyasztas mérésére lakasonkénti mérdorak elhelyezésével. FELAR
ELLENEBEN dugaljak, kapcsolok és gyengearamu elektromos szerelvények

kertilhetnek elhelyezésre. Kaputelefon rendszer kiépitésre kerul.

Lakas felszereltsége: FELAR ELLENEBEN furddészobaban 170 cm falazott lemezkad,

koliekcidbél mosdékagylé, we - tartaly+kagylé -, mosdoé- és kadtéitd csaptelep,

és lampatest firdében és elétérben kerlilhet elhelyezésre.

LAKASOK PREMIUM FELSZERELTSEGE!:

Tarsasagunk a kivitelezés soran Vevéink minél magasabb kényeimi fokd kiszolgalasanak céljabdl a
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Vételarban biztositja az alabbi, altalanos Uj épitési sztenderdtdl eltérd, Tobblet Felszereltség
beépitését:
o LIFT beépitése épiiletenként!

e Rejtett redénytokos homlokzati nyilaszarok — reddny szerkezet egyedi
igény alapjan kilén aron - |

Az adas- vételi szerz6dések mellékletét képezé tervrajzon abrazolt konyhabdtor és egyéb
elektromos haztartasi gépek illusztraciok, a vételarban nem szerepeinek.



