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Jelen Szerzodés (a ,.Szerzodés™)

. az UNIKER-COOP Korlatolt Felelosségii Tarsasdg (székhelye: 1119 BP.
Nandorfejérvari ut 22; addszdma: 12902167-2-43; cégjegyzékszama: 01-09-
709094; statisztikai szamjele: 12902167-5530-113-01; képviseli: Fiilop
Sandor ugyvczeté igazgatd, a tovébbiakban a ,,Bérld”) :

és

. a Budapest XI. keriileti Onkorményzat (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai
Gt 39-41.; képviseli: Molndr Gyula polgirmester, a tovabbiakban a
,,Bérbeadd™)

(to{fé.bbiakban egyenként a ,Fél”, egyiittesen a ,,Felek™) kozdtt jott 1étre, az alulirott
napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1. =~ A Szerzddés targya

1.1 A Bérbeadé tulajdonat képezi a 3492/2 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1 ha
8482 m?2 alapteriilet(l, természetben a Budapest, X1., Bartfai utca — Tétényi ut
sarkan talalhat6 a foldhivatali nyilvantartds szerint ,, kivett beépitetlen tertilet”
megnevezési ingatlan (tovabbiakban az ,,Ingatlan™). '

1.2 Bérbeadd bérbe kivanja adni Bérlének, Bérld pedig bérbe kivanja venni
a Bérbeadétédl az 1.1 pontban részletezett Ingatlant (a tovdbbiakban: ,,Bérlemény’)
az l.sz mellékletként csatolt miiszaki leirdsban és kaltségvetésben ropzitett
beruhézasi, felgjitasi munkak elvégzése, és az elkésziilt létesitmények lizemeltetése
céljabol. Bérlé a jogerds épitem engedély alapidn létesitett felépitmények tekintetében
tulajdonjogot szerez, mig a mar meglévé de 4altala feljitott létesitmények
tekintetében, csak a gazdagodas szabalyaira figyelemmel 1éphet fel igénnyel.

1.3 Bérlo kételes _
- elvégezni a meglévl teniszpalydk felijitdsat jelen szerzddés alairasat
kovetd 60 napon beliil,

- kialakitani a klubh4z és a sportpalydk megkézelitését mozgéssériltek |

szamara,

- nyilvanos illemhelyet mikédtetni a parkban sétdlé és pihend
kismamaknak, gyerekeknek, felndtteknek a klubhéz megépitésével
egylde}uleg,

- ingyenes palyahasznélatot biztositani az Onkormanyzat részére igény
szerint: tenisz havonta 30 éra déleldtt, 30 6ra délutan. (A konkrét

id8pontokat Felek jelen szerz8dés alairdsdt kovetdé 30 napon belll

jegyzOkonyvben régzitik).

- keriileti iskoldkkal felvenni a kapcsolatot sportoktatas céljaboi

- Onkormanyzati rendezvények lebonyolitasat lehetévé tenni.

- a kosérlabda és a kis focipalyat rendbe hozni jelen szerz6dés kétoldal

' aldirdsdt kovetd 60 napon belill, karbantartdsit, és a folyamatos
Uzemeltetését, illetve a keriiletben sportolni vagydknak ingyenes
palyahasznalatot biztositani a szerz6dés idStartama alatt.

- a Klubhaz Epiiletet sajat koltségén legkésébb 2006, december 31.
napjdig a jelen szerzbdésben foglalt tartalommal felépiteni. Az
Epiileten beliil fallabda palyak, presszé, klub helyiség, 6ltszék, mosdok
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létesiiinek. A felépitésre keriils Epiilet az érvényes KSZT eldirasainak
megfelelen legfeljebb 3 szintes elrendezésil; pince, foldszint, emelet. A
beépithetdség mértéke maximum 2 %-a bérelt telek teriiletének.

Bérlé jelen szerzbdéshez 1.szdml mellékletként csatolta a klubhaz é&piletre, a
teniszpdlydk felijitdsara, az illemhelyekre, a mozgaskorlatozottak részére
kialakitandé rdmpékra, a kis foci palya és a kosérlabda palyak felujitdsara vonatkozo
projekt leirast. A beruhdzids megvaldsitdsaval kapcsolatos miszaki terveket Bérld
koteles Bérbeaddval egyeztetni. A jovahagyott tervek jelen megéllapodis mellékletét
képezik.

Amennyiben Bérlé a fenti kotelezettségeinek neki felréhatd okbél hatéridében nem
tesz eleget, a késedelmes napokra szdmitva naponta 50.000.-Ft osszegii kotbért
~ tartozik Bérbeadd részére megfizetni. 30 napon tili késedelem esetén Bérbeadd

jogosult jelen szerzédéstsl elallni és Bérld koteles meghiusuldsi kdtbér cimén

20.000.000.-Ft azaz hiiszmillié Ft &sszeget Bérbeadé részére 15 napon beliil
megfizetni, tovabba a Bérld éltal addig eszkdzbit beruhdzasok Bérbeadd tulajdonaba
keriilnek és Bérbeadd Bérld részére semminemt kértalanitdst nem kételes fizetni.

1.4  Bérbeadd kotelezi magat arra, hogy a jogszabalyi keretek kozott az
atalakitassal és lizemeltetéssel kapesolatos minden hatésagi engedély beszerzéséhez a
sziikséges okiratot alairdsaval ellatja, és tulajdonosi hozzajaruldsat megadja. Bérld
beruhdzésa sordn a mdér meglévé de 4ltala felujitott létesitmények tekintetében
tulajdonjogot nem szerez az ott végzett munkdk tekintetében csak a gazdagodas
szabélyaira figyelemmel léphet fel igénnyel.

2. A bérlet idGtartama

2.1 A Felek a jelen bérleti Szerzddést az alairastdl szamitott 15 naptari év
id6tartamra kétik. A hatarozott idétartam alatt a  bérlet csak az 1.3, 7.2. és 10,
pontban meghatarozott mddon sziintethetd meg. _

3. Bérleti dij, fizetési, és egyéb feltételek

3.1 Az Ingatlanon a Szerzédés tdrgya fejezetben meghatdrozott, a Bérlé Aaltal
megvaldsitandd beruhdzas teljes koltsége Bériét terheli. Felek a Bérld 4ltal
elvégzend6 beruhazasok koltségét 97.920.000.-Ft + Afa dsszegben kélcstnosen
elfogadjdk. Az ezen beruhdzds eredményeképpen létrejott Epiilet és a
sportpilyak, illetve a palydk tartozékai a bérleti szerzédés megsziinésével
egyidejiileg téritésmentesen Bérbeadd tulajdondba keriilnek. Felek kijelentik,
hogy a tulajdon atruhdzas esedékességének bealltat koveté 15 napon beliil, a
jogszabélyoknak megfeleld alaki €s tartalmi elemekkel rendelkezd szerzodést
kétnek,

3.2 Bérlo kateles az aitala eszkdzolt beruhdzasok elkésziitérd] Bérldt tajékoztatni,

3.3 Bérldé koteles az 4ltala eszkézolt beruhazdsok allagdt a bérleti szerzddés
id6tartama alatt megdrizni, az dllagmegé6vashoz sziikséges karbantartasi, felvjitasi
munkakat szlikség szerint elvégezni annak érdekében, hogy a létesitmények
szinvonala a termeészetes avuldson tilmenden ne romoljon. '
Ennek érdekében Bérbeadd jogosult a 1étesitmények 4llapotéit rendszeresen

684



ellendrizni és amennyiben dllagromléast észlel arra a Bérl6 figyelmét felhivni.

Arra az esetre, ha az dllapotromlds a rendeltetésszerd hasznélattal jaré avulds
mértékén tilmutat, és Bérlé annak megsziintetésérdl Bérbeadd felhivdsara sem
gondoskodik, gy Bérbeadé a szerzédést felmondhatja a 7.2 pont utolsd
mondatdban elbirt jogkdvetkezmények mellett.

3.4 Bérl6 az altala bérelt ingatlanért évente 120.000.-Ft azaz egyszazhuszezer Ft
Osszegli bérleti dijat kételes fizetni Bérbeado altal kibocsétott szamla alapjéan.
Bérbead6 targyév januér 31.-t61 jogosult a szdmla kibocsatasara 10 napos
atutalassal. A 2005, évre esedékes bérleti dij az éves dij id8aranyos részének
megfeleld dsszeg, melynek megfizetése jelen szerzdés kétoldali alairdsat kévetd
10 napon beliil esedékes.

4. A Bérlemény ataddsa

4.1  Bérbeado a Bérleményt koteles Bérld részére jelen szerzédés kétoldalu
alairdsat kovetd 3 napon beltil 4tadni. Az Epiilet épitését a Bérld ezt kévetben
kezdheti meg jogerds épitési engedély, és a sziikséges Osszes hatdsagi
engedély birtokdban, melyeket sajat maganak kell beszereznie.

4.2 Felek megéllapodnak, hogy a Bérlemény Bérbeadd részérd! a Bérld részére
valé atad4sat dtadds-atvételi jegyzékonyvben rogzitik.

5. Fenntartdsi koltségek

5.1 Az 1.1 pontban meghatdrozott Ingatlan kézmiveinek bevezetését Bérld
sajat koltségén véallalja.

5.2 Bérl6 maga koteles fizetni az altala igénybe vett kozuzeml (elektromos
aram, viz, géz, csatorna) szolgaltatdsok dijait, lehet6ség szerint almérsk
telepitésével a tényleges fogyasztas szerint.

6. Feliratok, egyéb hirdetések
6.1  Bérld jogosult cégnevét, egyéb feliratokat és .marketing anyagokat az Epitlet
homlokzatdn elhelyezni, oda felszerelni, kivilagitani. Az Epiileten beliili

feliratok és egyéb anyagok elhelyezésérél Bérld szabadon dbnthet. A

sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése Bérld kotelezettsége.

7. Fenntartas

7.1  Bérlé végzi az alabbiakkal kapcsolatos munkdkat és viseli az azokkal
kapcsolatban felmeriilt kaltségeket:

(1) az Epiilet 4llagénak megovasa, fenntartasa és karbantartésa;
(I)  az Epiilet kézponti berendezéseinek folyamatos mitkddtetése;

(I} az Epiilet elektromos-, viz-, gdz-, csatorna-, és fiitshalézataban
bekdvetkezett hibék javitisa;

(IV) az Epilet minden szerkezeti hib4janak javitasa;
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7.2

(V)  a sportpalyak folyamatos karbantartdsa, a rendeltetésszeri haszndlat
biztositasa

(VI) egyéb, jogszabdlyban eldirt fenntartasi munkék.

(VII) A bérlemény allagdnak megdvésa, Orzése és szavatossdg minden
olyan jog és teher ellen, amely a tulajdonos érdekeit €rinti, illetve sérti.

Bérlé a lehetd legrévidebb idén beliil megjavit vagy megsziintet minden

lzemeltetést gatlo hibat vagy hidnyossagot. Amennyiben Bérlé a fenti
kotelezettségének neki felrohatd okokbdl Bérbeadd felszblitdsa ellenére sem tesz
eleget és emiatt barmelyik, a bérleményhez tartozd létesitmény 30 napot meghaladéan
rendeltetésszerit haszndlatra alkalmatlannd valik Bérbeadé jogosult a hibat Bérls
koltségére kijavittatni vagy a bérleti szerzédést felmondani. Az Bérld Altal eszkszolt
beruhdzasok Bérbeadé tulajdondba kerillnek és Bérbead6 Bérld részére semminemil
kdrtalanitist nem kételes fizetni.

7.3

8.1.

9.1

92

Bérlé felelds minden olyan koltségért és karért, amely az Epilet nem
megfelelé fenntartdsabdl vagy a 7.1 alatt megnevezett kotelezettségének
elmulasztasabol ered.

Biztosit4s

Bérl6 a Bérleményen altala tirolt anyagokra, drukra és berendezési targyakra
vagyonbiztositasi és felelésség- biztositdsi szerzdést tartozik kétni, az altala
megfelelének ftélt biztositd tArsasigndl, melyet Bérbeadénak bemutatni
koteles a kitéstol szamitott 15 napon beliil.

Szavatossagi nyilatkozatok

A Bérbeads szavatossagi nyilatkozatai

- A Bérbeads kijelenti és szavatolja, hogy

I az Ingatlan és igy a Bérlemény kizérolagos tulajdonat képezi, amely
per-, igény- és tehermentes. Ezen nyilatkozatai bizonyitdsdra Bérbeadd
csatolja 2. sz. mellékletként az Ingatlan' 30 napnil nem régebbi
tulajdoni lapjat;

(Il  Bérbeado szavatolja a bérlet teljes id6tartamdra, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely az Ingatlan zavartalan
hasznalatiban Bérlét megakadadlyoznd, és Bérbeadé ilyen jogot
harmadik személy szAmara nem keletkeztet,

A Bérlé szavétosségi nyilatkozatai:
A Bérlé kijelenti és szavatolja, hogy
I a magyar jog szerint tdrvényesen létrehozott és bejegyzett gazdasagi

trsasdg, amelynek igazoldsdra 3.sz. mellékletként csatolja a
cégkivonatdnak 30 napnél nem régebbi hiteles véltozatat;
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6.

(I) megfeleld forrdsok 4llnak rendelkezésére a jelen Szerzédés
teljesitésére, amelynek aldirdsaval eérvényes és végrehajthato kotelezettsegel
keletkeznek;

(II1) beszerzi és fenntartja az lizemeltetéshez sziikséges dsszes szakhatdsagi
engedélyt az lizemeltetés teljes ideje alatt.

Megsziinés, vismaior

A Bérleti Szerz6dés barmilyen modositdsa csak mindkét szerzédé Fél

egybehangzd akaratnyilatkozata alapjn frdsban lehetséges.

Ha olyan gazdasagi esemény meriil fel a Bérl6 részérdl, amely a bérlet tovabbi
fenntartdsat részére iizletileg el6énytelenné vagy szilkségtelenné teszi, a Bérlé
jogosult 6 (hat) hénapos felmondasi idével a bérleti szerzddést megsziintetni.
Ebben az esetben semmilyen igénnyel nem léphet fel Bérbeaddval szemben.

Bérlé azonnali hatéllyal felmondhatja a Bérleti Szerzddést, ha:

D A Bérbead6 barmely. szavatossigi nyilatkozata valétlannak bizonyul,
vagy Bérbeadé nem tartja be a Szerzddésben foglalt barmely lényeges
kotelezettségét, vagy megfosztja Bérlét a Bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatatél;

(I}  amennyiben Bérbeadd silyos szerz8désszegésével teljesen megfosztja
a Bérlét a Berlemény rendeltetésszerli hasznélatatsl, feltéve, hogy
irasbeli felszdlitds ellenére Bérbead6 a helyzetet 8 napon beliil nem
orvosolja; :

(IIT)  barmely okbdl elmulasztja az FElbvasarldsi jog alapitasardl szolé -

tajékoztatast.

(IV} Valamely kozm .vallalattél nem Kkapja meg a kézmiibektési

hozzéjarulést és a kozmivesités kozmii p6tld létesmnennyel nem
oldhat6 meg.

Bérbeado a jelen Szerzédést nem jogosult rendes felmondés ﬁtjén felmondani.

Bérbeadd abban az esetben is jogosult rendkiviili felmonddssal élni, ha Bérl3
az altala bérelt ingatlanon jelen szerzGdésben nem szerepl® épitési, bontési
munkikat végez Bérbeadé elézetes hozzdjarulasa nélkiil. Ez esetben Bérbeado

Bérls részére semminemil kartalanitist nem kételes fizetni.

Amennyiben a Bérlemény egyik Félnek sem felr6haté okbél megrongalédik,

. megsemmis{il vagy alkalmatlannd vilik a hasznalatra, illetve ha a jelen

Szerz8dés szerinti barmely szolgaltatas teljesitése egyik Félnek sem felrohato

kiilsO okb6l lehetetlenné valik, az errél elészor tudomast szerzd Fél

haladéktalanul koteles a masik Felet irdsban értesiteni. Bérld jogosult a
létesitményeket sajat koltségén helyredllitani. Amennyiben Bérls ezzel a
lehetéséggel nem kivan élni, jelen szerzOdés automatikusan megsziinik és
Felek egymassal szemben semmilyen kovetelést nem tdmaszthatnak.
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10.7.

-10.8.

10.9.

10.10.

11.

[1.1

12.

12.1

12.2

13.

13.1

Amennyiben jelen Bérleti Szerzédés barmilyen, a Bérld érdekkérén kiviil esd
okbdél megsziinik, Felek a jogalap nélkilli gazdagodas szabdlyai szerint
szamolnak el egymdassal. A Bérlének nem felréhatd okbdl torténd
megszlnésnek mindsiil killondsen, ha a jelen Szerzédés a 10.3 pontban
meghatdrozott okbél keriil felmondésta.

Bérbeado a Bérlé részére a 13.7.pont szerint elévésérlasi jogot biztosit az
Ingatlanra vonatkozoan.

Az Ingatlan tulajdonjogdban beallott valtozds nem médositja jelen Bérleti
Szerzbdés rendelkezéseit; a rendelkezések valtozatlan tartalommal kétik az 0
tulajdonost. A Bérbeadé kételes az 0j tulajdonost a jelen bérletrd! megfeleléen
frasban tdjékoztatni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlét jelen jogviszony megsziinése
esetén 15 éves el6bérleti jog illeti meg.

FelelGsség és kartalanitas

Bérbeadé vallalja, hogy megtériti a Bérlonek a jelen Szerzddés akar szandékos,

akar gondatlan megszegésével okozott barmely kart.
A bérlemény visszaadisa |

A jelen Szerz6dés megsziinése esetén Bérl§ véllalja, hogy a Bérleményt a
Bérbeadonak vagy meghatalmazottjanak Kiiiritve visszaadja legkésébb a
Bérleti Szerz6dés lejértat megel6zd utolsd napon.

Bérld a Bérleti Szerzodés megszuneset kévetéen jogosult a Bérlemény
allaganak sérelme nélkiil leszerelni mindazokat a berendezéseket, amelyeket a
bérleti jogviszony idStartama alatt szerelt fel, és az .ingatlannak nem
alkatrészei, illetve tartozékai és amelyek elvitele a rendeltetésszert hasznélatot
nem akadalyozzak.

Altalinos rendelkezések

Felek a kovetkezd személyeket hatalmazzak fel jelen Szerzédés teljesnesével
kapcsolatos nyilatkozataik megtételére

Bérlé nevében: Fiilsp Sando _\UN"‘(ER COOP KFT.

telefonszam: ‘ 30/924-5037 £ L Nandoresezpost.
faxszam: 4111-442 Rl Addszém: 12902167.243
Bérbeadé nevében: -5‘“*2'55\7“"‘? ALPOLGRRHO{TER.
telefonszédm: BELAE 23
faxszam: hEe 394

N

Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatban egymashoz intézett rtesitései akkor
tekinthetdk megfelelden teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen
Szerzddésben meghatarozott képvisel6jének cimére - levél, e-mail, telefax
Utjan - kiildték meg és annak kézhezvételét tértivénnyel, elektronikus fax-
visszaigazoldssal, vagy e-mail esetén az e-mail helyes cimre tdrténé
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elkiildésének igazolasdval igazolni is tudjak. Felek megéllapodnak abban,
hogy az e-mail, illetve telefax Utjdn egymasnak megkiildstt értesitéseket
egyuttal levél forméjaban is megkiildik.

Az értesitések ajanlott levél esetében a postdra adds napjat kovetd otodik (5.)
napon, tavirat, e-mail, telefax esetében az elkiildést kévetd mésodik (2.) napon
tekintend6k megérkezettnek. Vitds esetekben a feladénak a kézbesitést
igazolnia kell.

132 Felek kijelentik és egyben tudomdésul veszik, hogy jelen Szerzddés egyetlen
rendelkezése sem jogositja fel 6ket arra, hogy a masik szerz8d® Fél nevében
kotelezettséget véllaljanak harmadik személyekkel szemben.

13.3 - Jelen Szerzddés képezi a Felek kozott létrejdtt teljes megéllapodast, igy
hatalyon kiviil helyez a Felek kazotti, a jelen jogiigyletre vonatkozé bérmely
korébb; akar széban, akdr {rasban létrejétt - megéllapodést

13.4  Alairék kijelentik, hogy az altaluk képviselt félnek képviseleti, illetve
cegjegyzési joggal felruhazott képvisel6i, Bérld pedig a magyar jog szerint
térvényesen létrehozott és bejegyzett gazdasigi tarsasag.

13.5 Szerzédé Felek esetleges vitdikat targyaldsos Giton rendezik. Amennyiben ez
nem vezet eredményre, Uigy hatdskértdl fiiggden alavetik magukat a Pesti
Kézponti Keriileti© Birdsag vagy a Fovérosi Birosdg kizarSlagos

illetékességének.

13.6 Bérbeadd tdjékoztatia Bérlét, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan févérosi
védettségli kozpark. Emiatt az épitési engedélyhez kotdtt munkdk végzéséhez a
deolga.rmesten Hivatal Telepiilési Ertékvédelmi Ugyosztalyanak hozzéjé.rulasé.t
is meg kell szerezni, tovdbbd a terilletre a 22/2001.1X.25./XL OK szamu
rendelette]l jévahagyott és a 13/2002./V.22./XI.OK szimt rendelettel modositott
KSZT van hatdlyban. A létesitmények a hatdlyos szabalyozasi terv szerint
helyezheték el. .

13.7 Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény Bérbeadé forgalomképtelen
térzsvagyondnak része. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az
ingatlan forgalomkepesse valik, Bérbeadé haladéktalanul kételes errdl Bérlst
tdjékoztatni és Felek a Ptk. szabalyai szerlnt az el6vasarldasi jog alapitasara kiilon
megallapodast kdtnek.

A fentiek tantisigaul a Felek a jelen Szerzddést cégjegyzésre jogosult képviselsik
altal, mint akaratukkal mindenben megegyeztt, 6 eredeti példanyban jovéhagydlag
aldirtak.

Budapest, 200542 . g erllet ] i £
.4 ' j
VN

Budapest Fovéros UNIKER-COOP Kft.
Bérbeado Bérl6

_ UNIKER - COOP KFT.

i) \ ' Nér:l;ffobwén W22

Ellenjegyezte: Dr. Filipz Andrea e Addszém: 12902167.2.43
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"FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA
Budapest, X1.,Budafoki at 59. 1519 Pf. . 415,

Tulajdoni lap szemle munkapéldény masolat
Csak belso hasznalatra, iigyfélnek nem adhaté!

2005.04.11 17:13:09

BUDAPEST XIL.KER.
Belteriilet 3492/2

11106 BUDAPEST ¥I.KER. Forras utega 30.

I. rész

Foldrészlet teriilets vaitozas elott: 1012 im2)  to6rld hatdrozat:264301/1/2003/03.65.15

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terdler

mivelési ag/kivett megnevezés/ rnin,o ha m2

IL rész

1. hanyad: i/1

bejegvzo hatarozat: 47417152/ térlé hatdrozat:

jogcim: dliamositas
jogéllas: tulajdenas
név: MAGYAR ALLAM
cim: - -

>

- hanyad: 1/3

bejegyzé hacarozat: 12202/15377/ . torld hatarozat:

jogcim: -
jegallas: kezels

név: FOVARGSI EPITOIPARI BERUHAZAST VALLALAT
¢im: 1075 BUDAPEST Rumbach Sebestyén utce 14

3. héanyad: 1/1

bejegyzc hatarozat: 137510/1/1987/91.09.03 ctério hatéro;at:

144183/1/2000/93.03.22

jogcim: 1990. évi LXV. torv. 107§.

jogéllas: tulajdonos L

név: FOVAROSI ONKORMANYEZAT

cim: 10%2 BUDAPEST V._KER, Varoshdz utca 9-11.

4. hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat: 144183/1/2000/93,03.22
Jegeoim: 1691, évi WKNIIT.ty. 33.par. (1) bek.
utalas: II /3. .
jogallas: ‘tulajdenos
név: XI KER. ONKORMANYZAT
cim: 1113 BUDAPEST XI.KER. Bocskai ut 39-41.

IIL. rész
1. belegyzé hatarozat: 294301/1/2003/03.09.15

- az I/1. alatti ingatlan teriilete a T-72206 sz. varrajz alapjan

A megrendelés eddigi koltsépei:

137510/1/1597791.09.493

18175 m2~-rel novekedett.

Pooddal. Gssecsen D

kat.t.jov. alosztaly adatok
k.£i11.

ter. kat.

ha m2 k., £i1%.

137510/1/1867/51.00.03

ISzolgéItatés ‘

Netté dij

IAFKf[(”Jsszesﬂ

Keresés hrsz szerint

Osszesen

[25 o |25 ]
hrsz megerdsitési dij: Budapest Xi.Ker./beltertilet/3492/2 375 k) - !375 ’
400 o "llaoo |

Vissza a munkapéldiny meniibe

Szektor: 53
Térképszelvény: 396

https://Www.takamet.hu/pls/tknet/betekintes3 I_p.megjelenites?sid=200504I 1_17143... 2005.04.11.
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DATUM 2007. 01. .....

(§)) UNIKER-COOP Korlitolt Felel6sségii Tarsasag

(2) Budapest Fviros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata

BERLETI SZERZODES
MODOSITAS




Jelen Szerz6dés modositas(a ,,Szerz6dés™)

. az UNIKER-COOP Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 1119 BP.
Nandorfejérvari it 22; adoszdma: 12902167-2-43; cégjegyzékszama: 01-09-
709094; statisztikai szamjele: 12902167-5530-113-01; képviseli: Fiildp
Sandor ligyvezetd igazgato, a tovabbiakban a ,,Bérlé”) '

s

. a Budapest XI. keriileti Onkormanyzat (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai
At 39-41.; képviselii: Molndr Gyula polgarmester, a tovabbiakban a
.Bérbeadé”)

(tovabbiakban egyenként a ,,FéI”, egyiittesen a ,,Felek™) kozott jott létre, az alulirott
napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1./ A Budapest Févaros XI. kertilet Ujbuda Onkormanyzata és az UNIKER-COOP
Kft. kdizott 2005. majus 23-an 15 évre sz616 bérleti szerzodés jott 1étre a Budapest X1,
Bartfai utca és a Tétényi ut sarkan elhelyezkedd 3492/2 hrsz.-i 1 ha 8482 m2
alapteriiletii ingatlannal kapcsolatban.

A szerzédésben az UNIKER-COOP Kit. Bérld vallalta tobbek kozott egy, az érvényes
KSZT eldirasainak megfelelé Klubhaz Epiilet 1étesitését 2006. december 31-i
hatariddre.

A beruhizas megvaldsitasanak koltségeit a bérld 97.920.000.-Ft-ra becsiilte.

Bérld a vallalt kotelezettségeit a szerzdésben rogzitett hataridére teljesiteni nem
tudta egyrészt az épitési engedélyezési eljaras rajta kiviil 416 okok miatti elhuzédasa,
maésrészt a beruhazasi kéltségek jelentds ndvekedése miatt.

2./ A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata «0../2007./XLOK./1.18./ szdm{
hatarozataval hozzajarult az alapszerzddés modositdsdhoz, melyben foglaltak
figyelembevételével Felek a szerzddést az alabbiak szerint médositjak:

- Az alapszerzodés 1.3, pontjanak 8. bekezdése helyébe az alabbi szovegrész
keril:

Bérlé a Klubhdz Epiiletet legkésGbb 2007. augusztus 31-ig a szerzédés mellékletét
képezd, kilcsonosen elfogadott tervdokumentdcio szerint koteles felépiteni és a
haszndlatbavételi engedélyt megkérni. :

BérlS a jovihagyott tervektdl csak Bérbeadd eldzetes hozzdjdruldsa alapjan térhet el.
Bérbeado jogosult a kivitelezési munkdkat folyamatosan ellendrizni, és amennyiben
eltérést tapasztal, azt Bérld felé jelzi, aki haladéktalanul koteles az eltérés indokaira
magyardzatot adni.

BérlG kiteles a bérlet iddtartama alatt a létesitményt sporicélokra, annak helyiségeit
a jévahagyott tervben meghatdrozott rendeltetésnek megfeleléen hasznositani. Akdr
részleges funkcivdltds is csak Bérbeado eldzetes hozzdjdruldsaval torténhet.

A Vendéglato egységben kizdarolag Ettermi cukrdszdai vendéglatds ( TEAOR
55.30°03 ) folytathato. Nyitva tartds legfeljebb 6- 24 ordig engedélyezett.

- Az alapszerzédés 1.3, pontjanak utolsé bekezdése kiegészill az alabbi
sziivegrésszel:
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Amennyiben Bérlé a 2007. augusztus 31-re modositott hatdriddre sem fejezi be a
Klubhaz Epiilet kivitelezési munkdit, Bérbeado jogosult a kotbérigényét megdupldzva,
2007. janudr 1-ig visszamendleges hatdllyal érvényesiteni.

- Az alapszerzédés 3.1 pontjinak masodik mondata az alabbiak szerint
modosul:

Felek a Bérid dltal elvégzendd beruhdzdsok koltségét 276.840.000. -Ft+Afa
dsszegben kdlesénosen elfogadjdk.

3./ Az alapszerz6dés modositissal nem érintett pontjai valtozatlanul érvényben
maradnak.

4./ Felek jelen szerzodés modositast, mint akaratukkal mindenben egyez6t a mai

napon jovdhagyolag alafrtak.

Budapest, 2007. januar,, ”

Budapest Févaros XI..ker. Ujbuda UNIKER-COOP Kft.
Onkormanyzata  Bérbead Bérl

Ellenjegyezte: Dr. Filipsz Andrea jegyzo
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JOGI VELEMENY

CIMZETT: BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET ONKORMANYZATA, MOLNAR GYULA POLGARMESTER
FELADO: SARKADI & TARsAI UGYVEDI IRODA, DR. BALOGH AKOS UGYVED

TARGY: UNIKER-COOP KFT. BERLETI $ZERZODES FELMONDASANAK JOGKOVETKEZMENYEI
DATUM:  2007.01. 15,

I. A BERLETI SZERZODES

Az Onkorményzat 2005. majus 23. napjin Bérleti SzerzGdést (a tovibbiakban ,,Bérleti Szerz6dés™) kotott
a Uniker Coop Kft-vel (a tovibbiakban ,Bétl8) a Budapest X1. kertilet, 3492/2 hrsz. alatt nyilvintartott,
természetben a Budapest XI. keriilet, Bartfai u. és a Tétényi Gt sarkin talilhatd, az ingatlan-nyilvantartis
adatai szerint _ kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésti, az Onkorményzat kizirélagos tulajdonit képezd 1
ha. 8482 nm alapteriiletd ingatlan (a tovibbiakban , Ingatlan”) tirgyiban.

A Bérleti Szerzédés 2.1 pontja alapjin a Bétldt 2005. mijus 23. napjatdl 15 éves hatirozott idGtartamra az
Ingatlan hasznilatinak 2 joga, a jogviszony megszinését kovetSen pedig a Bérleti Szerz6dés 10.10 pontja
alapjin tovabbi 15 évre elébérleti jog illeti meg. A Bérlé a Bétleti Szerz6dés alapjin kételes az Ingatlanon a
Bérleti Szerzédés 1.3 pontjiban meghatirozott hatiridGig (2006, december 31.) a Bérleti Szerzédés 1. sz.
mellékletében meghatirozott miszaki tartalom szerinti beruhizist (a tovabbiakban: ,Beruhdzas”)
végrehajtani, A Bétleti Szerz6dés 1.2 pontja szerint a Beruhdzds eredményeként létesitett felépitményel,
sportpalyak, illetve ezek alkotorészei a Bérld tulajdondba keriilnek; a bérleti jogviszony hatirozott
id&tartamanak lejartakor azonban a Bétl6 a tulajdonjogot — téritésmentesen — itruhazza az Onkormanyzat
javara.

Mint ismeretes, az Onkorméinyzat tudomasira jutott, hogy a Bérls a Beruhizdshoz szitkséges épitési
engedély megszerzésére iranyuld hatésigi eljiris toébb hénapos elhizodasira tekintettel a Beruhazis
megvaldsitisira vonatkozé kdtelezettsége teljesitésével késedelembe esett. Jelen jogi vélemény az
Onkormanyzat 4ltal a Bérl§ 30 napot meghaladé késedelmére alapitott felmondisinak jogszerG voltit,
illetleg annak valésziniisithetd jogkévetkezményeit targyalja.

I1. A BERLETI SZERZODES BERBEADO ALTALI FELMONDASA

A Bérleti Szerzédés 1.3 pontja alapjin amennyiben a Bérld a Beruhdzis megvalésitisival kapcsolatos
kdtelezettségeinek neki felrihats okbdl a megadott hatdridSben nem tesz eleget, iigy 30 napot meghalado
késedelem esetén a Bérbeadd jogosult a Bérleti Szerz6déstdl elallni (ric)), és a Bérld koteles a Bérbeadd
részére 20.000.000,- Ft 6sszegd meghitsuldsi kotbért megfizetni, tovabbd a Bérld Altal eszkdzolt
beruhizisok a Bérbeadé tulajdoniba keriilnek, és a Bérlé semminemd kartalanitisra nem jogosult.

Ad1)

A Ptk. 320. § (1) bekezdése szerint az elillis a szerzédést felbontja. A Ptk. 319. § (3) bekezdése rogziti,
hogy a szerz6dés felbontisa esetében az a megkotésének idSpontjira visszamend hatillyal szinik meg, és a
mar teljesitett szolgdltatisok visszajarnak. Az idézett rendelkezésekbdl kivetkezik, hogy tartds jogviszony
esetében — igy pl. a bérleti jogviszony esetében — nem lehetséges az elllds, mert az elillisi jog
gyakotlasinak az egyszeti és egyben visszatérithetd szolgiltatis a feltétele. A Felek kézott létrejott Bérleti
SzerzSdés tartds jogviszonynak mindsiil, a kifejtettek értelmében tehit a Beruhizis tekintetében a Bérls 30
napot meghaladé, felréhaté késedelme csetén a Bérbeadd a bétleti jogviszonyt azonnali hatallyal nem
a szerz8dés megkotésére visszamendleges hatdlyu eldllissal (ex tunc), hanem a jovite nézve
azonnali hatalyi felmondissal (ex nunc) sziintetheti meg. (Ld Ptk 379. £, 321, §, 431. §, Pre
Kommentir 423, §-hoz, valamint a 430431, §-okhoy, BDT1999. 16.)



Ad2)

Hangstlyozandé, hogy a Bétleti Szerzédés fent idézett 1.3 pontja értelmében a Bérls 30 napot meghaladd
késedelme esetén is kizdrélag abban az esetben nyilik meg a Bérbeadd azonnal hatilyn felmondasi
joga, amennyiben a késedelem a Béribnek feltéhaté okbdl kivetkezett be, azaz amennyiben a
Beruhazis megvalositasa, illetSleg konkrétan az épitési engedély iranti kérelem benyijtisa és az eljdrisban
térténd részvétel soran a BérlS nem dgy jart el, ahogyan az az adott helyzetben altaliban elvarhato.

Jogi dlldspontunk szerint az Onkormanyzat rendelkezésére 4116 informdcidk alapjin jelenleg nem
allapithaté meg, hogy a Bérl§ késedelme — noha annak bekévetkeztére a Bérls érdekkorében kerilt
sor — a Bétlének felr6haté-e és ennek kivetkeztében alapot ad-e a Bérbeadé altali szankcids
felmondds jogszerd gyakorlisira. Amennyiben 2z Onkorminyzat a fentiek ellenére gyakorolja
felmondisi jogdt, Ggy valészindisithets, hogy az Onkormanyzat felmondisi nyilatkozatit a BérS a
felrOhatdsig hidnyira valé hivatkozissal jogszeriinek nem fopadna el és peres eljirist kezdeményezne —
illetleg az Onkorményzat 4ltal esetlegesen kezdeményezett tulajdoni perben (i IV pont lgjebt)
védekezésként e korilményre hivatkozna.

A birésag el6tti eljardsban a feltGhatésag hidnyinak bizonyitisa a Bérlét tethelné; azonban amennyiben a
Bérld kimentéses bizonyitisa eredménnyel jar, Bgy a birdsig az Onkormanyzatot kitelezné a
bétleti jogviszony helyresllitisira és a jogszerGitlen felmondds kivetkeztében a BérlSt ért kirok
megtéritésére.

III. A FELMONDAST KOVETSO FELEK KOZOTTI ELSZAMOLAS

Az Onkormanyzat esetleges felmondisit kévetden a Ptk. 319. § (2)-(3) bekezdése alapjin a Felek kozdtt
elszamolasnak van helye; a bérleti jogviszony vonatkozdsaban tehit a megszinésig a Bérbeaddt megilletd
bétleti dij-hatralék, illetSleg -tulfizetés tekintetében el kell szdmolni. A Bérlé altal a felmondasig
megvaldsitott Beruhdzds tekintetében a Bérleti SzerzGdés 1.3 pontjiban a Felek megillapodiak, hogy 2
Bétl6 altal eszkdzélt beruhzdsok a Bérbeadé tulajdoniba keriilnek és a Bérlot semminemd kartalanitis
nem illeti meg, illetSleg a Bérls ezen tilmenden kételes a Bérbeadé részére 20.000.000,- Ft Gsszepll
meghitsuldsi kotbért megfizetni.

Ad 1)

A Ptk. 97. §-aban foglaltakea, valamint a Felek ezitinyl, 2006. joniusiban kelt megallapoddsira
figyelemmel a Beruhzis eredményeképpen a BérlS altal 1étesitett felépitmény (klubhaz, sportpalyak) mint
6nall ingatlan tulajdonjogit a Bérls (épittetd) a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésével szetzi
meg. Erre tekintettel tehat megjegyzendd, hogy mivel a felépitményekre vonatkozo haszndlatbavételi
engedély még nem keriilt kiadasta, az eddig megvalésitott épiiletek tulajdonjoga a felmondastdl
fiiggetleniil jelenleg az Onkormdnyzatot illeti; ¢ tekintetben tehat egy esetleges felmondis esetén a
Felek kozétt tulajdonjogi rendezés nem szikséges.

Ad2)

A Felek a Bérleti Szerzédés fent hivatkozott pontjaban rdgzitették, hogy a Bétlst a felmonddsta tekintettel
kartalanitis nem illeti meg. Ezen tilmenSen a Bérleti Szerzddés 10.7 pontjaban a Felek megillapodtak,
hogy amennyiben a Bérleti Szerz6dés megsziinésére a Bérld érdekkérén kiviil esé birmilyen okbol keril
sor, a jogalap nélkili gazdagodés szabilyai szerint szimolnak el egymdssal.

Allispontunk szerint e két rendelkezésbél levezethets, hogy a Felek a Ptk. 361. § (1) bekezdésében foglalt
jogalap nélkiili gazdagodds szabilyainak alkalmazasat (,,aki misnak a rovisira jogalap nélkil gazdagodik,
kételes az elényt visszatériteni”) a Bérleti Szerz8dés 1.3 pontira alapitott Bérbeaddt felmonddsa esetére
kizirtik. A relevins birdi joggyakorlat szerint a Feleknek etre lehetSsége van: a tdrvény idézett
rendelkezése ugyanis egy olyan misodlagos (szubszididrius) szabaly, amelynek alkalmazasara csak akkor
keriilhet sor, ha a jogvita a felek jogviszonyira itdnyadé specidlis eldirisok alapjin nem biralhaté el, tehat
ha jogiigyletikben a mar teljesitett beruhizdsok jogi sorsdra irinyadd specidlis kikotés nem taldlhatd.
(BH71997. 483.)
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Mindazoniltal hangsilyozandé, hogy a (birdsig dltal jogszerinek itélt) felmondasira tekintettel az
Onkorminyzat nagy valoszin(iséggel a fentick ellenére sem szerezheti meg téritésmentesen a Bérld altal a
felmondasig mar eszkdzolt beruhizdsokat. Tekintettel ugyanis a Beruhdzds rendlkdviil elSrehaladott
allapotira, bizton illithaté, hogy a Bétbeadé részére fizetendd 20.000.000,- Ft meghitsulasi
kitbér, valamint a gazdagodis megtéritésére vonatkozé jogvesztés — azaz a Beruhazis kéltségeinek
teljes mérték( Atharitisa — nyilvinvaléan eltilzott joghdtrinyt jelent a Bérl§ részére, mely dsszeget il
joghitrinyt a birésig a Ptk. 247. § (1) bekezdése, illetdleg a Ptk. 250. § (2) bekezdése alapjin mérsékelhet.
A k&tbér, illetSleg a joghdtriny mérséklésénél a birdsdg az eset konkrét kériilményeit kiteles
megvizsgalni, azaz a szerz8dés teljes értékét veti ssze a jogvesztés folytin jelentkezd vesztesépgel,
illetSleg a kotbér dsszegével; a birdsignak a két osszeg ardnya mellett a szerzGdésszegés silyira és
kovetkezményeire is tekintettel kell lennie (EBH2007. 522). Figyelemmel arra, hogy a Beruhizis értéke
jelenlegi készilltségi szinten megkozelitleg 130.000.000,- Ft, mely Osszeg a meghitsulisi kotbér
Osszegével novelten a szerzddés Gsszértékénck mintegy tobb mint 60 %e-4t teszi ki, a joghitriny birdsig
altali drasztikus mérséklése varhatd. Természetesen hangsilyozandd, hogy a konkrét Osszegek
meghatirozisa a jelen jogi vélemény kereteit meghaladd, dsszetett miiszaki és pénziigyi szdmitdsokat
igényld szakértdi kérdés.

Iv. A BERLEMENY ONKORMANYZAT ALTALI BIRTOKBA VETELE

Végezetil szitkséges fethivni a figyelmet arra, hogy az Ingatlan birtokbavételére és a Beruhdzis
befejezésére elGreldthaté idén beliil az Onkormanyzat dltal gyakotolt felmondds esetén sem
keriilhetne sor, az alabbiak okan.

Ad 1)

A hatélyos magyar jog a bérlemény birtokosat (idegen birtok) is teljes korii védelemben részesiti, ennél
fogva a Bérleti Szerz6dés idStartama alatt, illetSleg annak vitatott felmonddsa esetén a BérlGt a
tulajdonossal, tehdt a vele szerzédést kotd Onkorményzattal szemben is megilleti a
birtokvédelem (Pt 790. § (3) bek, Kommentir 423. §-hoz,) A birtok legfontosabb jogi kovetkezménye,
hogy a birtok alapjan a birtokos mindenki mastdl — vagyis a tulajdonostdl is — kovetelheti, hogy
tartozkodjék a fenndlls birtokallapot jogalap nélkiili megviltoztatisitdl vagy megzavarisitol (Prk. 788, §
(1) bek.). A Ptk e célok elérésére két eszkdzt ismer: az egyik méd a birtokhaboritis énhatalommal valo
megakadilyozisa, a misik méd pedig az dllam altal nyujtott birtokvédelem igénybevétele (Pz&. 790-191. §).
A birtoktsl valé megfosztista vezetS vagy a birtoklist zavard magatartis akkor valosit meg
birtokhaboritist, azaz akkor mindsil ,tilos énhatalomnak”, ha nincs jogalapja. A jogalap kérdését el kell
hatirolni a birtoklishoz vald jogtdl, azaz a birtoklis jogcimétSl: az a kérilmény ugyanis, hogy a
birtoklishoz valakinek joga van, senkit sem jogosit fel arra — a jogos dnhatalom eseteitd] eltekintve — hogy
a ténylegesen birtokban 1évé (jogi) személyt a birtoktSl megfossza, vagyis a tilos dnhatalomnak nem
feltétele a vétkesség vagy a rosszhiszemiiség. (Prk. Kommentdr 188. § (1) bekezdéséhez)

A fenti rendelkezésekre tekintettel tehdt amennyiben az Onkorminyzat a felmonddsra
hivatkozéssal az Ingatlan birtokdba vissza kivan keriilni, azonban a Bérl§ — a felmondis
jogszeriségét vitatva — az Ingatlan birtokldsdval nem hagy fel, a Bétl6 jogosult az Onkorminyzat
esetleges fellépését Snhatalommal elhdritani, illetéleg az illetékes jegyz6nél a birtoklas tényén
alapulé birtokvédelemi eljardst (in. possessorius birtokvédelem) kezdeményezni (Prk. 191. § (1)
bekexdés). A jegyzS a birtokvita rendezése sorin eltekint a birtoklishoz valé jog vizsgilatitdl, vagyis a
birtoklasban megzavart Bérlonek a védelem elnyeréséhez csak azt kell bizonyitani, hogy birtokban volt és
birtoklasit jogellenesen zavartik. A jegyzdnek a birtoklas kérdésében hozott hatirozatit hirom napon
belitl végre kell hajtani. (Ptk. 791, § (4} bekezdés).

Ad 2)
Ahhoz tehit, hogy az Onkorményzat a felmonddst kbvetGen djra az Ingatlan birtokiba

keriilhessen, az Ingatlan kiiitftése irdnt tulajdoni pert kell ind{tania az illetékes birésig eldtt, mely
perben bizonyitania kell a Bérld birtoklsanak jogalap nélkiiliségét, vagyis a felmondas jogszerd voltat. (Prk
115. § (3) bek., Pth. Kommentir 118. §-hoz) A korilmények ismeretében virhato, hogy a jelen jogi vélemény
IL.2 pontjiban ismertetett, 2 felrohatésig hidnyinak kimentéses bizonyitisa, illetSleg a jelen jogi vélemény
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IIL.2 pontjaban tirgyalt, a Bétl6t terhels joghitriny birdsigi mérséklésére elStetjesztendd viszontkeresete
folytin a Bérld az cgyéblként is tobb évig tartd peres eljirds tovibbi elhuzddisdt, bonyolitisat fogja
eldidézni.

A peres eljirds jogerds lezdrisdig az Ingatlan tehat valoszindsithetSen nem keriil vissza az Onkormanyzat
bittokaba, a Beruhizds megvalositasival a Bérld — a megnévekedett kockazatokra tekintettel — minden
bizonnyal felhagy majd, a ledllitott Projekt pedig bevételt nem hoz. Tekintettel ezen hatrinyos
kévetkezményekre, valamint arra, hogy az fentiekben leirt, esetlegesen kezdeményezett jogi eljarisokban
az Onkorminyzat pernyertessége nem garantilt, a rendelkezésre allé informdciéink birtoldban a
Bétleti Szerz6désnek az 1.3 pontjira alapitott Bérbeadéi felmondasat nem javasoljuk.

Sarkadi & T@rsai Ugyvéd.i Iroda
Dr. Balogh Akos tigyvéd
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BUDAPEST FOVAROS X1. KERULET UjBUDA ONKORMANYZATA
s -
UNIKER-COOP KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
_és -

C1B KOZEP-EUROPAI NEMZETKOZI BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

EGYUTTMURODESL SZERZODES

2007.

SARKADI Es TARSAI UGYVEDI IRODA



EGYUTTMUKODESI SZERZODES

A jelen EGYUTTMUKODESI SZERZODES (a "Szerzédés") létrejdtt Budapesten, 2007.
napjan

AZ ALABBI FELEK KOZOTT:

BUDAPEST F6VAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
(székhelye: 1113 Budapest, Bocskai at 39-41.);

(tovibbiakban: az "Onkormanyzat");
ES:
UNIKER-COOP KORLATOLT FELELGSSEGU TARSASAG
(székhelye: 1119 Budapest, Nindorfejérvar Gt 22., cégjegyzékszima:
Cg. 01 09 709094);

(tovabbiakban: a "Uniker Coop");
ES:
CiB  KOZEP-EUROPAI NEMZETKOZI BANK ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG)
(székhelye: 1024 Budapest, Medve u. 4-14, cégjegyzékszima:
}

(tovibbiakban: a "Bank™);

tovabbiakban kiilsn-kiilén a "Fél" és egyiittesen a "Felek" k6zott az alibbi feltételek szerint.
ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat 2005. méjus 23. napjan Bérleti SzerzGdést ("Bérleti Szerz6dés") kototr az Uniker
Coop-al a Budapest XI. keriilet, 3492/2 hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Bartfai u. és a Tétényi ut
satkin talilhaté, az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint ,kivett, beépitetlen terilet” megnevezési, az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban 1évé 1 ha. 8482 nm alapteriiletd ingatlan ("Ingatlan”) targyiban.

A Bérleti szerzédés alapjan az Uniker Coop-ot 2005. mijus 23. napjitol 15 éves hatirozott idGtartamra
illeti meg az Ingatlan hasznilatinak a joga, a jogviszony megsziinését kovetSen pedig tovabbi 15 évre
elébétleti jog illeti meg.

Az Uniker Coop a Bérleti szerzédés alapjan kételes az Ingatlanon a Bérleti Szerzédésben meghatarozott
hataridsig, a Bérleti Szerzédés mellékletében meghatirozott mlszaki tartalom (jelen szerzédeés 1. szamu
melléklete) szerinti  beruhdzist ("Beruhazds”) végrehajtani, valamint a bérleti szerzGdésben
meghatirozott bérleti dijat fizetni az Onkorminyzat javira. A Bérleti Szerzodés szerint a Beruhazas
eredménycként a megvalésulé felépitmények, sportpalydk, illetve ezek alkotorészei az Uniker Coop
tulajdonaba keriilnek. A bérleti jogviszony hatirozott idétartaminak lejartakor az Uniker Coop a
beruhazis eredményeként a megvaldsult felépitmények, sportpalyik, illetve ezek alkotorészeinek
tulajdonjogat dtruhdzza az Onkormanyzat javira.

A Beruhdzast az Uniker Coop részben sajit forrisbél, részben a Bank altal nytjtandd pénzintézeti hitelbol
kivanja megvalésitani. A Bank a jelen szerzdés megkotésevel egyidejlleg hitelszerzodest
("Hitelszerz3dés") irt kotott az Uniker Coop-al a pénzintézeti hitel biztositdsa targyiban,

A Felek a Bank Altal nytjtandé finanszirozissal dsszefiiggs egyes kérdések rendezése, és igy kilondsen a
hitelszerz6désbdl eredd banki kévetelések biztositisa érdekében kotik meg a Szerzddést.
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MINDERRE TEKINTETTEL a Felek az alibbi szerzddest kotik:

I. FEJEZET

A BERUHAZAS, ES AZ ANNAK EREDMENYEKENT MEGVALOSULO FELEPTMENY TULAJDONJOGA
1.1. A Beruhazas megvalésitasa

Az Uniker Coop kotelezettséget villal atra, hogy a Bérlet SzerzGdés, annak miiszaki specifikicioja,
valamint a jelen Szerzédés alapjin, a Hitelszerz&dés rendelkezéseinek alkalmazasival szerzGdésszerden
megvaldsitja a Beruhdzast.

A Beruhdzist részben sajit forrishél (dnerd), részben a Bank iltal a Hitelszerzddés alapjin folyositasta
kerills hitel Gsszegébdl valositjia meg. Az Uniker Coop tudomisul veszi, hogy az Onkorminyzat dltal
kijelslt és a Bank altal elfogadott miszaki szakérté ("Miszaki Szakért6") kiséri figyelemmel a beruhizas
megvalésitisat. A Miszaki Szakérté dijit az Uniker Coop koteles megfizetni, A Miszaki Szakérto a
Beruhdzas megvalositisi iitemtervében ("Utemterv", 2. szimi melléklet) meghatirozott késziltségi
szintek elérése esetén a Feleknek igazoldst allit ki.

12, Onalls Felépitményi Ingatlan létrehozatala

Az Onkormanyzat és az Uniker Coop — egyezben a Bétleti szerz8désben rogzitettekkel — megillapodik,
hogy a beruhdzds eredményeként megvaldsitasra kertild felépitmény tekintetében a tulajdonjogot az
Uniker Coop szerzi meg. Az Onkorminyzat és az Uniker Coop minden sziikséges szerzGdéses és egyéb
nyilatkozatot megtesz annak érdekében, hogy az Onkorményzat tulajdoniban lévod  Ingatlanon
megvalésitisra keriild felépitmény 6ndllé ingatlan-nyilvintartasi egységként az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyzésre kerilhessen ("Onallé Felépitményi Ingatlan"). Az Uniker Coop az Onallé Felépitményi
Ingatlant kizarélag az Onkormanyzatra, illetve a Bank ltal irisban kijelolt harmadik személyre jogosult
atruhdzni. A Felek mdr most rdgzitik, hogy az ennek érdekében megkotésre kerillé foldhasznilat
szerzGdésben az Onkorminyzat az Onallé Felépitményi Ingatlan fennmaradasdig téritésmentesen
biztositja a féldhasznalat jogot.

1.3. A Bank jelzalogjoga

A Beruhazas eredményeként megvaldsuls felépitmény hasznilatba vételi engedélyének jogerdre
emelkedését és az Onallé Felépitményi Ingatlan 6nallé ingatlanként torténd jogerds ingatlan-nyilvintartisi
bejegyzését kivetden a Bank az Onallé Felépitményi Ingatlan tekintetében a hitel és jirulékat erejéig
jelzilogjogot ("'Jelzalogjog") jegyezhet be, a Hitelszerz8dés és annak mellékletét képezd jelzdlog-
szerzidés alapjan.

IL. FEJEZET
A HITELSZERZODES UNIKER COOP ALTAL TORTENG MEGSZEGESINEK JOGKOVITKIEZMENYE]
2.1. Az Uniker Coop 90 napot meghaladé fizetési késedelme

Amennyiben az Uniker Coop a Hitelszerzédéshdl eredd fizetési kotelezettségeinek teljesitéscvel 90 napot
meghaladé késedelembe esik, ugy a Bank jogosult a Hitelszerzédést felmondani. Ebben az esetben a Bank
kételes az Uniker Coop-hoz és az Onkormanyzathoz cimzett irisbeli jognyilatkozatban felszélitani
("Felszolitas™) e két emlitett felet, hogy 15 napon beliil késsék meg a Szerzddés 3. mellékletét képezd
dokumentummal lényegében megegyezd tartalmi szerzdést ("Ingatlan Adasvételi Szerzddés"),
amelynek joghatisaként az Onkorményzat megvasirolja az Onilld Felepltmenyi Ingatlant. A Bank a
Felszolitisban tdjékoztatja a Feleket az Uniker Coop-ot terheld tdke- és kamattartozds osszegeérdl. Az
Uniker Coop és az Onkormanyzat kételezettséget villalnak arra, hogy a felhivas kozlésétdl szamitott 15
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naptiri napon beliil az Ingatlan Adasvételi SzerzGdést megkdtk. Az Uniker Coop és az Onkormanyzat e
nyilatkozata a Ptk 208. §. szerinti elészerzédésnek mindsiil.

Abban az esetben, ha a Hitelszerz6dés felmondisanak idépontjiig az Onallé Felépitményi Ingatlan ndllo
ingatlanként torténd feltiintetése irinti kérelem ("Feltiintetési Kérelem') még nem kertlt az illetékes
faldhivatalhoz benyujtasta, tigy 4z el6z6 bekezdéshen foglaltak helyett a kivetkezGek szerint kell eljarni: A
Bank a Hitelszerzddés felmondasa esetén kételes az Uniker Coop-hoz és az Onkormanyzathoz cimzett
irisbeli jognyilatkozatban felszélitani e két emlitett feler, hogy a Beruhizasnak a Hitelszerzddés
felmondasiig megvalositott része vonatkozisiban a felszélitis kézhezvételér koveté 15 napon belil
szamoljanak el egymissal ("Elszamol4s"). Az Elszamolis keretében az Onkormanyzat mint az Ingatlan
tulajdonosa — az Adisvételi Szerzédés megkétése esetére irdnyadd, a 2.4. pontban meghatirozott
Vételir dsszegével megegyezd dsszeg megfizetésével — kiegyenliti az Uniker Coop mint épitkezd részére a
Hitelszerzddés felmondasdig megvalésitott Beruhizasbol eredben az Ingatlanon bekovetkezett
értékndvekedést . Az Uniker Coop koteles hozzdjarulni az épitési engedélynek az Onkormanyzat nevére
torténd Atirasdhoz, és koteles tovabbi az Onkormanyzat tészére dtadni a Beruhizissal kapcsolatos
valamennyi dokumentumot (igy killéndsen épitési engedélyezési rervdokumentdcit, kivitels
tervdokumenticié). ' A Beruhdzas megvalosult tészeivel kapcsolatban az Uniker Coop koteles a
villalkozokkal szembeni szavatosségi igénveit az Onkorményzat részére atruhdzni. E kotelezettsegek

teliesitésével kapcsolatban az Uniker Coop kételes eloljarni.

A felek rdgzitik, hogy az Ingatlan Addsvételi Szerz6dés meghkdtésekor az Onillé Felépitményi Ingatlan
feltintetése irint mir beaytjtott kérelmet az illetékes féldhivatal még nem birilta el, és utobb az
jogetsen elutasitotta, és a kérelem benyjtisanak ismételt elGterjesztése esetén sincs lehetSség atra, hogy
az Onallé Felépitményi Ingatlan feltiintetésére a jelen Adisvételt megel6z6 ranghelyen sor keriiljén, Ggy
az Onkormanyzat jogosult az Ingatlan Addsvételi Szerz6déstdl elallni. Ebben az esetben a felek az el6z6
bekezdésben foglaltak szerint az elillistol szamitott 15 napon belil kételesek végrehajtani az Elszamolast.

A Bank kotelezettséget vallal arra, hogy az Uniker Coop 90 napot meg nem haladé késedelme esetén a
Hitelszerzédést nem mondja fel, az Uniker Coop tartozdsit ezen okbol nem teszi lejartta, a
HitelszerzGdésben meghatarozott adéssigszolgilatot a késedelem okin nem teszi az Uniker Coop
sziméara terhesebbé, a késedelembsl eredéen 90 napig nem tesz jogi lépéseket a kévetelésének
érvényesitésére, ideértve kildnosen, hopy nem kezdeményez az Uniker Coop ellen felszamolasi eljarast.
Az eléz8 rendelkezések természetesen nem érintik a Bank epyéb felmondisi okok megnyilta esetén
gyakorolhato jogosultsagait.

A Felek megillapodnak, hogy a Bank az Onkotrminyzattal, illetve a 2.7.3. pont szerinti palyhzat
nyertesével szemben nem érvényesitheti az Uniker Coop késedelembe esésének elsé napjatol szamitva a
90. napig meriilt fel késedelmi kamatot a késedelem 90 napjira, azonban e tény az fyen jogcimen az
Uniker Coop-al szemben keletkez igényét nem érinti,

2.2, Uniker Coop és az Onkorminyzat szerz8déskitési kitelezettsége, az Onkormanyzat
vételi joga

A Bank 2.1. pontban meghatirozott jognyilatkozatinak kozlésével az Uniker Coop-ot és az
Onkorményzatot szerzédéskdtési kételezettség terheli az Ingatlan Adasvételi Szerzédés tekintetében. Arra
az esetre, ha az Uniker Coop a szerzGdés megkétésétd! elzarkdzik, az Onkormanyzatot vétell jog illeti
meg az Onillé Felépitményi Ingatlan tekintetében. Az Onkormanyzat a Szerz6dés 4. mellékletét képezd
dokumentummal lényegében megegyezd tartalmi cégszerfen alirt jognyilatkozat ("Vételi Jog
Gyakorlasa™) Uniker Coop részére torténd igazolt kizlésével gyakorolhatja.

Ha az Uniker Coop és az Onkormanyzat nem tesz eleget szerzédéskotési kotelezettségének, vagy az
Uniker Coop szerzddéskotéstd] vals elzarkozdsa esetén az Onkormanyzat nem gyakorolja a vételi jogat,
figyszintén, ha az Elszamolas az Onkotmaényzat és az Uniker Coop kézbtt hatiridSben nem jon létre, gy
az Onkormanyzat felel a Bank felé mindazért a kirért amely a szerz6dés megszegésébdl a Bankot éri.
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4.

Nem kételes az Onkormianyzat az Adasvételi SzerzGdés megkotésére, ha a 3. szami melléklet szerinti
mintiban rogzitett, az Uniker Coop-ot terhel6 jogszavatossigi kikotések érvényesiilésének elhirithatatlan
akadélya van. Ebben az esetben az Onkorminyzatot az el6z5 bekezdes szerinti felelSsség nem terheli.

Az Uniker Coop kételes a Bank, illetve az Onkorményzat részére a beruhizis tirgyiban az illetekes
hatosag altal kiadésra kerill hasznalatba vételi engedély masolati példanyar haladéktalanul megkiildeni. Az
Uniker Coop a hasznaltba vételi engedély rendelkezésre dllisat kévetGen koteles tovabbi 30 napon beliil
minden sziikséges jogi lépést megtenni az Onallé Felépitményi Ingatlan kialakitdsa (6nillo tulajdoni lap
megnyitisa) érdekében, és e tényr8l koteles a Bankot, illetve az Onkorminyzatot a relevins
dokumentumok misolat példinyanak megkuldésével tajékoztatni.

2.3. A Bérleti Szerzddés megsziinése

Amennyiben az Onkormanyzat és az Uniker Coop megkoti a 2.2. szerinti Ingatlan Adisvételi Szerzodést,
vagy ennek elmaraddsa esetén az Onkormanyzat gyakorolja a Vételi Jogot, tovabbi ha az emlitett felek
végrehajtjak az Elszamoldst, Ugy ezen jogi aktusok birmelyikének tovibbi joghatdsa, hogy a Bérlet
szerz8dés az Ingatlan Adasvételi Szerzédés megkotésének napjan, az Elszamolds végrehajtisanak napjan
vagy a vételi jog gyakorlasinak napjin a jévére nézve megszanik.

2.4. Vételar

Az Ingatlan Addsvételi Szerz6dés megkotése, illetve az Onkorminyzat vételi joginak gyakorlisa esetén a
vételar ("Vételar™) az alibbiak szerint alakul:

- az Uniker Coop adéssigszolgalati kotelezettségének kezdd napjatél szdmitott ot (5) éve keresztiil
a vételar bruttd 95.000.000. HUF, azaz kilencvendtmillié HUF '

. az Uniker Coop adéssigszolgalati kotelezettségének kezdS napjitdl szamitote stodik (5.) évedl
kezdédéen a hiteljogviszony lejirtiig a vételir brutté 80.000.000. HUF, azaz Nyolevanmillié
HUF, de maximum a Bank felé fennall6 kitelezettség dsszege.

Az Uniker Coop a jelen Szerz3dés alaitisaval is lemond arrdl, hogy az Onkormanyzattal szemben
birmilyen jogcimen birmilyen igényt érvényesitsen arra hivatkozva, hogy a megfizetett Vételir (lletve az
Elszamolds keretében az Onkormanyzat 4ltal a 2.1 pontban foglaltak szerint megfizetett &sszeg) nem volt
értékarinyos az Onalls Felépitményi Ingatannal, vagy annak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének
hidnyaban a Beruhdzs megvalositisra kerilt részének értekével

2.5. Fizetési feltételek

A Vételarat az Onkormanyzat az Ingatlan Adasvételi SzerzGdés megkotesetd], a Vételi Jog gyakorlasatol,
illetve az Elszamolds végrehajtisatél szamitott 15 napon belill egydsszegben, tutaldssal koteles teljesiteni
az Uniker Coopnak a Bankndl vezetett 10700268-43375105-51700007 sz. zatolt szamlajara,

Az Tngatlan Adasvételi SzerzGdés megkotését, illetve az Elszamolds végrehajtasit az Onkorményzat és az
Uniker Coop kézdsen, mig a Vételi Jog gyakorlisit illetve annak a jogszavatosségl  kikdtések
érvényestilések  elharithatatlan  akadilya miatt meghiGsulisit az Onkorményzat koteles frdsbeli
jognyilatkozattal a Banknak bejelenteni.

2.6.  AlJelzilogjog tirlése

A Vételar megfizetése esetén a Bank koteles kiadni az Onkorményzat részére a Jelzilogjog torlésére
irinyuld, az illetékes foldhivaral részére cimzett jognyilatkozatot. E jognyilatkozat kiaddsinak feltétele,
hogy az Onkormanyzat az Onallé Felépitményi Ingatlan vonatkozdsaban a Jelzalogjoggal azonos
ranghelyen a Bank javira a Hitelszerz8désbél eredGen meg fennalld téketartozds és jarulékai erejéig vj
jelzalogjogot alapitson, és lemondjon arrdl, hogy ugyanezen a ranghelynek az 4j jelzalogjoggal ki nem
toltott részében harmadik személynek jelzdlogjogot engedjen..
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Ha a Vételir megfizetésének idGpontjiban az Onalls Felépitményi Ingatlan még nem kerlilt bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartasba, ugy a Bank jognyilatkozatot kételes kiallitani arra nézve, hogy a jelzalogjog
iranti igénye a Hitelszerz3dés alapjan még fennallé téketartozds és jarulékai mértékére csokkenti. Ebben
az esetben a jelzalogszerzédést a Bank az Onkorminyzattal kot meg, a jelzalogszerz6dés megkotését az
Onkorményzat jelen Megallapodas alairisival magara kotelez6nek ismeri el

Az Uniker Coop — a Jelzdlogjogon tilmenden - kizirolag a Bank és az Onkorményzat egyiittes elézetes
irasbeli hozzijarulisa esetén terhelheti meg az Onallé Felépitményi Ingatlant, 2 Bank a Hitelszerz6désben,
illetve a jelzdlogjog szerzédésben koteles kikotni és a kildn tulajdoni lap megnyitisit kdvetben koteles az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztetni a terhelési és elidegenitési tilalmat a Bank javara.

2.7

27.1

27.2

2.7.3.

274,

A Vételar megfhizetése utan fennmaradoé banki kévetelések rendezése

Amennyiben az Onkorményzat dltal megfizetete Vételar nem nyujt teljes fedezetet a Bank adodssal
(Uniker Coop) szembeni kivetelésére, ugy a fennmarado kovetelésért az Uniker Coop felel.

A Bank a Vételar megfizetését kovetSen koteles haladéktalanul meptenni minden szikséges jogi
Jépést az Uniker Coop irdnyiban a kivetelése érvényesitése érdekében.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a beruhdzas / az Onalls Felépitményi Ingatlan
rulajdonjoginak megszerzését (a Vételir kifizetését) kvetd 90 napon belil palyazatot ir ki az
Ingatlan, illetve az Ondlld Felépitményi Ingatlan hasznositisa (szikség esetén a Beruhizis
befejezése) tirgyiban.  Amennyiben a 2.7.2. pont szerinti igényérvényesités idSkdzben
eredményre vezetett, iigy a Bank az Onkorminyzattal szemben tovibbi igényt nem tamaszt és
kotelezettséget villal a Jelzilogjog torlésére.

A Bank az Onkormianyzat kérésére a palyizat kiirdsa el6tt 30 nappal irasban kételes nyilatkozni az
aktualis kovetelésrdl.

A Bank és az Onkormanyzat a Vételr kifizetését kévetS 15 napon beldl frasbeli megillapodast
k&t a fennallo tartozas tovabbi rendezésének részleteirdl és a hatariddkrdl a jelen szerzédésben
rogritett feltételek figyelembe vételével.

Az Onkorminyzat a palydzat érvényességi feltételeként koteles meghatirozni, hogy 2 palyazo
villalja, hogy a Banknak a Vételarbél, illetve a 2.7.2. pont szerinti eljardsb6l meg nem térilt
kdvetelését az Uniker Coop helyett megtériti a Bank részére (tartozas-itvallalds). A tartozds
Atvallalasat a Bank jelen Megallapodis aléirdsaval tudomasul veszi. Az Onkorményzat hozzajarul
ahhoz, hogy a tartozds-itvallalis esetén a 2.6. pontban foglaltak szerint bejegyzett 0j jelzilogjog
fennmaradjon.

A tartozds-dtvillalasra iranyulé megallapodis alapjin a nyertes pilydzé 90 napon belil koteles
megtériteni a Bank Uniker Coop-pal szembeni kévetelését. A Palyazé altal atvallale tartozisnak
nem képezi részét az a késedelmi kamat-kovetelés, amely Uniker Coop késedelembe esésenek
elsS napjitdl szimitva a 90. napig merdit fel.

A pilyazatot az Onkorményzat sajat hatiskorében biralja el, érvényes palyizat benyijtisa eseten
is megilleti az a jog, hogy alapos indokkal érvénytelennek nyilvanitsa a palyazati eljardst. A
pilyazati eljiris eredménytelensége esetén az Onkorményzat kételes a Bank részére megtéritent
az Uniker Coop hiteljogviszonybdl eredd toke- és kamattartozasanak fennmaradé részét.

Amennyiben a torlesztés az Uniker Coop késedelembe esését koveté 180 napon belil
megkezd&dik, a Bank késedelmi kamatot nem szimit fel. 180 napot meghaladé késedelem esetén
2 hitelszerzédés szerinti késedelmi kamat a 181. naptél felszdmitasra kel

ral
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A felek megillapodnak, hogy e megtéritési kotelezettség teljesitésére az Onkormianyzat a palyizat
eredménytelenné nyilvinitisinak idépontjdtol szimitott hirom éven beliil oly médon kételes,
hogy negyedévenként egyenld részletekben teljesit 2 Banknak.

II1. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK
3.1 A jelen Szerzédésnek megfeleld eljards

A Felek villaljik, hogy alairnak és itadnak minden olyan dokumentumot, iratot, megtesznek minden
olyan tovabbi intézkedést, valamint jogaikat gy gyakoroljak, hogy ezaltal biztositva legyen az, hogy a jelen
szerzddéshen foglaltak maradékealanul teljesiiljenek. A Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés és a Berlen
Szerzédés, Hitelszerz6dés rendelkezései kozott barmely ellentmondds esetén mindent megtesznek annak
étdekében, hogy a vonatkozd jogszabilyl rendelkezésel dltal lehetdvé tett keretek kozott azokat gy
médositsak, hogy a médositis feloldja az adott ellentmondast, oly modon, hogy jelen Szerzbdes
rendelkezései a lehetd legteljesebb mértékben jussanak érvényre.

3.2. A Felek szavatossagi nyilatkozatai

3.2.1. Az Uniker Coop kijelenti és szavatolja az Onkormanyzat és Bank részére az alibbsakban
foglaltakat, azzal, hogy az Onkorményzat és a Bank az itt tett szavatossagi nyilatkozatokra
minden tovabbi vizsgilodis nétkil timaszkodhat.

3.2.1.1 Jogallas és jogositvany. A magyar jog szerint érvényesen megalapitott és mik6dd tarsasag,
amely rendelkezik a jelen Szerzédés megkdtéséhez és az abban foglalt kotelezettségek
teljesitéséhez szitkséges valamennyi felhatalmazissal és jogositvinnyal.

3212 Sziikséges felhatalmazas. Rendelkezik a jelen Szerzédés aliirisihoz, valamint az abbdl
ereds  kotelezettségeinek  teljesitéséhez  szilkséges  valamennyl  tarsasagi szintQ
felhatalmazassal.

3213 Alairas és kikényszerithetGség. A jelen SzerzGdést szabilyszerien aldirta és az érvényes,

kotelezé és kikényszerithetd kotelezettségvallalist eredményez.

3214 Osszeiitkdzés kizarasa. A jelen Szerz6dés megkotése és az abban foglalt kotelezettségek
teljesitese:

32141  nem eredményezi az alapitdsi dokumentumaiban foglalt rendelkezések megsértését;

32142, nem eredményezi valamely lényeges szetzGdéses kotelezettségének megszegését; vagy
3.2.1.4.3. nem eredményezi olyan jogszabily megszegését, amelynek hatalya ra kiterjed.

322 Az Onkorményzat kijelenti és szavatolja 2 Bank és Uniker Coop tészére az alibbiakban

foglaltakat, azzal, hogy a Bank és Uniker Coop az itt tett szavatossagi nyilatkozatokra minden
tovabbi vizsgilodis nélkil timaszkodhat.

3221 Sziikséges felhatalmazas. Rendelkezik a jelen Szerzddés aldirasdhoz, valamint az abbdl
eredd  kotelezettségeinek teljesitéséhez  szitkséges  valamennyi jogszabalyban  eldirt
felhatalmazassal.

3222 Alafrds és kikényszetithetdség. A jelen Szerz6dést szabilyszerden alaitta és az érvényes,

kételezd és kikényszeritheté kotelezettségvallalast eredmenyez.

[}
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3223 Osszeiitkdzés kizdrasa. A jelen Szerzddés megkdtése és az abban foglalt kotelezettségek
teljesitése:
3.223.1. nem eredményezi valamely lényeges szerzédéses kdtelezettségének megszegését; vagy

32232 nem eredményezi olyan jogszabily megszegését, amelynek hatalya ré kiterjed.

IV. FEJEZET
HATALY, MEGSZUNES

4.1. A Szerzddés hatilyba lépése
A jelen Szerz&dés annak mindhirom Fél altali aldirdsa napjdn 1ép hatilyba.
4.2,  Elallis

Birmelyik Fél jogosult eldlini a jelen Szerz&déstsl, ha a Bank nem koti meg a Hitelszerzédést az Uniker
Coop-al, vagy ha a Hitelszerz6dés megkétését kdvetden az Uniker Coop nem teljesiti 2 Hitelszerzédésben
meghatarozésra kerillé folyositisi feltételeket és eziltal a Beruhdzds tekintetében 30 napot meghaladd
mértékben szinetel az érdemi munkavégzeés.

43.  Ertesitések

A jelen Szerzédés altal eldirt vagy lehetévé tett birmely értesitést, utasitist vagy egyéb nyilatkozatot
irisban kell megtenni és az érintett Félnek az alibbiakban megadott cimére kell kézbesiteni szemeélyesen,
ajanlott postai killdemény vagy kereskedelmi futdrszolgalat tjan:

431. BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA:

cim: 1113 Budapest
Bocskai 1t 39-41.

[®] részére
Fax: []
E-mail: [¢]

432 CiBKOZEP-EUROPAI NEMZETKOZI BANK ZRT.

cim:1024 Budapest,
Medve u. 4-14.

Brenner Zsuzsa vagy/és Szepessy Szabolcs részére
Fax: 489-66-539
E-mail: zbrenner(@cib.hu, szszepessy@cib.hu

433, UNIKER-COOP KORLATOLT FELELOSSEG U TARSASAG

cim:1119 Budapest,
Nandortfejérvari Gt 22.

[®] részére
Fax: [*]
E-mail: [#]
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Birmely fentieknek megfelel értesités a kézbesités napjan tekintendd kézélmek. Barmely Fél jogosult
értesitési cimét megvaltoztatni a fentieknek megfelelden kildott értesitéssel, amikor is a tovabbiakban
barmely értesitést az adott Fél ezen 0j cimére kell elkiildeni.

44.

4.4.1.

4.4.2,

4421

4.4.2.2,

4.4.2.3.

4.5.

Vitak rendezése

Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerzddésbdl eredd vagy azzal Hsszefiuggésben felmerild
birmely jogvita (beleértve annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban  felmeriild jogvitdt is) esetén alavetik magukat a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé  Valasztottbirdsdg  kizdrdlagos
déntésének, A vilasztottbirdsag sajat eljirdsi szabalyal szerint jir el. A vilasztottbirosag hirom (3)
valasztottbirdbol all. A valasztottbirésigi eljiris helye Budapest. A Felek megallapodnak, hogy a
vilasztottbirdsig dontése végleges, kdtelezd és barmely joghatdsaggal rendelkezd birdsig iltal
kikényszeritheté. A Felek ezennel visszavonhatatlanul lemondanak minden végrehajtassal
kapcsolatos esetleges mentességl igényiikrl.

A Felek togzitik, hogy a jelen Szerzddés és annak mellekletel meghatdrozdsakor kitlon-kiilén
megbizott jogi képviselGvel jartak el:

CIB Bank ZRt. Jogi Iroda
Onkotményzat: Sarkadi és Tarsai Ugyvédi [roda.

Untker Coop

Irinyadé jog

A jelen Szerzddéste egyebekben a magyar jog rendelkezéset az irdnyadoak.

4.6.

Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Szerzédés barmely fejezete, szakasza, pontja, alpontja vagy egyéb szerkezetl egysége vagy barmely
egyéb rendelkezése jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, biréi Uton kikényszerithetetlen vagy azza vilik,
akkor a jelen Szerz8dés csak a jogszablynak ellentmondd, érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen
részhen valik érvénytelenné, és mindez nem érint a megmarado rendelkezések érvényességét.

Modositas

A Szerzédés csak a Felek kozds megegyezésével, irasban modosithatd.

MINDEZEK HITELE{L, Felek a fenti napon és helyen a jelen Szerzédést aldfrtik.

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA

Alairis:
Néw:  [»]
Tisztség: [#]

UNIKER-COOP KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

Alairas:

‘08
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Név:  [*]
Tisztség:[e]

C1B KOZEP-EUROPAI NEMZETKOZI BANK ZRT.
Aldiras:

Név:  Brenner Zsuzsa Szepessy Szaboles
Tisztség:osztalyvezetd projektfinanszirozdsi menedzser

A jelen SzerzGdésnek az alibbi mellékletek az elvilaszthatatlan részét képezik:

[1] sz. melléklet Beruhdzis Miszaki tartalma

[2. sz. melléklet Hitelkeret-szerzddés

[3.] sz. melléklet Ingatlan Addsvételi Szerz6dés mintdja

[4] sz. melléklet Vételi jog gyakorlasara iranyuld nyilatkozat mintaja
A Szerzédést ellenjegyezem Budapesten 2007. ............ napjan:

dr. Balogh Akos tgyvéd
Sarkadi & Térsai Ugyvédi Iroda

A fenti szerzddést ellenjegyzem Budapesten 2007........... napjan:
dr. Filipsz Andrea )
Budapest Féviros XI. ker. Ujbuda Onkormanyzatinak jegyzdie



1. sz. Melleklet
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KOLTSEGVETES

H-2046 Térékbalint, DEPO Raktarvaros 68.
www.felber.hu e-mail: felber@felber.hu

— o~

- FEBCo Kift.

Telefon: + 36 23 338-028
Fax: + 36 23 338-028

UNIKER COOP Kit.

1115 Bp. Bartfai u. 52/B.
Telffax: 1/225-0793, 30/9245-037

KOLTSEGVETES

( Szabadidé Park - Budapest, X1. ker. Bartfai u. 52/B)

l., Teniszpélya kérillf kerftés javitasa
(osziopok festése, dréthdlé javitisa) =
1 kit a: 989 000,-

d: 196 000,
/1., Tenlszpélya feltjftdsa (4 pélyas) - féldmunkak
1 kit. a: 690 000,-
d: 138 000,-
II12., Teniszpalya feiujitésa (4 pélyas) - zsaluzési munkak
' 1 kit a. 421 000,-
d: 79 000,-
/3., Tenfszpélya felqjitisa (4 pélyds) - vasaldsi munkék
1 kit. a: 4380 000,
d: 96 000,-
(4., Teniszpalya felujitdsa (4 palyds) - beteonozdsi munkak
1 kit. a: 980 000,-
d: 201 200,-
5., Teniszpélya felijitasa (4 palyés) - palya felujitdsa
1 kit. a: 790 000,-
d: 158 000,-
1., Kosérlabda pélya, kis focipélya feldjitésa
1 klt. a: 1 890 000,-
d: 378 000,-

IV., Tervezés, falmérés, engedélyeztetés

1 K. d: 10 000 000,-
VM Klubhéaz - Pincet8mb kiszedése
1950 m3 d: 2 600,-
VI2 Kiubhéz - Féld Gk.-ra rakdsa lerakohelyre széllitasa
1665 m3 a: _ 800,-
d: 2 800,-

VI3 Klubhéz - Kavicsfeltdités, téméritéssel
148 m3  a: 3 600,-

980 000,-

690 000,-

421 000,-

480 000,-

980 000,-

790 000,-

1 890 000,-

1 488 500,-

5§32 800,-

196 000,-

138 000,-

79 000,-

96 000,-

201 200,-

158 000,-

378 000,-

10 000 000,-

5070 000,-

4 662 000,-

‘10
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% &
d: 2 800,- 414 400,-
V4 Klubhaz - Vasalt aljzatbeton .
108 m3 a: 32 600,- 3 520 800,-
d: 9730, 1 056 240,-
Vi5 Klubhdz - KellGsités .
412 m2 a: 120,- 49 440,-
d: 50,- 20 600,-
VI6 Klubhdz - Talajnedvességelleni szigetelés 2rtg
412 m2 a: 2450,- 1 009 400,- _
d: : 1 240,- 510 880,-
VIT Klubhiz - Technolégiai szigtelés ( Pe. Félia)
412 m2 a: 100,- _ 41 200,-
d: 40, 16 480,-
VI8 Klubhédz - SzerelGbeton készités Scm vig.
‘ 26,5 m3 a: 13 500,- 357 750,-
d: ) 4 500,- 119 250,-
Vi9 Klubhéz - Vasbeton lemez készitése (0,4 m) - zsaluzés -
46 m2 a: 2 500,- : 115 000,-
d: 2 100,- 96 600,-
VM0 Kiubhéz - Vasbeton lemez készitése (0,4 m} - vasalds
16,5t a: 180 000,- 2 970 000,-
d: 42 000,- 683 000,-
VM1 Klubhdz - Vasbeton lemez készitése (0,4 m) - betonozés
165 m3 a: ‘ 15 500,- 2 557 500,-
d. 5 800,- : 957 000,-
VM2 Klubhéz - Aljzatbeton munkalatai
: 52 m3 a: 13 500,- : 702 000,-
d: 4 500, ' 234 000,-
VM3 Klubhaz - Hészigetelés 5cm therwolin
348 m2 a: 1 800,- . 626 400,-
d: ‘ 520, 180 960,-

VM4 Klubhdz - Technolégiai szigetelés, PE félidval

348 m2 a: 100,- .34 800,-
d: 40,- 13 920,-
Vi15 Klubhaz - Vasbeton fal készitése - zsaluzas
620 m2 a: 2 500,- 1 850 000,-
d: 2 100,- 1 302 000,-

V16 Klubhdz - Vasbeton fal készitése - vasalas
12 t a. 180 009,- 2 160 000,-
d: 42 000,- 504 000,-
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VMT Klubhdz - Vasbeton fal készitése - betonozas

84 m3 a; 15 500,- 1 302 000,-
d: 5800, 487 200,
VI8 Klubhéz - Kellésités |
103 m2 a; 120,- _ 12 360,
d; 50,- 5150,-
VM8 Kiubhaz - Talajnedvességelleni szigetelés 2rtg
103 m2 a. 1 260,- 129 780,-
d: 820,- ‘ 84 460,-

VI20 Klubhé4z - Draan lemez szigetelés elhelyezése
103 m2 a: 1 200,- 123 600,-
d: 450,- 46 350,-

VI24 Klubhdz - Féldfeltdités, tomdbrités munkélatai , :
136 m3 a: 320,- 43 520,-

d: 2 300,- 312 800,-
VI22 Klubhdz - Vélaszfal készitése (10-es)
180 m2 a: 4 400,- 792 000,-
d: 2 200,- 396 000,-
VI23 Klubhéz - Belsé valaszfalajték (90/210)
7 db a8 39 500,- 276 500,-
d: 7 900,- 55 300,-
V!24 Klubhéz - Belsé valaszfalalték (75/210)
& db a: 39 400,- 236 400,-
d: 7 880,- 47 280,-
VI25 Klubhéz - Belsé valaszfalaftok (160/210) _
2db a: 78 200,- 156 400,-
d: 15 640,- 31 280,-
VI26 Klubhéz - Belsé valaszfalajtok (200/210) S
1db a: 84 400,- ' 84 400,-
d: 16 880,- . 16 880,-
VI2T Klubhéz - Vakoldsi munkéfatok
360 m2 a. 850,- 306 000,-
d: 1 560,- 561 600,-
VI28 Klubhdéz - Szauna kialakitasa
1 kit a: ‘ 5 560 000,- 5 560 000,-
d: 1112 000,~ 1 112 000,-

Vi29 Kiubhaz - Gépészeti munkalatok L
1 klt. a: 12 780 000,- 12 780 000,-
d: . 4 345 000,- 4 345 000,-
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V30 Klubhéz - Villanyszerelési munkaltok

1 klt. a: 8 784 000,- 8 784 000,-
d: 2 635 200,- 2 635200,-
VI3 Klubhdz - Glettelés és festési munkalatok
1803 m2 a: 880,- ' 1 586 640,-
d: . 760, 1370280,
VI32 Kiubhaz - Mtigyantadzés
189 m2 a: 4 800,- 955 200,-
d: 3 200, 636 800,-
VI33 Klubhéz - PVC lerakdsi munkalatai
9 m2 a. . 4 900,- 44 100,-
d: 2 450,- ' 22 050,-
Vi34 Klubhéz - Jardlap lerakdsi munkalatai
101 m2 a: 4 800,- 434 800,-
d: 2 550,- 257 550,-
VI35 Klubhdz - Csembeburkolat munkalatai ‘
45 m2  a:- 4 700,- 211 500,-

d: 2550, 114 750,-

VI36 Klubhdz - Fédém - zsaluzds

371 m2 a: 2 500,- _ 927 500,-
‘ d: 2100, _ 779 100,-
‘'VI3T Klubhédz - FGdém - vasalas
11t a: 180 000,- 1 980 000,-
d: 42 000,- 462 000,-
VI38 Kiubhdz - F6dém - betonozés
102 m3 a: ' 15 500, 1 581 000,-
d: 5 800,- 591 609,-
VI39 Klubhdz - Szivirogtatd kavicsréteg készités, foldfeltdités
146 m3 d: 3 600,- 525 600,-
V/40 Klubhaz - Lépésdllo Terwolin lerakédsa
412 m2  a: 2 680, 1104 160,-
g: 970,- 399 640,-
Via1 Klubhdz - Technologial szigtelés ( Pe, Fdlla )
412 m2 a: 100,- 41 200,-
d: 40, 16 480,-
VI42 Kilubhaz - Aljzatheton készitése
42 m3 a: 13 000,- 546 000,-
d: 4500, 189 000,-

V43 Klubhdz - Aljzatkiegyenlités készftése
412 m2 a: 420,- 173 040,-
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d. 350,- 144 200,-
VI44 Klubhaz - Jarélap lerakdsi munkalatai
348 m2 a: 4 800,- 1670 400,-
d: 2 550,- ‘ 837 400,-
VI45 Kiubhéz - Aluminium filggényfal szerelési munkaiatal
108 m2 a. 52 000,- 5 616 000,-
d: 10 400,- 1123 200,-
VI48 Klubhdz - Vasheton pillérek (60x40) - zsaluzads
60 m2 a. 2500,- 150 000,-
d: 2 100,- 126 000,-
VIAT Klubhéaz - Vasbeton piilérek (60x40) - vasalas
1.8t a. 180 000,- 324 000,-
d: 42 000,- 75 600,-
VI48 Klubhéz - Vasbeton pillérek (60x40) - betonozds
15 m3 a: 15 500,- 232 500,-
d: 5 800, - : 87 000,-
Vi49 Klubhéz - Vasbeton falak - zsaluzas | :
188 m2 a: 2 500,- 495 000,-
d: 2100,- 415 800,-
VI50 Klubhiz - Vasbeton falak - vasalds
421t a: 180 000,- 756 000,-
d: 42 000, 176 400,-
VI51 Klubhéz - Vasbeton falak - betonozas
62 m3 a: 15 500, 961 000,-

d: 5800, 359 600,

Vi52 Klubhiz - Lépcsd zsaluzdsa munkalatai

20,3 m2 a. 2 500,- 50 750,-
d: 2 100,- 42 630,-
VIB3 Klubhaz - Lépcsé vasalasa munkalatal ‘
1,2 ¢ a: 180 000,- 216 000,-
d: 42 000,- 50 400,-
V/54 Kiubhaz - Lépcsd betonozis munkélatai
9 m3 a: 15 500,- . 139 500,-
d: 6 200, 55 800,-
Vi85 Klubhéz - Fédém - zsaluzas
362 m2 a: 2 500, 805 000,-
d: 2100,- 760 200,-

V/56 Klubhdz - Fédém - vasalas
10 t a: 180 000, 1 800 000,



d: 42 000,-

VIST Klubhaz - Fédém - betonozés

89 m3 a: 15 500,-
d: 5 800,-
VI58 Klubhdz - PT 30-as falazds munkalatai
145 m2 a: 6 100,-
d: 5 200,-
VI59 Klubhdz - Nylldszdrék szerelési munkalatai (60/180)
‘ 23 db a; 125 000,-
d: 14 200,-
VI80 Klubhéz - Nylldszdarék szerelési munkalatai (60/50)
1 db a: 88 000,-
d: 11 400,-
Vi1 Klubhaz - Nyflaszardk szerelési munkélatai (95/110) -
1db a: 85 000,-
d: 14 200,-
VI62 Kiubhéz - Bejarati ajték szerelési munkalatai (90/210)
3 db a: 108 000,-
d: 12 000,-
VI63 Klubhdz - Bejérati ajtok szerelési munkalatai (160/210)
1 db a: 198 000,-
d: - 22 500,
V164 Klubhédz - PT 10-es valaszfalazds munkéalatai
475 m2 a. 4 400,-
d: 2 800,-
V165 Klubhaz - Beltéri ajték szerelési munkaélatai (75/210)
20 db a; 38 500,-
d: 7 700,-
V166 Klubhdz - Beltéri ajték szerelési munkélatai (90/210)
10 db a: 42 200,-
g: 8 440,-
V167 Klubhdz - Beltéri ajtok szerelési munkalatai (200/210)
2 db a: 84 500,~
d: 16 280,-

VI68 Klubhéz - Lépcsdhdzi korfat szerelési munkdlatal

B m a. 32 000,-
d: 6 200,-
V169 Klubhaz - Vakoldsi munkalatok
905 m2 a: - 850,-

d: 1 560,-

—IC=

1 379 500,-
884 500,-

2 875 000,-
88 000,-
95 000,-
324 000,-
198 000,

2 090 000,
770 000,-
422 000,-

169 000,-

256 000,-

769 250,-

420 000,

516 200,-

754 000,

326 600,-

11 400,-

14 200,-

36 000,-

22 500,-

1 330 000,

154 000,-

84 400,-

32 560,-

49 600,-

1 411 800,-

V1

3



V70 Klubhéz - Glettelés, festési munkalatok

1553 m2 a: 880,-
d: 760,-
VIT1 Kiubhdz - Falicsempe felrakdsi munkalatai
145 m2 a: . 4700,
d: 2 550,-
VIT2 Klubhiz - Gépészet, viz szerelési munikalatai
1 kit a: 9 689 000,-
d. 2 906 700,
VI7T3 Klubhdz - Villanyszerelés munkélatal
1 db a: 8 894 000,-
d: 2 668 200,-
VIT4 Kiubhdaz - Dryvit hészigetelési szendszer szerelési munkéalatal
' 184 m2 a: 3 300,-
d: 2100,-
VIt5 Klubhaz - Teraszkorlat szerelési munkalatai:
S0m a. 34 000,-
d: - 6200,
VI76 Klubhéz - Vasbeton pillérek (100x30) - zsaluzds
104 m2 a. 2 500,-
d: 2 100,-
VITT Klubhaz - Vasbeton pillérek (100x30) - vasalds
35t a. 180 000,-
d: 42 000,
. V78 Klubhdz - Vasbeton piliérek (700x30) - betonozas
38 m3 a.: 15 500,-
d: 5 500,-

VI7% Klubhéz - Dryvit hészigetelési szendszer szerelési munkélatal
35 m2 a: 3 300,-
d: 2 100,-

VI80 Klubhéz - Aluminium (ivegfal szerelési munkéalatai

68 m2 a. 52 000,-
d: 10 400,-
Vi81 Klubhéz - Aluminium kirablak (@100}
4 db a; 165 000,-
d: 10 000,-

V/82 Klubhaz - Beférati kiilsé ajté szerelési munkalatai (160/210)
4 db a: 288 000,-
d: 22 000,

V/83 Klubhéz - PT 1 O-es valaszfalazas munkalatai
185 m2 a: 4 400,-
d: ' 2 800,-

—IG -
1 366 640,
681 500,-
9 689 000,-
8 894 000,-
640 200,-
1700 000,-
260 000,-
630 000,-
589 000,-
115 500,-
3 536 000,-
660 000,-
1152 000,-

814 000,-

1180 280,-

369 750,-

2 906 700,-

2 668 200,-

407 400,-

310 000,-

218 400,-

- 147 000,-

209 000,-

73 500,-

707 200,-

40 000,-

88 000,-

518 000,-

716
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VI84 Kiubhaz - Beltéri ajtok szerelési munkalatal (75/210)

4 db a: 42 500,- 170 000,-
d; 8 500,- 34 000,-
Vi85 Klubhéz - Beltéri ajtok szerelési munkélatai (90/210)
1db a: 46 200,- 46 200,-
d: 7 900,- 7 900,-
V86 Klubhaz - Alfzatklegyenliftés készitése
348 m2 a: 420,- 146 160,-
d: 350,- 121 800,-
VI87 Klubhdz - Jérélap lerakasi munkalatai .
179 m2 a. 4 800,- 859 200,-
d: 2 550, 456 450,-
VI88 Klubhé4z - Parkettézdsi munkélatok :
148 m2 a: 5 800,- 858 400,-
d: 2100, 310 800,-
V/89 Klubhdz - PVC lerakdsi munkalatai , :
8 m2 a. 4 900,- 39 200,-

d: 2 450,- 19 600,-

VI90 Klubhdz - Valaszfal keszitése (1 0-és)

316 m2 a. 4 400,- 1 390 400,-
d: 2 800,- 884 800,-
VI91 Klubhdz - Glettelés és festési munkélatok
268 m2 a: 780,- 209 040,-
d: ' 660,- 176 880,-
VI92 Kilubhdz - Gépészeti munkalatok
1 klt. a: 6 678 000,- 6 678 000,-
d: 2 003 400,- 2 003 400,-
V/I93 Klubhdz - Villanyszerelési munkaitok
. 1 kit a: . 6 868 000, 6 868 000,- ‘
d: 2 060 400,« 2 060 400,-
Vi94 Klubhéz - Gipszkarton burkolat munkalatai
288 m2 a. 3 450,- 993 600,-
d: 1 860,- 535 680,-
V195 Klubhéz - Hészigetelés 10cm therwolin
288 m2 @ a: 2 540,- ‘ 731 520,-
d : 480,- 138 240,-
V198 Klubhéz - Acélgerendék kézétti 15 cm vastag hiszigetelés
288 m2 8 2 400,- ‘ 691 200,-

d: 1 120,- 322 560,-

V197 Klubhéz - Hajlitott [ 200 -as acél tartdszerkezet
1985 fm a. 98 400,- 19 188 000,-
d; 14 500,- 2 827 500,-



VI98 Kilubh4z - Légrésképzés tetblécezéssel

315 m2 a: 1 640,-
d: 645,-
1 640,-
VI89 Klubhaz - Deszkazat készitése
315 m2 a; 3210.-
a: 1 600,-
V00 Klubhdz - VM Zink fedés készitése
315 ki, a: 6 200,-
d: 4 100,-
VIA,, Teniszpélya felujftésa (1 pélyéas) - f6idmunkék
1 Kit. a: 820 000,-
d: 164 000,-
VIi2., Teniszpélya felijitasa (1 pélyas) - zsaluzédsi munkdk
1 kit a: 560 000,-
d: 112 000,-
VI/3., Teniszpdlya felujitasa (1 palyds) - vasaldsi munkak
1 kit a: 620 000,-
d. 124 000,-
Vi4., Teniszpélya felifitasa (1 palyas) - beteonczasi munkék
1 kit a. 5§10 000,-
d: 102 000, -
VI/S., Teniszpalya felujitdsa (1 palyés) palyafelujitas
1 kit. a. 870 000,-
d; 174 000,-
VI/6., Tenlszpilya felijitdsa (1 pélyds) - aszfaltozasi munkélatok
1 kit. a: 3 620 000,-
d: 724 000,-
VIIA., Miftives focipalya felujitisa (2 pélyds) - foldmunkak
1 kit a: - 590 000,-
d: 118 000,-

VIlj2,, Miftives focipélya felujitdsa (2 palyds) - zsaluzdsi munkak

1 kit a.
d:

420 000,-
84 000,-

VIl/3., Miiftives focipdlya felijitdsa (2 palyas) - vasaldsi munkak

1 kit a:
d:

460 000,-
92 000,-

VIi/4., Mdfives focipélya feldjitasa (2 palyds) - beteonozdsi munkak

1 kIt a:
d:

680 000,-
736 000,-

)

516 600,-

1 011 150,-

1 953 000,-
820 000,-
560 000,-
620 000,-

510 000,-

870 000,- -

3 620 000,-

§90 000,-

420 000,-

460 000,-

680 000,-

203 175,-

504 000,-

1 291 500,-
164 000,-
112 000,-
124 000,
102 000,-
174 000,
724.000,-
118 000,-

84 000,-
92 000,-

136 000,-

(1 X



V5., Mifiives focipdlya felujitésa (2 pdlyas) - palyafelufitis

1 kit a: 780 000,- 780 000,-
d: 156 000,- 186 000,-
VIW7., Miflves focipélya felujitisa (2 pélyéds) - miifiives palya lerakds! munkélatai
1 kit. a; 4 520 000,- 4 520 000,-
d: 300 000,- 300 000,-
vilir., Ten.’sépélya kialakitdsa (1 palyéas) - féldmunkdk
1 kit. a: 720 000,- 720 000,-
d. 144 000,- 144 000,-
VIi2., Teniszpélya kialakitisa (1 palyés) - alapozds munkélatai
1 Kit. a: 1120 000,- 1120 000,-
d: 224 000, 224 000,-
V3., Teniszpdlya kialakitdsa (1 palyas) - zsaluzdsi munkak
1 klt. a: 360 000,- 360 000,-
d: 72 000,- 72 000,-
vilii4., Teniszpé!yé kialakitésa (1 péalyas) - vasaldsi munkak
1 kit a: 420 000,- 420 000,-
d: 84 000,- 84 000,-
VIINIS., Teniszpdlya kialakitisa (1 palyas) - beteonozasi munkak :
1 Kt a: 480 000,- 480 000,-
d: 86 000,- 96 000,-
VIN/G., Teniszpédlya kialakitisa (1 pdlyas) - palyakészitési munkélatok
1 kit. a: 1 840 000,- 1840 000,-
d: - _ 3 603 600,- 3 603 600,-
IX/1., Telek kirilii kerités épitése
1 Kit. a: 7912 000,- 1 912 000,-
d: 382 400,- 382 400,-
IX/2., K8zleked&utak kialakitisa (viakolor) _
1 klt. a: 6 485 000,- 6 485 000,-
d: 915 600,- . 915 600,-
IX!3., Parkositdsi munkéfatok
1 kit a: 5 920 000,- 5920 000,-
a: 624 315,- 624 315,-
dsszesent: 194 599 600,- 82 240 400,-

Az kiltségvetés telfes dsszege :

276 840 000,- + AFA
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Szerzodésszam:
Datum:

=

CiB

BANK o
HITELKERET-SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Uniker Coop Kift.
nyilvantartja a Fovarosi Birosag, mint Cégbirdsag
cégjegyzékszam: 01-09-709094
(a tovabbiakban: Uzletfél),

mdsrészrol a
CIB Kozép-Eurdpai Nemzetkozi Bank Rt.
1027 Budapest, Medve u. 4-14.
nyilvantartja a Févarosi Bir6sag mint Cégbirésag
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041004
addszam: 10136915-2-44

a Budapesti Ertéktézsde Rt. tozsdei kereskeddje

tevékenységi engedélyek szama: 957/1997/F, 111/41.044-10/2002
(tovabbiakban: Bank),

mint Szerzédd Felek kozott az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

Preambulum

Az Uniker- Coop Kft. a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzatanak kizarolagos
tulajdondban 1év8, a Bartfai u. és a Tétényi ut sarkan talalhato, 1 ha 8482 nm alapteriiletd
ingatlanra 2005. m4jus 23. napjatél 15 éves idétartamra hasznalati jogot szerzett (A Bérleti
Szerzédés jelen szerzodés 1. sz. melléklete.) A Bérleti Szerzbdés alapjan az Uniker-Coop Kft.
koteles Sportcentrumot létrehozni az ingatlanon.

A beruhazis finanszirozasinak el8segitése érdekében 2007. ....................... -an. a
Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, az Uniker-Coop Kft. és a Bank
Egyiittmiikiidési Megallapodast irt ala fenti ingatlan hasznositasa targyaban.

Jelen Hitelszerzdés alapjan nyijtando hitel az ingatlanon megvaldsuld létesitmény fejlesztést
szolgalja.

Bank az Uzletfél részére jelen szerzddésben meghatarozott Hitelkeret (tovabbiakban: a
Hitelkeret) erejéig kolesdnt nyajt az aldbbi feltételeikel.

A Hitelkeret célja :

A Hitelkeret célja hitel nyijtasa Budapest Fovaros X1, Keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak
kizarélagos tulajdonaban 1év0, a Bartfai u. és a Tétényi it sarkan talalhats, T ha 8482 nm
alapteriiletl ingatlanon Sportcentrum létesitése.
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Szerzbdésszam:
Déatum:

A Hitelkeret Gsszege, devizaneme:

176.000.000,- Forintnak, azaz Szazhetvenhatmillié Forintnak megfelelé CHF. A, Bank a
folyositott kdleson forintosszegének megfeleld a folyositast megeldzd 2. (masodik) banki
napon érvényes, a Bank iltal jegyzett deviza vételi arfolyamon szadmitott — deviza
ellenértéken tartja nyilvan.

Folyositas:

4.1. Folyositas idépontja:

A Bank az Uzletfél részére a Hitelkeret terhére egy 6sszegben kélesont folydsit a

(i) jelen szerzédés 4.3  pont szerinti folydsitdsi elbfeltételek kézhezvételét, ill.
teljesitését;

(ii) az Uzletfél altal kitsltdtt és a Bank altal elfogadott, a jelen szerz6dés 1. sz.
Mellékletét képezd Lehivasi értesitd benyqjtasat;

(iii)  valamint a Bank 4ltal elfogadott, a Projekthez kapcsolédo szamlak, a megfeleléen
kiallitott és cégszeriien alairt atutaldsi megbizasok kézhezvételét;

kovetden -hacsak nem 4ll fenn a jelen szerzddés 15. pontjaban meghatarozott felmondasi
esemény-, oly modon, hogy a fent leirt Lehivési értesitGben szerepld dsszeget 15 banki
napon beliil folydsitja az Uzletfél Banknal vezetett 10700268-43375105-51100005 szama
szamlajara (tovabbiakban: Folydszamla).

4.2. Rendelkezésére tartas idotartama

A Bank a Hitelkeretet a Hitelkeret-szerzdés alirasinak napjatél 1 évig az Uzletfél
rendelkezésére tartja. A rendelkezésre tartds idejére a Bank nem szamit fel rendelkezésre
tartasi jutalékot.

4.3. Folydsitasi elofeltételek

A kolesdn lehivasanak eléfeltétele, hogy az Uzletfé] az alabbi dokumentumokat a Bank
szamara benyljtsa ugy, hogy azok mind formailag, mind tartalmilag a Bank altal
elfogadhatbak legyenek:

a Hitelfelvevd érvényes Tarsasagi Szerzbdése;

taggy(ilési hatarozat a hitelfelvételrdl;

valamennyi sziikséges engedély, nyilatkozat és jovahagyas hiteles masolata;

épitési és szerelési biztositis minimum a maximaélis hiteldsszeg értékében a dijfizetés
igazolasdval ¢és a Bank kedvezményezettkénti megjeldlésével,

a megvaldsitashoz szilkséges Osszeg sajat erobdl finanszirozott része felhasznéldsanak a
Bank szamara elfogadhaté médon valo igazolasa;

a Projekt épités targyaban megkotott kivitelezdi szerzodések a Bank szdmdra elfogadhatd
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Szerzbdésszam:
Datum:

tartalommal és szdvegezéssel megfeleld garancialis hattérrel biztositva;

APEH, TB, VPOP igazolas arrdl, hogy a Hitelfelvevonek nincs kdztartozéasa,
Biztositékok megléte;

Az Onkormanyzat altal kijelolt Fiiggetlen Miiszaki Szaktanacsadéval (FMSZ) alairt 4
oldali szerzddés, illetve az altala készitett kezd6 jelentés, amely alatamasztja a Projekt
véllalkozdi szerzddéseiben meghatarozott feltételeinek megfelelé megvalosithatdsagot és
a Hitelfelevd 4ltal addig felhasznalt onerd nagysigat;

FMSZ 0-s jelentéssel igazolja vissza, hogy az izleti tervben szereplS létesitmények
szerepelnek a tervben és alkalmasak az {izleti terv szerinti funkcidra;

A kifizetendd szamla AFA tartalmanak rendelkezésre 4llasa;

kotelezettségvallalas jelzalogjog — valamint elidegenités és terhelési tilalom - alapitasara
a Bank javara a felépitmény ingatlan nyilvantartasi feltiintetését kovetd 10 napon beliil
(150 millié Ft feletti folyositas csak a foldhivatali érkeztetés utan),

Az Onkormanyzatta} kotott megallapodas a Bank szdmaéra elfogadhat6 szévegezéssel,
Alairt Hiteldokumentacié kozokiratba foglalva;

Az Onkormanyzat benyijtott Szervezeti és Mitkodési Szabalyzata;

Az Onkorményzat Vagyonbizottsdginak jovihagyasa az Egylittmilkddési Szerzodés
alairasardl;

A Bérleti Szerz6dés és a hozza kapcsolddd Kiegészité Mellékletek benytjtasa;

Az Uzletfél tulajdonosainak nyilatkozata (2. szamu Melléklet) arrél, hogy egyebek
mellett tudomasul veszik, hogy az Uzletfé]l vonatkozasaban tulajdonosi hitel kivonashoz,
jegyzett tGke-csokkentéshez, atalakuldshoz és iizletrészeinek atruhdzasidhoz a Bank
eldzetes irasbeli engedélye sziikséges;

4.4, Folyasitis modja:

A koleson folyésitdsa gy torténik, hogy a Bank a melléklet szerinti Lehivasi értesiton
meghatarozott 8sszeget az Uzletfé] Banknal vezetett 10700268-43375105-51100005 szami
forint banksz4amlajan (tovabbiakban: a Foly6szdmla) irja jova.

5 Kamat:

5.1. Kamat mértéke

A kolcson futamidején beliil a Bank egy éves periddusokra /tovabbiakban: kamatperiddus/
régziti a kamatlabat.

A Bank a kolcson 6sszege utan az egyes kamatperiodusok kezdé napjat megel6zé 2. banki
napon jegyzett 1 éves CHF LIBOR-hoz -mint kamatbéazishoz - kamatfeldrat szamit fel.

A kamatfelar mértéke: évi 1.00%

5.2. Kamatperiédusok
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Szerzb6désszam:
Datum:

A kamatperiodusok kezdé napja az elsd folyositas napja, és kamatperiddusonként az ezzel
egyezd naptari napok a futamidé végéig.

5.3. Kamatlabvaltozis

A kamatperiédus a mindenkor fennallé kolcsdntartozasra szamitott kamatlab
érvényességének iddtartama.

A Bank az ij kamatperiddusra vonatkozo kamatlabat, az akkor érvényes iranyadd
baziskamatlab és az alabbi kamatfelar Ssszegének megfeleléen, az eloz6 kamatperiddus
lejaratat megeldz6 2. munkanapon rogziti, az Uzletfél értesitése mellett.

5.4. Kamat megfizetésének esedékessége:

A kolcsondk kamatinak megfizetése a naptari negyedévek utolsé banki munkanapjan
esedékes. A kamat megfizetéséhez szitkséges fedezetnek a Bankszamlan az esedékesség
napjara torténd biztositasardl az Uzletfél koteles gondoskodni.

5.5. A kamat megfizetésének média:

A kamatot az Uzletfél a kolcson a nyilvantartds devizanemében koteles megfizetni.

A kamatfizetés gy torténik, hogy az esedékességet megeldzoen két banki nappal a kamat
osszegének CIB deviza eladasi drfolyamon szamitott forint ellenértékével a Bank megterheli
az Uzletfél nala vezetett 10700268-43375105-51700007 szami forint bankszdmlajat
(tovabbiakban:  Projektszamla), vagy a 10700268-43375105-51100005 szama
folydszamlajat.

6. A Hitelkeret lejaratanak idépontja:

2019. marcius 31.

7. A kolesdn visszafizetése:

7.1. A visszafizetés iitemezése

A kolcson Osszegét az Uzletfél a 2008. madrcius 31-ig tartd tiirelmi id6t kovetden
negyedévente, 44 db az alabbiakban meghatarozott t6rlesztd részletben koteles visszafizetni,

A negyedévente esedékes tirlesztés osszege a 4 % becsiilt fix kamat figyelembevételével
keriil megallapitasra az annuitis formula alapjan CHF-ben. Az igy meghatarozott
torlesztések a lehivas befejezésekor a hitelkeret szerzdés kiilon mellékletében (3. szami)
keriilnek rogzitésre a teljes futamidére. A negyedévente esedékes kamatfizetés az idSszak
elején fennallo toketartozésra vetitve keriil meghatarozasra és fizetése a torlesztéssel egyiitt
esedékes.
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Szerzbdésszédm:
Datum:

Az elsé torlesztd részlet megfizetése 2008, junius 30. napjan esedékes. Az ezt kdvetd
torlesztt részletek negyedévente a naptari negyedévek utolso banki napjan esedékesek.

Az utolsé torlesztd részlet esedékessége: 2019. mércius 31,

7.2 A visszafizetés modja

A kolcson tdkerészének visszafizetése oly modon torténik, hogy az esedékességet
megel6zden két banki nappal a torlesztés CHF-ben meghatarozott dsszegének CIB deviza
eladasi arfolyamon szamitott forint ellenértékéve!l a Bank megterheli az Uzletfét nila
vezetett 10700268-43375105-51700007 szamit forint bankszamldjat (tovabbiakban:
Projektszémla), vagy a 10700268-43375105-51100005 szamu folyoszaml4jat.

8. Elitorlesziés

Az Uzletfél a kolesén tokerészét a kamatperiodus végén részben vagy egészben
visszafizetheti. Az Uzletfél kiteles a Bankot ezen szandékardl a visszafizetést legalabb 10
banki nappal megel6z8en irdsban értesiteni. Az elétorlesztési értesités visszavonhatatlan, az
elétorlesztett Ssszegek nem vehetdk ismét igénybe.

Az Uzletfélnek az elétorlesztett Gsszegre kamat vagy egyéb fizetési kotelezettsége nem all
fen.

Az eldtorlesztett sszeg nem lehet kisebb, mint 10.000.000,- HUF.

Az eldtorlesztési dij az eldtorlesztett 8sszeg 1 %-a, ami az elStorlesztéssel egyidejiileg
esedékes.

10. Késedelmi kamat

Amennyiben az Uzletfél a jelen szerzédés alapjan felmeriild fizetési kotelezettségének
esedékességkor nem tesz eleget, gy a késedelem idétartaméra a Bank a meg nem fizetett
sszegre az esedékesség napjan érvényes ligyleti kamatldbon feliil a tarsas villalkozasokra
vonatkozé mindenkor érvényes kondicidés listiban meghatirozott mértékd késedelmi
kamatot szamit fel. -

A késedelmi kamat felszamitasanal figyelembe kell venni a Preambulumban megjeldlt €s
jelen szerzddés 4. sz. mellékletét képezd Egyutimikodési Megéllapodas 2.7.4. pontjanak
elbirdsait.

11. Dijak, jutalékok

Szerzddéskitési dij

A Bank a Hitelkeret teljes dsszegére vetitett 0,75%, azaz 1.320.000,- Forint szerzOGdéskotési
dijat szamol fel, amely osszegge! a folyositaskor, de nem késdbb, mint a jelen szerzddés
alairasat kovetd 10. banki napon megterheli az Uzletfé! néla vezetett Folydszamlajat.
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Szerzédésszam:
Datum:
12. Biztositékok:

A jelen szerzédéshez kapesolodo biztositékok:
E Tipusa: dsszege: | kikotésének hiv. szam:
— T onapies
Ingatlan jelzalog 176.000.000,-Forintnak megfelelé | Ingatlan P ZK- i
. CHF és jarulekai nyilvantartasi j
’ ) feltiintetéskor :
Arbevétel a Bankra engedményezett 2007.01. EC-
engedményezés - kovetelések legaldbb a mindenkori
- tartozas 9sszegeben . ) R
Ovadék | A projekt szamla, azaz az 517.sz. | 2007.01. | BK- :
alszamla mindenkori egyenlege N o
Kezesség . 176.000.000,-Forintnak megfelelé . 2007.01. |
(Egyiittmiikddési CHF és jarulékai
megéllapodas a i
Bank, az ;
Onkormanyzat ~ és g
Uzletfé! kozott) E

Az Uzletfél ezennel visszavonhatatlanul biztositja a Bank szamara azt a jogot, hogy a Bank a
jelen szerztdésbdl fakadd kiveteléseit az Uzletfélnek a Banknal vezetett bankszAmlajarol a
jogszabaly szerint elnydsen rangsorolt megbizasokat kovetoen, de minden mas fizetési
kotelezettséget megeldzben azonnali beszedési megbizassal beszedheti.

13. Nyilatkozatok
Az Uzletfé] az aldbbi szavatossagi nyilatkozatokat teszi a Bank fele:

(i) Az Uzletfél a magyar jog alapjan érvényesen létrejott, bejegyzett és miikddd gazdalkodo

szervezet,

(ii)A Hitelkeret-szerzddés, a kapcsolodo biztositéki szerzodések az Uzletfél jogszerii, érvényes

és kotelezd erejli kotelezettségvallalasat jelentik, amelyek hatilyosak és a benniik foglalt

feltételeknek megfelelen vele szemben kikényszerithetdk;

(i) Az Uzletfél jogosult megkdini a Hitelkeret-szerzdést, a kapcsol6dd biztositeki

szerzbdéseket és teljesiteni a belblitk szarmazo kotelezettségeket, megtett minden szikséges

lépést annak érdekében, hogy a Hitelkeret-szerzddésben és a kapesolodd  biztositéki

szerzbdésekben megfogalmazott figyletet érvenyesen megkosse és az azokbol eredd

kotelezettségeit teljesitse;

(iv) Az Uzletfél nem esett olyan szerzbdésszegésbe egyetlen szerzodés vonatkozAsaban sem

(amelynek szerz6d® fele, vagy amely ra nézve kotelezd erejii lehet), amely befolyasolhatna az

Uzletfél azon képességét, hogy teljesitse a Hitelkerct-szerzédés és a kapesolodé biztositéki

szerzddések szerinti kitelezettségeit, vagy betartsa azok rendelkezéseit.

(v) A Hitelkeret szerzbdés és a kapcsol6dd biztositéki szerzddések, a benniik foglalt iigylet
megkotése és teljesitése nem all ssszeiitkbzésben (a) semmilyen jogszabdllyal,
rendelkezéssel vagy birdsagi, hatdsagi hatarozattal, illetve sem most, sem a jovoben
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Szerzbdésszam:
Datum:

nem all sszeiitkozésben (b) az Uzletfél tarsasigi dokumentumaival; vagy (c) az
Urzletfél kotelezettségét megtestesitd barmely szerzodéssel vagy més dokumentummal.

(vi) Az Uzletfé] altal a Bank részére atadott pénziigyi kimutatisok (a) a vonatkozd
szamviteli eldirasoknak megfelelden késziiltek, és (b) valos képet adnak az Uzletfélnek
—a kimutatas elkészitése idépontjaban fennéllé —pénziigyi helyzetérdl, valamint ezen
iddpontot kdvetden nem tortént lenyeges hatranyos valtozas az Uzletfé! pénziigyi
helyzeteben. .

(vii) A Hitelkeret-szerzdéssel kapcsolatban a Banknak atadott minden adat, informécig,
jelentés, kimutatds valos, pontos és teljes korii volt és marad minden vonatkozasban.

(viii) Az Uzletfél kijelenti, hogy nincs sem rendes birdsag, sem valasztott birdsag elott folyd
peres eljards és nincs kozigazgatdsi eljaras sem folyamatban ( illetbleg az Uzletfél
fegjobb tudomasa szerint ilyen eljards nincs fiiggbben és nem is fenyeget), amely
kedvezbtlen kimenetele esetén , ésszerii megitélés alapjan lényegesen hatranyos hatéassal
lenen az Uzletfél lizletmenetére, pénziigyi helyzetére, vagy azon képességére, hogy a
Hitelkeret-szerzadésbdl eredd kotelezettségeit teljesitse.

A fenti szavatossagi nyilatkozatokat az Uzletfél (a) egyrészt a jelen szerzédés alairasanak

id6pontjaban teszi, (b) mdsrészt azok minden olyan napon megismételtnek tekintenddk,
amely napokon az Uzletfél a jelen szerzédés alapjan kolcsdnt vesz igénybe.

14. Koitelezettségvallalisok

a) Az Uzletfél kdteles biztositani, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei
legaldbb azonosan rangsorolédjanak minden egyéb, jelenlegi és jovobeli hitelre vonatkozo
kotelezettségével, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyeknek az 4ltalanosan
alkalmazandd jogszabalyok elsobbséget biztositanak.

b) Az Uzletfél kotelezettséget vallal arra, hogy teljes szamlaforgalmat a Banknal
bonyolitja, a kdlcsdn visszafizetéséig mas bankn4l nem nyit bankszamlat, illetdleg az esetleg
meglevéket jelen szerzodés alairasatol szamitott 10 munkanapon belill megsziinteti.

A Bank fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben ezen feltétel nem teljesill,
ngy valasztisa szerinti a jelen Hitelkeret-szerzbdés feltételeit (kamat, dij, jutalék)
egyoldaluan modositja, vagy a Hitelkeret-szerzbdést az alabbi 15, pont szerint felmondja

¢} Az Uzletfél a Bank elbzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil nem alapithat terhet mas
javéra a jelen szerz8dés aldirasanak idépontjdban meglévd vagy jovobeli eszkdzein vagy
bevételein illetve nem adhat mas szdmara olyan jogot, amelynek alapjan a harmadik
személy a Bankot megelézoen elégitheti ki kovetelését, kivéve a jelen szerzddésben
meghatarozott biztositékokat, mindaddig, amig a jelen szerzddés alapjan a Bank fele
fennalld fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget nem tett. Ezen rendelkezés nem
alkalmazandd az olyan vagyontargyakért térténé cserére, amelyek a tipust, értéket és
mennyiséget tekintve hasonloak, vagy jobbak az értékesitettnél, illetve a mar felesleges
targyak piaci értéken torténd elidegenitésére, amennyiben ehhez a Bank elézetesen
hozzajarult.

d) Az Uzletfél kitelezettséget vallal arra, hogy a Bank elozetes engedélye nélkil nem
valtoztatja meg jelentds mértékben a jelen szerzddés aldirasdnak napjan érvényben levd
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Szerzddésszam:
Datum:
tarsasagi szerzOdése szerinti alaptevékenységét.
e) Az Uzletfél nem hajt végre egyesiilést, szétvalast vagy barmely egy€b jelentds

pénziigyi atszervezést a Bank elBzetes irasbeli jovahagyésa nélkiil.

f) Az Uzletfél a jelen szerzodés alapjan vallalt kotelezettségeinek teljesitésct érinté minden
lényeges eseményrdl illetve koriilményrd! koteles tdjékoztatni a Bankot, a tajékoztatasi
kételezettség targyat képez esemény bekovetkeztét kovetd 10 napon beliil, igy kiilondsen
felmondasi esemény vagy esetleges felmondasi esemény bekovetkezésérdl.

g) Az Uzletfél a Bankkal szembeni tartozasinak fennallasa alatt kételes a Bank valasztasa
szerint rendelkezésére bocsatani az aldbbiakat:

- hitelesitési zaradékkal ellatott letéti éves beszamolojat legkésobb a torvényben elbirt
mérlegkészitési idopontig,

- negyedéves gazdalkodasat bemutatd évkozi mérlegét és eredmeny kimutatasat, illetve
fokonyvi kivonatat legkésdbb a lezart negyedévet kbvetd 30 napon beliil,

- minden egyéb olyan informaciot, melyet a Bank az Uzletfé! gazdalkodasanak
elemzéséhez sziikségesnek tart, a Bank etre vonatkozo irasbeli felszdlitasatdl szamitott
15 napon beliil. '

h) Az Uzletfél koteles biztositani a Bank, vagy annak megbizottja szimaéra, hogy a
jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok valodisagat, a kotelezettségvallalasok teljesitését az
Uzletfél pénzilgyi helyzetét, illetdleg a biztositékok fennallasat, allapotat a jelen szerzOdés
hatalya alatt barmilyen médon ellendrizhesse.

i) Az Uzletfél véllalja, hogy a koleson céljaként megjeldlt tevékenységet kelld
gondossiggal és hatékonysaggal, a megfeleld biztonsagi, egészségiigyl és kornyezeti,
valamint miszaki, pénziigyi és vezetési normakkal és gyakorlattal 8sszhangban valositja
meg és milkddteti. Az Uzletfél vallalja, hogy a vonatkoz6 szamviteli eldirasoknak megfeleld
kényvviteli gyakorlat szerint olyan nyilvéntartist vezet, amely megfeleloen titkrozi
mitkodését és pénziigyi helyzetét, ideértve olyan nyilvantartdsok fenntartasat, amelyek
tiikrdzik a kélesdn céljaval kapesolatos miikddését, és lehetové teszik annak ellendrzését.

) Az Uzletfé] kotelezettséget vallal arra, hogy a kdlesdn dsszegét kizarolag a hitelcél
megvalositasara forditja, a hitelcél megvalosulasat szolgalod kdzmiivet a rendeltetésszeri
mikodés megdrzése érdekében szilkség szerint karbantartja, megjavitja, annak Aallagat
megdrzi.

k) Az Uzletfél koteles a Banknal az alabbi szamlakat vezetni és fenntartani, és azon az
alabbi dsszegeket elhelyezni:

(i) 10700385-42247605-51700001 szimu Projektszamla
Uzletfél a Klubhiz mikodésének megkezdését kovetden kdteles a Projektszamlara
befizetni valamennyi a projekthez kapcsolédé bevételét, amibdl a Bank a kovetkezo
addssagszolgalat teljesitéséhez szikséges Osszeg feletti részt hetente atvezeti a
folydszamlara.
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Szerzddésszam:
Datum:

1) Az Uzletfé] kotelezettséget vallal arra, hogy azon eszkdzeit, amelyek természetitknél
fogva biztosithatok, teljes koriien biztositia és ezen biztositisokat folyamatosan
fenntartja, mindazon kockazatokra, amelyekre ez szokdsos a hasonld tizleti
tevékenységet végzd vallaikozasok esetében.

15. A szerzddés megsziinése

A jelen szerzddés akkor szlinik meg, ha az Uzletfél a Bankkal szemben fennalld, jelen
szerzbdésbdl szarmazéd valamennyi fizetési kotelezettségének eleget tett, vagy ha a jelen
szerzbdést a Szerzddd Felek barmelyike felmondja és a felmondési id6 —ha van ilyen —eltelt.

Jelen szerzédést az Uzletfél barmely banki nappal felmondhatja, amennyiben legkésdbb a
felmondas napjara a Bank felé fennalls, jelen szerzodésbdl eredd valamennyi
kistelezettségének eleget tett.

A Bank jogosult jelen szerzédést azonnali hatllyal irasban felmondani, ha felmondasi
esemény kovetkezik be. Felmondasi eseménynek mindsiil tobbek kozott:

_ az Uzletfél a Hitelkeret-szerzodés alapjén fizetendd barmely Osszeget annak
esedékességétd] szamitott 90 banki napon beliil nem fizeti meg;

- az Uzletfél, illetve biztositékot nynjté fél a jelen Hitelszerzbdésbe vagy a jelen
Hitelszerzodés alapjan kotott biztositéki szerzodésekbe, vagy Uzletszabalyzatba
foglalt kotelezettségét nem teljesiti és ez a mulasztas — amennyiben orvosothato-6t
banki napon beliil nem keriil orvoslasra;

- a kolcsonnek a jelen szerzbdésben meghatarozott hitelcélra vald forditasa
lehetetlenné valik, vagy ha az Uzletfél a kdlcsdn Ssszegét a szerzbdésbe foglalt
céltél eltérden hasznalja, illetve amennyiben a kolesdn az itt meghatarozott célra
valé forditdsa lehetetlen, annak dsszege nem keriil visszafizetésre a meghatarozott
célra vald felhasznalas lehetetlenné valasatol szamitott 6t banki napon beliil;

- az Uzletfélnek, biztositékot ny(jté félnek a fedezet elvonasara irdnyulé magatartasa
veszélyezteti a kélcson visszafizetésének lehetdségét, tovabba ha a kblesondkre
nyfjtott biztositékok értéke a normal elhasznalodas mértékétdl nagyobb mértékben
csokken, és a jelen bekezdés szerinti esetek barmelyikében az Uzletfél a Bank
irasbeli felszolitasara 10 munkanapon beliil nem orvosolja a fedezetelvono
magatartast és nem allitja helyre illetve nem egésziti ki a biztositékok értéket;

- az Uzletfél tulajdonosi &sszetételében, a miikddését meghatarozd  Killsd
koriilményekben, kiilonds tekintettel a jogszabilyi kornyezetre olyan Jjelentds
valtozas kovetkezik be, ami a Bank megitélése szerint veszélyezteti az Uzletfél
kételezettségeinek teljesitését, illetdleg az Uzletfél a Bank megitélése szerint
hitelképtelenné valik;

- az Uzletfél pénziigyi helyzetében, vezetésében, mitkddésében olyan jelentds
véltozas kovetkezik be, ami a Bank megitélése szerint veszélyezteti az Uzletfé!
kotelezettségeinek teljesitését, illetbleg az Uzletfél a Bank megitélése szerint
hitelképtelenné valik;

. az Uzletfél a Bankkal szembeni értesitési, tdjékoztatasi kotelezettségének nem tesz
eleget;

- Az Uzletfél a Bank eldzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil osztalékfizetést
(osztalékfizetés 1,3 értékll addssagszolgalati fedezeti mutato felett teljesithetd a
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Szerzbdésszam:
Datum;

Bank elézetes jovahagyasa mellett), jegyzett tokecsdkkentest, tulajdonosi hitel
toketorlesztést, tulajdonosi hitel kamatfizetést, vagy barmilyen egyéb jogcimen
kifizetést teljesit a Tulajdonosok felé, tovabba a Tulajdonosi kotelezettség vallalasi
nyilatkozatban foglaltak nem teljesiilnek ;

az Uzletfé] barmely hitelezdjével szemben fenndllé barmely hitel, vagy hiteljellegii
szerzbdés alatt fennalld fizetési kotelezettségét esedékességkor nem teljesiti, vagy
ilyen kovetelés az eredeti lejérat elott esedékessé és fizetenddve valik, vagy az
Uzletféllel szembeni hitelezbi kotelezettségeket barmely hitelezd torli vagy
felfiiggeszti;

a biztositékra vonatkozéan végrehajtasi vagy lefoglalasi eljardst inditanak és az
eljaras meginditasatdl szamitott 3 munkanapon belill az Uzletfél a biztositékot nem
tehermentesiti és nem nytjt megfelelé mas biztositékot sem;

a Bank tudomaséra jut, hogy (a) az Uzletfél felszdmolasat jogerGsen elrendeltek,
vagy (b) az Uzletfél taggyiilését dsszehiviak abbol a célbol, hogy hatarozatot
hozzanak arra vonatkozoan, hogy az Uzletfél onmaga ellen csddeljarast,
felszamoldsi eljarast vagy végelszamolist kezdeményezzen, vagy (c) az Uzletfél
ellen csod, - felszamolasi eljaras iranti kérelmet terjesztenek eld és az Uzletfél 5
banki napon belill nem igazolja a Bank felé, hogy ezen cselekmény jogszeriitlen

az Uzletfél nem teljesiti valamely jogerds birosagi iteletben vagy végzésben
meghatarozott kotelezettségét es ez a Bank megitélése szerint veszélyezteti az
UIzletfél Bankkal szembeni kotelezettségeinek teljesitéset;

az Uzletfél altal a jelen Hitelkeret-szerzodésben vagy azzal kapcsolatosan kotott
biztositéki szerzddésben vagy az Uzletfél jelen Hitelkeret-szerzodés alapjan
teljesitett adatszolgaltatasaban ¢és Banknak megkiildétt dokumentumban  tett
nyilatkozat, kijelentés vagy allitas barmilyen vonatkozasban valétlan vagy
félrevezetd akkor, amikor az megtettnek tekintends és a Bank megitélese szerint a
valétlan nyilatkozat, kijelentés vagy  allitas veszélyezteti az Uzletfél
kotelezettségeinek  teljesitését, vagy a Bank megitélése szerint a valotlan
nyilatkozat, kijelentés vagy éllitas kovetkeztében az Uzletfél hitelképtelenné valt,
vagy a Bank a valds informécid birtokdban nem kototte volna meg a jelen
Hitelkeret-szerzodést vagy a jelen Hitelkeret-szerzddés alapjan kotdtt biztositéki
szerzbdéseket;

az Uzletfé! mas lényeges szerzGdéses viszonyiban az Uzletfélnek felrhatd
felmondasi esemény kovetkezik be, vagy a masik fél felmondja az Uzletfé! mas
lényeges szerzGdését, amely a jelen szerzbdés alapjan fennalld fizetési
kotelezettsége teljesitését veszélyezteti;

az Uzletfél tevékenysége jogszabély ellenessé valik;

az éves addssagszolgalat fedezeti mutatd (DSCR= {Adott évi lizemi-iizleti eredmeny
+ adott évi értekestkkenés — adott évi adofizetési kotelezettség — adott évi fizetett
osztalék) + (adott évi fizetett kamatok + adott évi a targyévben teljesitett bankhitel
toketorlesztés)) értéke kevesebb, mint 1,10, és a Bank jrasbeli felszdlitasara 10
napon beliil nem adott a Bank szdméra elfogadhato6 kiegészitd biztositékot;

a Preambulumban jelzett, jelen szerz6dés 4. sz. mellekletet képezé Egyittmikodesi
megillapodas szerinti Adésvételi Szerz6dés megkotésének a elharithatatlan akadalya van
z Uniker Coop-ot terheld jogszavatossigi kikStések érvényesithetetlensége miatt

az Uzletfél a létesitd okiratdban meghatarozott alaptevékenységét a Bank
hozzajarulasa nélkiil jelent6s mértékben megvaltoztatja, vagy azzal 8ssze nem fuggd
egyéb iizleti tevékenységbe kezd.
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Szerzédésszam:
Datum:

- a Bank megitélése szerint az Egyiittmiikddési Megallapodas 3. szami melleklete
szerinti mintaban rogzitett, az Uzletfelet terheld jogszavatossigi kikdtések
érvényesiilésének elharithatatlan akadalya van.

Jelen szerzédés felmondasa esetén az Uzletfél Bankkal szemben fennillo valamennyi
tartozasa lejartta, esedékessé ¢&s visszafizetend6vé valik.

16. Egvéb kikitések

A Bank eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil az Uzletfél a vonatkozd szerzddésbdl eredd
jogait masra nem engedményezheti, illetve kotelezettségeit tartozasvallalds utjan nem
ruhazhatja 4t.

A Bank a jelen szerzbdésbdl eredd jogait az Uzletfél eldzetes értesitése nélkiil részben vagy
egészben harmadik félre engedményezheti. Az Uzletfél a vonatkozé szerzbdés alairasaval
hozzéjarul ahhoz, hogy a Bank kotelezettségeit részben vagy egészben tartozasvallalas Gtjan
atruhazza.

Amennyiben barmely, kiilsnds tekintettel a kolcsdn pénznemeére vonatkozd jogszabaly,
illamigazgatési szabaly, jegybanki, bankfeliigyeleti, vagy barmely egyéb hatdsagi
rendelkezés, vagy ezen szabalyok hivatalos értelmezésének valtozasa folytan a Banknak a
szerzddéskotéskor elére nem lathaté tovabbi koltsége vagy egyéb fizetési kotelezettsége
meriil fel amiatt, hogy a vonatkozd szerzédésben hitelezoként szerepel, a Bank vélasztasa
szerint:
(i) az Uzletfél koteles a Bank felszolitdsara megfizetni azt az Gsszeget, amely
fedezi a Bank ilyen kiltségét vagy fizetési kitelezettségét.
(ii) a Bank jogosult a hitel kamat-, illetve dijfeltételeit egyoldaliian modositani a
felmeriilt tobbletkoltségeknek megfelelden.

Amennyiben az Uzletfél a Bank felé vallalt kotelezettségeit folyamatosan késedelem ¢és
kifogas nétkiil teljesiti és a Bank megitélése szerint az Uzletfél gazdasagi viszonyaiban, jogi
helyzetében nem kovetkezik be jelentds visszaesés, hatranyos valtozds, amely az
Uzletfélnek a Bankkal szemben vallalt kételezettségei teljesitését a Bank megitélése szerint
veszélyezteti, a Bank megvizsgalja tjabb hitel-, vagy kdlesén nyljtasanak lehetdségét, a
banki belsé jovahagyasok fuggvényében.

17. Hatalybalépés:

A jelen Hitelkeret-szerzodés alairasanak napjan lép hatalyba.

18. Ertesitések

A jelen szerzédés alapjan vagy azzal Osszefiiggésben barmely értesitésnek irasban kell
torténnie, az alabbiakban meghatdrozott cimre, postan, telefaxon vagy e-mailben, kivéve, haa

felek ettdl eltérden allapodnak meg.

Minden postai Giton elkitldott értesités a feladasatol szamitott 2. banki napon beliil, a telefax
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Szerzbdésszam:
Datum:

tjan elkiildstt értesités a visszaigazolas megérkezése id6pontjaban, a személyesen atadott
értesités az atadassal, az e-mailben kiilddtt értesités a cimzetthez maradéktalanul torténd
megérkezéskor tekintendd elkiildottnek.

A fentiek szerint elkiildott, de a cimzetthez nem munkanapon megérkezd, vagy munkaidon
til megérkezo értesitést a kvetkezd munkanapon elkiildéttnek kell tekinteni.

19, Vegyes rendelkezések

A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés barmely rendelkezésének modositdsa a felek
altal irdsban torténik.

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok,
valamint a Bank mindenkor hatilyos Altalanos Uzletszabalyzatanak vonatkoz6
rendelkezései az iranyadoak. Az Ugzletfél kijelenti, hogy a hatdlyos Altaldnos
Uzletszabalyzat rendelkezéseit ismeri, annak alkalmazasat elfogadja.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésbdl vagy azzal sszefliggésben, annak
megszegésével, felmondasaval, megszinésével, érvényességével vagy <rtelmezésével
kapcsolatban keletkez esetleges vitdikat megprobaljak békés aton rendezni. Amennyiben
ez 20 naptari napon beliil nem lehetséges, ugy barmely vitara a felek kiktik a Févarosi
Birdsag kizarolagos illetékességét.

Jelen szerzddés 15 azaz tizendt darab szdmozott oldalt tartalmaz, amelyek csak egyiittesen
érvényesek.

Jelen szerzddést a Szerz8dd Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezlt, a cégjegyzésre jogosultak dltal, jovéhagyolag irtdk ala.

Kelt, Budapest , 2007.01.

Uniker Coop Kft. CIB K&zép-Europai Nemzetkizi Bank Zrt
Kapcsolattarto: * Kapcsolattartd: Brenner Zsuzsa
T: T: 423-28-21
F: F: 489-66-59
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Szerz&désszdam:
Datum:
1. MELLEKLET
LEHIVASI ERTESITO
CIB Kizép-Eurdpai Nemzetkozi Bank Rt.
1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Hivatkozassal a kOzOttink ....oovvviiiiiiriier e eeiaaanaen -4n alairt ............... s5Zamon

megkotott hitelszerzodésre, eziton bejelentjitk, hogy a hitelszerz6désben meghatdrozott
hitelkeret terhére kolcsont kivanunk lehivni az aldbbiak szerint:

A lehivandé kolcson 6sszege: .....o.o.oieiiinnnnn. Ft,azaz ......coovveiiiiiiiiiiiinns forint.
A folyésitas napja: .........ocooviiiin

Kérjitk, hogy a folyésitast a hitelszerz6dés alapjan — a hitelszerz6désben meghatarozott
esetleges levonasokkal - sziveskedjenek elvégezni.

Kijelentjiik, hogy a hitelszerzddésben tett nyilatkozatok a mai napon €s a folyositas napjan is
maradéktalanul megfelelnek a valdségnak.

Kelt: TN

.................................................

Cégszert alairas
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Szerz6désszam:
Datum:

Uzletfél cégszerii alairasa

15/17 ﬁ Gruppo IntesaBci

CIB Kozép-aurépal Nemzetkbzi Bank Zrt.: Centrat-European Intarnational Bank Ltd.
1027 Budapest, Madve u. 4-14,- 1537 Budapest, Pf. 394,
Tal.:(36-1) 212-1330 + Fax: (36-1) 212-4200



Szerzddésszam:
Datum:

2. szama MELLEKLET

TULAJDONOSI NYILATKOZAT

Alulirotta .............. Kft. (székhely, Cégjegyzékszam),€s a .............. Kft. (székhely,
Cégjegyzékszam) mint az Uniker-Coop Kft. (Székhely, Cégjegyzékszam:, tovabbiakban: Uzletfél)
iizletrész tulajdonosa kotelezettséget vallalok arra, hogy mindaddig, amig a CIB Bank Zrt.-vel
........... szamon kotott Hitelkeret-szerz6désbs| eredden az Uzletfélnek barmiféle tartozasa all fenn a
Bankkal szemben, az Uzletfé] kozgyiilése (vagy kdzgyiilés felhatalmazasa alapjan az igazgatosig) a
Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil

_osztalékelbleg- és osztalékfizetést, (kivéve: 1,3 érték(l addssagszolgalati fedezeti mutatd
(DSCR= (Adott évi iizemi-lizleti eredmény + adott évi értékesokkenés — adott évi adofizetési
kotelezettség — adott évi fizetett osztalék) + (adott évi fizetett kamatok + adott évi a
targyévben teljesitett bankhitel toketorlesztés)) felett a Bank elbzetes hozzajarulasaval
fizetheto)
-tagi hiteltdrlesztést,

-alaptoke-cstkkentést,

-més tarsasagi formaba torténd 4talakulast, egyestilést (beolvadast) vagy szétvalast (kivalast),
az Uniker-Coop Kft. cséd-, felszdmolasi vagy végelszamolasa irdnti kérelmet,

nem hatéroz el, ilyen iranyil kozgyilési hatarozatot tulajdonosként nem terjesztek ¢ld, és nem is
szavazok meg.

Kijelentjitk tovabba, hogy ugyanezen iddszak alatt

a.) az Uzletfélben fennalié tulajdoni részesedését (részesedesiiket) sem részben sem

b)

egészben nem ruhdzza (ruhdzzdk) &t, és azt (azokat) egyéb modon sem
cstkkenti(k) vagy sziinteti(k) meg;

az Uzletfél részére a tulajdonosok altal nydjtott tagi kolcsdnok csak akkor
keriilhetnek megfizetésre, amennyiben az Uzletfél a jelen Hitelkeret-szerz6dés
szerint Ot terhels mindenkor esedékes toke-, kamat és  dijfizetési
kotelezettségének eleget tett, tovabba a tulajdonosok vallaljak, hogy minden
ilyen jelenlegi és jovobeli hitelt a jelen Hitelkeret-szerzddésnek alarendeli;

Budapest, 2007. januar

(tulajdonos cégszeri alairasa)

(tulajdonos cégszer(i alairasa)
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Szerzodésszam:
Datum:

3. szama MELLEKLET

TORLESZORESZLETEK
(elézetes becsiilt érték a 2007. janwir 16-i HUF/CHF CIB vételi arfelyamon és
4 % fix kamaton becsiilve a végleges tirlesztirészleteke a lehivas
befejezésekor keriilnek rogzitésre)

Torlesztd- Toérieszto- Tirleszté-
Esedékesség részlet Esedékesség részlet Esedékesség részlet
napja (CHF) napja (CHF) napja {CHF)
2013.03.31 24 806 2018.03.31 30268
2008.06.30 20 533 2013.06.30 25054 2018.06.30 30571
2008.09.30 20738 2013.09.30 25305 2018.09.30 30877
2008.12.31 20 946 2013.12.31 25558 2018.12.31 31185
2009.03.31 21 155 2014.03.31 25 813 2019.03.31 31497
2009.06.30 21367 2014.06.30 26072
2009.09.30 21580 2014.09.30 26332
2009.12.31 21 796 2014.12.31 26 596
2010.03.31 22014 2015.03.31 26 862
2010.06.30 22234 2015.06.30 27 130
2010.0%.30 22 457 2015.0930 27 401
2010.12.31 22 681 2015.12.31 27675
2011.03.31 22 908 2016.03.31 27952
2011.06.30 23 137 2016.06.30 28232
2011.09.30 23 369 2016.09.30 28514
2011.12.31 23 602 2016.12.31 28 799
2012.03.31 23 838 2017.03.31 29 087
2012.06.30 24 077 2017.06.30 29378
2012.09.30 24 317 2017.09.30 29 672
2012.12.31 24 561 2017.12.31 29969 Osszesen 1127916

Kelt, Budapest , 2007.01...

Uniker-Coop Kft. CIB K&zép-Eur6opai Nemzetkozi Bank Rt
Kapcsolattarto: Kapesolattarté: Brenner Zsuzsa
T: T: 423-28-21
F: F: 489-66-59

/értesitési adatok/.
!
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6 $2. medldele s

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
VAGYONGAZDALKODASI BIZOTTSAG
1113 Budapest XI. Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Vagyongazdailkodasi Bizottsag 2007.januar 15.-i iilésének
jegyzokonyvébdol

14/VGB/2007.(1.15.) szima hatarozat

A Vagyongazdalkodasi Bizottsag, 5 igen szavazattal, 4 nem szavazat ellenében ugy
hatérozott, hogy timogatja az UNIKER-COOP Kft.-vel 2005. majus 23-dn kétott a Bartfai u.
—Tétényi Ut altal hatarolt 3492/2 hrsz.-u ingatlanra kotott bérleti szerzoédés médositasat az
aldbbiak figyelembevételével: ‘

- elvégzend$ beruhazisok sszege 270 MFt+AFA

- a Klubh4z Epiilet kivitelezési munkainak befejezési hatarideje tekintetében
2007. augusztus 31.

- Javasolja a Bérls hitelfelvételéhez torténé hozzajarulast és az Onkorményzat
garanciavallalasat maximum 95 MFt 6sszeg erejéig.

- A szerz8dést ki kell egésziteni azokkal a kikétésekkel, amelyek garanciat
nytjtanak arra vonatkozéan, hogy a kivitelezési munkék szakszeriien, az elfogadott
tervek szerint késziilnek, és a bérleti idé alatt a létesitmény hasznositisa
sportcélokra térténik.

Felkéri a Bizottsag elnokét, hogy a javaslatot terjessze a Képvisel6-testiilet soron kdvetkezd

iilésére,

Hatarid6: 2007. januar 18.
Felelds: VGB elndke

b

Wieszt Janos.
elndk

Budapest 2007. janudr 17.
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