1.sz. mellékiet

Az eredeti tervekben nem szerepld’ azon tébbletmunkak,
melyek kiltségnovekedést eredményeztek:

a centrum teniszpalya lelatoja

élményflirdben csaszda €s ellen-aramoltat6

wellnesben meriilé medence késziilt

sportcsarnok TV kozvetitésre is alkalmas vilagitasa (1200 lux),
fénytechnika €s studidvezérleés

belsé hangositas és kiilénféle gyengedramil csatlakozasok kiépitése

a dayspa funkci6 az eredeti terveken nem szerepelt ( 300 m’-en magasabb
felszereltség )

sltoz6k nagyobb létszamra lettek tervezve az eredetihez keépest

az étterem nagyobb alapterilleten, nagyobb létszamra lett attervezve, ennek
kovetkezményeként nagyobb kapacitdsi szell6zé-berendezést, elszivo-
erny6t és zsirfogét kellett beépiteni

2 db biifé, klubterem, tarsalgok és drinkbar is késziilt az eredeti tervekhez
képest

kiiltéri hangositas, korben keritésépités, valamint a bérlé kérésére dragabb
hidegburkolatok keriiltek beépitésre

4 db szauna késziilt az eredeti 3 helyett

A fallabda-palyak is 4tépités soran alkalmasak lettek nemzetkozi

mérkdzések lejatszasara
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Magyardzatok a 2. sz melléklet tdbldzatainoz

. A hiteltérlesztés és a tdrsasdg pénzintézetek felé fennallo tartozdsanak
adata allt rendetkezésiinkre. Tekintettel arra, hogy a hitel annuitasos, ezért
az id6szak elején ,kamatnehéz”. Azaz a kamatterhek a hitel futamideje

alatt nem egyenletesen oszlanak meg, az 6sszesitett adat viszont pontos.

. A felépitmény és a berendezések éves éatlagos értékcsokkenése 3%. Az
id6szak kezdetén ennek negyedét, majd felét, véglil 10 évet kdvetden teljes

Osszegét feltételeztiik karbantartési-dllagmegévasi raforditasként.

. Az esetleges tirsasagi adoterhek még kedvezotlenebbé teszik a megtériilést

- ezzel nem kalkulaltunk.

. Osszességében a jelenlegi szamok azt mutatjak, hogy cca. 40-42 év alatt

tériil meg a beruhazas.
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MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

a Budapest Fovaros XI. Keriileti (")nkorményzat (1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41.; KSH-
torzsszam: 11421601-000; képviseli: Dr. Juhos Katalin polgdrmester) - a tovabbiakban:

.Onkormanyzat” -
masrészrol

a MAC Ingatlanhasznosité és -forgalmazé Kft., (2040 Budatrs, Fodros u. 54.; KSH-
tdrzsszam: 12669208-7012-113-13; cégjegyzékszam: 13-09-088309; addszam: 12669208-2-
13; képviseli: Dr. Muzbek Andras ligyvezetd igazgatd) - a tovabbiakban: ., MAC” -

- atovabbiakban egyenként: , Fél”, egyiittesen: "Felek" - kozott az alulirott helyen és napon

az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

Tekintve, hogy az Onkorményzat tulajdonaban &l a Févérosi Kerilletek Foldhivatala altal
vezetett Ingatlan-nyilvantartasban:

* Budapest, XI. 242/18. hrsz alatt nyilvantartott 989 m? teriiletii beépitetlen teriilet,

» Budapest, XI. 282/1. hrsz alatt nyilvantartott 3.354 m? teriiletii arok,

* Budapest. XI. 282/2. hrsz alatt nyilvantartott 669 m? teriiletit arok,

. Budapest: X1, 282/11. hrsz alatt nyilvantartott 4.376 m? teriiletii arok,

* Budapest, X1. 283/13. hrsz alatt nyilvantartott 3.254 m? teriilet(i kézteriilet,

* Budapest, XI. 307. hrsz alatt nyilvéntartott 262 m? teriilet kozteriilet,

* Budapest, XI. 308/12. hrsz alatt nyilvantartott 2.705 m? teriiletii beépitetlen teriilet,

* Budapest. XI. 308/15. hrsz alatt nyilvantartott 12,372 m? teriilet{i mocsar,

A
Megallapodis ﬁﬁ’f. A N-’?%a
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o Budapest, X1, 314/1. hrsz. alatt nyilvantarnott 291.746 m? teriiletit gyiimélcsds, erdd,
szantd, mocsar, lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet (a.-g.-ig alrészlet) miivelési agu
ingatian;

« Budapest, XI. 472/1. hrsz alatt nyilvantartort |62 m*® teriiletii kézterilet,

» Budapest, XI. 514. hrsz alatt nyilvantartort 74 m? teriiletii kézteriilet,

» Budapest, XI. 536/5. hrsz alatt nyilvantartort 7.842 m? teriileril beépitetien teriilet;

{a tovabbiakban egyiittesen: ,,Ingatlan’);

Tekintve, hogy az Onkormanyzar 243/2001/3X1.0K /V.17./ szamu hatirozatdban ugy dontdtt,
hogy az Ingatlan hasznositdséra ¢s fejlesztésére a M.A.C. csoport s a Raiffeisen Ingatlan Rt
dltal tett ajénlatot elfogadja, s egyben felkérte az el6terjesztot, hogy a kidolgozott szerzddéses

konstrukciot tegessze eld a Képviseld-testiilet kdvetkezd rendes lésén;

Tekintve, hogy a M.A.C. csoportnak a Raiffeisen Ingatian Rt-vel nem sikeriilt
megallapodasra jutnia az ingatlanfejiesztés iitemezésének mddjaban és idejében, valamint,
hogy a M.A.C. csoport és a Raiffeisen Ingatlan Rt nem tudott megallapodni az
ingatlanfejlesziés néhdny alapvetd kérdéseben, mely tényrél a M.A.C. csoport képviseletében
Dr. Muzbek Andras 2001. szeptember 13-4n telefax (rjan értesitette az Onkormdnyzatot, s
kéz6lte azt is, hogy az Onkorményzattal a Raiffeisen Ingatlan Rt. altal el6keszitett szerzddés
aliirasahoz abban a formajdban - rekintette]l a Raiffeisen Ingatlan Ri-vel megiévé
koncepcionalis véleményeltérésre - a M.A.C. csoport nem jarul hozzd; ‘

Tekintve. hogy az Onkormdnyzar 2001. oktdber 4-én a kialakult helyzet megoldésa
erdekeben felszolitotta killgn-kiilén mind a M.A.C. csoportot, mind a Raiffeisen [ngatlan Rt-t,
hogy kozss ajanlatukat 8 napon belill erdsitsék meg, vagy amennyiben ez nem lehetséges,

kiildn ajdnlanukar ugyanezen idétartamon beliil ismertessék az Onkormanyzattal;

Tekintve, hogy ezen felhivasra a MAC 2001. oktéber 12-én 6nallé vételi ajanlatot nywjtott be

az Onkorményzatnak:

Tekintve, hogy az Onkorményzat Képviselé-testiilete a 17/2002/XLOK /1.17./ szami

hatdrozatiban ugy dénstt, hogy az Ingatlan hasznositasara és fejlesztésére a MAC élta

N A f edi lrro \
vetell ajaniator elfogadja, s a vételi ajanlathoz mellékelt szerzédések alairasara fe Q&;M
@c_w"“-d

a polgdrmestert:
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Cekintve, hogy a Felek célja az Ingatlan sokoldald hasznosiidsa és fejlesztése, ezen belll az
ngatlan kdzmivekket t6rténd elldtasa, lakdingatlanok felépitése és érékesitése, sport-és

;zabadiddpark létrehozasa,

Tekintve, hogy a Felek az Ingatlan k&zds hasznositdsdval és fejlesziésével kapcsolatos
ogaikat €s kételezetiségeiket, hosszu tava egylittmitkddésiiket jelen megdllapodasban

<ivanjak szabalyozni;
ezért a Felek az alibbiakban dllapodnak meg:

1. Szabalyozisi terv megalkotasa
1.1. Fvarosi Szabalyozdsi Keretterv

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozo Févarosi Szabalyozasi Keretterv (
a tovabbiakban: ,FSzKT™) szerint az Ingatlan IZ besorolasu. A jelen

Megallapodas [. szamu melléklete tartalmazza az Ingatlan helyszinrajzat.
1.2. A Kenilleti Szabalyozasi Terv léwrehozdsa és tartalma

() Az Onkorményzat tajékoztaga a MAC-ot, hogy az FSzKT eldirdsait
betartva az Ingatlanra vonatkozé szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: ,,KSzT")

megrendelte:

(b) Felek kozds igénye, hogy a KS$zT az Ingatlan terilletének felhasznalasaval
és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos kovetelményeker, jogokat £s koételezettségeket
megallapité épitési eléirdsokat tartalmazza,-€s azokat térkepen, rajz formajaban

dbrazolja. A KSzT tartaimazza az ¢pitett komyezet alakltasarol és vedeimerol

A
bhekezdésében elémakatﬁ
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2.

1.4.

b
—

{c) Felek megallapodnak abban, hogy a KSzT Iétrehozédsa soran az
Onkormanyzat az FSzKT eléirdsait és a jelen Megdllapodas rendeikezéseit
Koteles figyelembe venni. Amennyiben az FSzKT vagy jelen Megallapodas
valamely kérdést nem rendez, az Onkormanyzat a KSzT lérehozasa soran —
annak minden szakaszaban - a MAC véleményér figyelembe veszi annak
srdekében, hogy a Felek a jelen Megallapodasban meghatdrozott gazdasagi

céljai és érdekel megvaldsulhassanak.
A KS8zT koltségeinek viselése

Felek rogzitik, hogy a KSzT létrehozasanak koltségeit a MAC viseli, melyrél a
Felek kiilon szerzddést kotnek. Felek rdgzitik, hogy a KSzT koltségeinek
vallaldsarol szold kotelezettségre tekintette! allapitottak meg az Epitési

[ngatianok készpénzben fizetendt vételarat.
A KSzT jévahagyasa az Onkormanyzat dltal

(a) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzat a KS8zT
jévahagyasarol szolé dnkormdnyzati rendeletet 2002, szeptember 30. napjaig
nem hirdeti ki, a MAC jogosult a jelen Megéllapodéstél azonnali hatallyal

elallni,

(b) Felek megallapodnak abban, hogy a KSzT létrehozésa soran fokozottan
egylittmikodnek, és kotelezettséget véllalnak arra, hogy a KSzT létrehozdsa

sordn a sziikséges adatokat és informaciokat egymas részére biztositjak.

Telekalakitas

Telekalakirdsi engedély iranti kérelem

(a) Az Onkormanyzat kdtelezettséget vallal arra, hogy a jovahagyott KSzT-ben
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engedély(eke)t a MAC-nak legkésdbb az 1.4. pontban meghatdrozott hatdrozat
kinirdetesétd] szamitott 120 napon belill, legkésdbb 2003. janudr 31. napjaig
dtadja, és a Foévdrosi Kertletek Fsldhivatalandl a telekalakitds ingatlan—

nvilvantartason torténé dtvezetése érdekében eljar.

(b) Felek rogzitik, hogy a telekalakitds eredményeként |étrejovd  onalld
ingatlanok milvelési agat agy kell kialakitani, hogy az a jelen Megallapodésban

meghatdrozott ingatlanfejlesztést lehetdveé wegye.

(¢) Felek megatlapodnak abban, hogy amennyiben a fent 2.1. (a) pontban
megjelolt hataridében a jogerds telekalakitasi engedély(eke)t az Onkorményzat
nem adja at a MAC részére, a MAC jogosult a jelen Megallapodésto! azonnakh

hatallyal elalini.

[
(=)

A telekatakitas koltségeinek viseiése

Felek rogzitik, hogy a telekalakitas koltségeit a MAC viseli. Felek rogziuk,
hogy a telekalakitas kéliségeinek vallaldsardl sz6lo kotelezeuségre tekintertel

allapitottdk meg az Epitési Ingatlanok készpénzben fizetendd vételarat.

Tulajdonjog atruhdzdsa (addsvétel)

-

3.1 Az adasvéel targya

(a) Felek megéllapodnak ab{ban, hogy végleges adas-vételi szerzddeés megkdstésével (a
tovabbiakban: "Adasvételi Szerzodés") az Onkormanyzat eladja. a MAC pedig
megvasarolja a fenti 2.1.pontban meghatarozod telekalakitdst kGvetden léirejoit azon
8nallé inatlanokar, amelyek a KSzT alapjan lakoéingatianok s ezen lakéingatlanok
kézvetlen kiszolgalasara hivatott - tehat nem a sportcélt — intézményi ingatlan épitését
szolgaljdk (a tovabbiakban: ,,Epitési Ingatlanok™). Az Onkormanyzat kételezettséget
villal arra, hogy az Epitési Ingatlanok lakohaz épitésére szolgalo tertletének egylttes
nagysaga legalabb 10 (tiz) hektdr. Az Epitési Ingatlanok intézmények , olgald
teriiletének nagysdga el6relathatolag 1 hektar. Felek rogzitik, m&

Szerzddést a jelen Megallapodas 2.1 (2) pontjaban megjeidlt A’\atando B kotik m g

Megauapodés 1y S g : &
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cgymassal. Az Addsveteli Szerzddés mintdja a jelen Megdllapodas [1. szamu meliékletét

képezl.

3.2, A vételar meghatarozasa €s megfizetése

Ly

s

- Szerzddés alairasaval egyidejiileg keriil sor,_

(a) Az Epitési Ingatlanok fajlagos vételdra: 10.000 Ft/m®. azaz Tizezer

forint/négyzemneéter (fajlagos vételar). Az Epitési Ingatlanok vételdrat (a tovébbiakban:

,Vételir”) oly modon kell kiszdmolni, hogy a fajlagos vételarat meg kell szorozni az

Epitési Ingatlanok négyzetméterben kifejezert teriiletével. A Vételarat a MAC az

alabbiakban meghatarozott modon €s idében fizeu meg az Onkormé.nyzat részére:

(1) A MAC vallalja, hogy az Adéasveteli SzerzGdés megkstését kévetd 30 napon
belill kifizeti a Vételar 1/3-dt. Ezen elsd vételarrdészlet kifizetésének
biztositckaul a MAC a jelen Megdllapodas alairdsdval egyidejileg az elsé
vetelarrészlet Osszegével megegyezd mértékli bankgaranciat ad at az
Onkormanyzatnak, mely bankgarancia az Adasvételi Szerzddés jelen
Megéllapodas 3.1. (a) pontjdban meghatarozott megkétését kivetd 30. napig &l.

(ii) A MAC vallalja, hogy a Vételar hatralévd részér az Addsvételi Szerzddés
megkotéset kovetd 2 (két) €ven belitl. évi egyenls részletekben fizeti meg az
Onkorményzatnak. A MAC véllalja, hogy megfizeti az Onkormanyzatnak a
vételarharralék tekintetében a Ptk. szerinti tSrvényes kamatot is. A MAC a
vérelarhatralék  kifizetésének  biztositékau! bankgarancidt ad 4t az

Onkorményzatnak az Addsvételi Szerzodés megkstésekor,
(b) Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a Vételar az Epitési Ingatlanok realis és
méltanyos ellenértéke, tekintettel a MAC altal a jelen Megallapodasban vallalt
fejlesztési kételezettségekre is.
Az Epitési Ingatlanok birtokbaadasa
(a) Az Epite’si Ingatlanok birtokbaadasdnak (a tovabbiakban: , Birtokbaadis™)

feletele, hogy a telekalakitasi engedély(ek) alapjan az Epitési [ngatlanok 1étrejsjjenek.

A telekalakitast kéverden lémejott Epitési Ingatlanok Birtokbaadésa

, . .-J’f{.l' il\__," oo
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(b) Az Adasveteli Szerzodés megkdtésekor az Onkormanyzat kdteles nyilatkozatot
stadni a MAC részére, amelyben véglegesen és visszavonhatatlanul hozzdjarul az
Epitési [ngatlanok tulajdonjoganak a MAC nevére az ingatlan-nyilvantartdsba torténd

bejegyzéséhez ( a tovabbiakban: "Bejegyzési Engedély”).

Az adasvétel bejegyzése az ingatlan-nyilvdniartdsba &s a Févarosi Onkormanyzat

ej§vasarlasi joga

(a) Felek megallapodnak, hogy az Epitési Ingatlanok adasvételérdl szolo
Adasvételi Szerzédés - amely szerzodés a jelen Megallapodas I szamu
elvalaszthatatlan metlékletét képezi - a Fovarosi Keriiletek Foldhivatalahoz keriil
benyijtasta. Amennyiben a Fovarosi Kerilletek Foldhivatala eléui bejegyzési
eljarasban a MAC tulaquonjogénak bejegyzésével kapcsolatosan a Févarosi
Keriiletek Foldhivatala hidnypotiasra felhivo, vagy feljegyzést/bejegyzést elutasito
hatarozatot hozna, Felek kotelesek az Epitési Ingatlanck adésvéiele targyaban 4j -
a jelen Megéllapodasnak megfeleld tartalmi - szerzddést kotni €s a bejegyzeshez

sziikséges egyeb intézkedéseket megtenni,

{b) Felek rogzitik, hogy tudomasuk van arrdl, hogy az egyes ailami tulajdonban
lévd vagyontargyak ¢nkormdnyzati tulajdonba adasarol szolo 1991, évi XKIIL
tsrvény 39.§-dnak (2) bekezdése alapjdn az Epitési Ingatianok tekintetében a
Févarosi Onkormanyzatot elovasarlasi jog illerl meg. Az Onkormanyzat koteles az
Adésvételi Szerzddés aldirasat koverd két munkanapon belil a Fovarosi
Onkormanyzatot az addsvételrél értesiteni az  Adasveteli Szerz6deés
megkiildésével. Amennyiben a Fovérosi Onkormanyzat az ériesités
kézhezvételétdl szamitott 15 napon bellll elOvasarlasi jogdval nem él, az
Onkormanyzat errdl irdsban értesiti a MAC-ot, mellékelve a Fovarosi
Onkorményzat nyilatkozatat, amelyben a Févarosi Onkormdnyzat az eldvasarlasi
joga gyakorldsarél lemond, illetve — abban az esetben, ha a FOvarosi

Onkormanyzat nem nyilatkozik ~— annak igazolasat (pl. atvéreli elismervény,

tértivevény), hogy a Févarosi Onkormaényzatot értesitette az adasvetelrdl.
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Megéllapodéstél azonnali hatdllyal eldllni, s az Onkorményzat kételes a MAC-nak

o néla 1év6 bankgaranciat haladéktalanul visszaszolgéltatni.

3.3 i|letékfizetés

Felek rogzitik, hogy a MAC az EplteSI [ngatlanokon lakdhaza(ka)t kivan épitent.

Fnnek megfeleléen kotelezettséget vallal arra, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi
CXIL . 26. § (1) hekezdés a) pontja alapjan az Adasvételi Szerzddes
iletékkiszabdsdra torténd bemutatdsatol szamitott 4 éven belill lakohdza(ka)t epit.
Felek rogzitik, hogy a MAC-ot az illetékekrdl szold 1990. évi CXIL tv. 26.3 (1)
bekezdés a) pontja alapjan ebben az esetben illetékmentesség illeti meg és ennek
megfeleléen az 1990. évi CXIIL tv. 77/A § (1) bekezdése szerind illetékei6leg-

fizetési kotelezetiség sem terheli.
4, Lakasépités
4.1, A lakoingatlanok felépitése

(a) Felek megallapodnak, hogy az Epitési Ingatlanokon a MAC tarsashazi

sroklakasokat épit 2 KSzT-ben meghatarozottak szerint.

(b)A lakéingatlanok tervezese, kivitelezése és érékesitése a MAC joga és
kitelezettsége, A MAC-nak a lakéingatianok felépitésere vonatkozé kételezettsége
feltétete, hogy a MAC az Epitési Ingatlanok tekintetében tula) donjogot szerezzen.

4.2, Egyiittmitktidés és hatdsdgi engedélyek

(a) Felek megéallapodnak, hogy a lakéingatlanok tervezése, kivitelezése és értékesitése

korében fokozotan egytittmiiksdnek.

(b) Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorméanyzai mindent megtesz annak

érdekében, hogy a lakomgatlanok épitésére vonatkozg %é?ugy;\hatosagl
' sty N
engedélyek, valamint a haszndlatbavételi engedély

< W mdokoiatlan

késedelmet ne szenvedjen.

Megéllapodas
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4.3, Elallas

Felek megallapodnak abban, hogy a MAC jogosult a jelen Megallapodastol az Epitési
Ingatlanok Birtokbaaddsira megéllapitort hatéridsig azonnali hatallyal elallni,
amennyiben az Ingatlan kézmuvesitése — a MAC &nhibajan kivill - ésszerlien nem
megvaldsithato, illetve jelentds tobbletkéltséggel jama. Amennyiben a MAC a jelen
pont alapjan elalldsi jogaval ¢l. az Onkormanyzat nem jogosult kartérités, kartalanits

vagy kar igénylésére.
5. Kozutak
3.1. A kibzutak megepitese

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Megallapodds {. pontjaban meghatarozott
KSzT-ben, illetve a 2. pontjaban meghatdrozont telekalakitds sordn az Ingarlanon
létrehozott kozutak megepitése a MAC feladata. A kézutak -~ azok megépllését
kaverden - az Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek. Felek rogzitik, hogy a kozutak
megépitésének kotelezeuségére tekintertel allapiondk meg az Epitési Ingatianok
készpénzben fizetend véteidrat.

3.2. A kézutak megépitésének hatarideje

A kozuiak megépitését a jelen megallapodas [l szamd elvalaszrhatatian

mellékletében meghatdrozon Gternterv szerint kell megvaldsitani.
5.3. Hatdsagi engedélyek
A kézutak megépitéséhez és hasznalatba vételéhez szilkséges hatdsagi engedélyeket a

MAC szerzi be. Az Onkormanyzat — mint tulajdonos — a kdzutak megépitéséhez

sziikséges hozzajarulast megadja a MAC reszeére

Megallapodds
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5.4, Egyéb rendelkezések

Felek megéllapodnak abban, hogy a kozutak a telekalakitas soran ¢nallé ingatlanok
lesznek, és igy nem szamitanak bele az Epitési [ngatianoknak a jelen megallapodas

3.1. (a) ponijaban meghatarozott minimalis garantalt teriiletébe.
3.5. Miiszaki tartalom

Felek rogzitik, hogy a MAC a szutak megépitésére vonatkozd kotelezettséger
teljesitette, amennyiben a kozutak megfeieinek a jogszabilyokban €s a KSzT-ben

foglalt miszaki eldirasoknak.
6. Sport- és szabadidopark létrehozisa
6.1. Sport- és Szabadidépark

(2) Felek megallapodnak, hogy a KSzT-ben meghatdrozott teriileten az eme vonatkozo
épitési engedély jogerore emeikedésétél szamitort 18 honapon beltil a MAC dltal
alapitando a jelen Megallapodas 6.1. (b) pontjaban rogzitett Uzemeltetd Tarsasdg
sport- €3 szabadidéparkot (a tovabbiakban: ,,Spertcentrum’) hoz létre komplett
infrastruktiraval egyutt. Felek rogzitik, hogy a MAC az épitési engedély iranti
kérelmét a jelen szerzodés 6.2. (a) pontjaban megjelolt foldhasznalati szerzodes
megkotését kévet6.3 honapon belil kételes a hataskdrrel és illetékességgel
cendelkezo épitésiigyl hatdsdgnak benyjtani. Felek rogzitik, hogy az esetleges
problémas korilményekre tekintettel (pl. patakszabalyozas) az Uzemeltetd
Tarsasag 6 (hat) honap, havi 10.000.000,- Ft mértékil késedelmi kotbér fizetési
kitelezemségge! terhelt késedelmes teljesitésre jogosult, am az Uzemeltetd
Tarsasag koteles az erre vonatkoz0 épitési engedély jogerodre emelkedésetdl
szamitott maximum 24 (huszonnégy) honap alatt a Sportcentrumot kialakitani és a
latogatd kozonség elott megnyitni. Felek rogzitik, hogy 2 Sporteentrum
megvalositasara vonatkozé épitési engedélykérelmetr egységesen és egyben

yeHivafalanak
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ezen 24 (buszonnégy) honap alatt, am a [II. Gtem nem valésul meg, abban az
esetben az Onkormanyzat jogosult kévetelni az {7zemelteté Tarsasagtol, hogy a
Sportcentrum miszaki specifikicioja és engedélyes kiviteli tervei alapjan felvett
koltségvetés alapjan - melyet az Onkormanyzat clzetesen elfogadott — a
natraléve munkalatok koliségvetésoen szerepld kiviteli koliségeit az Uzemeltetd
Tarsasag 30 napon belill fizesse ki az Onkormanyzamak. Felek rdgzitik. hogy
amennyibern az Uzemelteté Tarsasag 30 napon belll nem fizeti ki ezen Osszeget az
Onkormanyzatnak, és/vagy a Sportcentrum jelen Megallapodas IIL szAmi
mellékietében szerepld L, i. és IIL itemebol az L. és II. litem sem valosul meg
ezen 24 (huszonnégy) honap alatt, abban az esetben az Onkormaényzat jogosult
egyoldallan elallni 2 jelen Megailapodastol, s azzel egyidejuleg az
Onkorméanyzamak vételi joga nyilik meg az Epitési [ngatlanok tekintetében a
VIAC altal az Onkormanyzatnak addig Kifizetert Vételar részletekkel megegyezd
mértékil  opeids  vételar  kikotésevel, mely fizewsi kotelezettségebe 2z
Onkormanyzat jogosult beszamitani kArdtalny jogeimeén az alallas folytin
keletkezd  ugyanilyen mértéka  kartéritési  kovetelése, valamint  az
Onkorméanyzamak 1.000,- Ft vételar kikotése mellett megnyilik a vételi (opc1os)
joga a MAC Uzemeltetd Tarsasagban tulajdonolt fzlewésze tekineeben. A
feltstel bekovetkezichez kétott vétel {opcids) szerzédéseket a Felek a jelen
Megallapodas 3.1, pontjdban szabalyozotiaknak megfelelden x&tott veégleges
adasvéreli szerzodés aldirasakor kotelesek megkdini, Az Epitési [ngatlanok
tekintetében megkatstt opcios szerzddést az Onkormanyzat jogosult a Fovarost
Keriitetek  Foldhivatalahoz benyyjtani. Az Uzemeltetd  Tarsasag c<zen

Lotelezettségvallaldsa vonatkozik a teljes infrastrukuira kiépitésére 8.

(b} A Sportcentrum snallé ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd
felépitmeny reszének {a  tovabbiakban: WSportcentrum Felépitmény”)
wlajdonjoga az azt megvalésitd azon gazdasagl tarsasagot (a tovabbiakban:
"{izemeltets Tdrsasag") illen meg, melyet a MAC a Sportcentrum létrehozdsara
&s lizemeltetésére alapit, s melyben az Onkormanyzatnak 3 % mértéki tulajdonosi
részveételt biztosit. A Sportcentrum Felépitmény elhelyezésére szolgaléd foldteriilet

1z Onkormanyzat tulajdonaban marad. Felek rogzitik, hogy

Tarsasag €s az Onkormanyzat a jelen Megallapodas elvalaszt

mellékletében meghatarozott f51dhasznalati szerzodésben rendgzik a Spofle

Megéallapodds % el [j}h b
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Felépitmény, illetve a Sportcenrum Felépitmény elhelyezésére szolgaio
fsldteriilet tulajdonaval kapcsolatos jogaikat és  kotelezemtségeiket. A
fsldhasznalati szerzédést az Uzemelteté Tarsasag s az Onkormanyzat legkésébb a
jelen Megallapodas 2.1. pontban meghatarozont teiekalakitasi engedély(ek)

jogerdre emelkedését kévetd 60 napon beliil kitelesek megkotni.

(c) A Sportcentrumnak a 6.1 (b) pontban meghatarozott részein kivili teriiletet (pl.:
teniszpalya) az Onkorményzat bérbe adja az Uzemeltetd Tarsasignak. A béricﬁ
szerzédést a 6.1.(b) pontban meghatarozon f5ldhasznalati szerzddéssel egyidejuleg
kell megkdtni. A bérleti szerzédés mintdja 2 jelen Megdllapodas V. szamu

mellékletét képezi.
6.2. Foidhasznalat és bérleti di]

(a) Felek megdllapodnak abban. hogy az Uzemeltetd Tarsasag 2 6.1. (b) pontban
meghatarozott f6ldhasznélati jog ellenériékeként egyszeri tSldhasznalati dijar fizet. A
f5ldhasznalati dij mértéke 20.000.000 Ft +~ AFA. A foidhasznalati dij a foldhasznalat

szerzddés alairasat koverd 90. napon esedékes.

(b} Felek megéllapodnak abban, hogy az Uzemeltetd Tarsasag a 6.1. {c) pontban
meghatérozott teriilet haszndlataért mindaddig, amig a Sportcentrum Felépitmény a
rulajdonaban afl €vi 5.000.000 Ft + AFA bérleti dijat fizet Onkormanyzatnak 20 éven
kereszeill. A bérleti dijfizetési kotelezettség a Sportcentrum megnyitdsaidl esedékes.
Felek rogzitik, hogy a bérleti dfj mértékét az Onkorméanyzat évente a KSH altal

kozzétett inflacids rata mértékével jogosult megnoveinL
6.3. Hatdsdgi engedélyek
A Sportcentrum és a Sportcentrum Felépitmeny tervezesere, megeépitésére €

{izemeitetésére vonatkozd hatdsdgi engedélvek beszerzese az Uzemeltetd Tarsasag

feladata. Onkormdnyzat koteles a hatésagi engedélyekhez sziikséges (tulajdonosi)
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6.4. Miiszaki tartalom, koltségek

A Sportcentrum miszaki tartalmat és maximalis koltségvetését a jelen megallapodas

V1. szamu meiléklete tartaimazza.

6.5. Uzemeltetési Tarsasag

(a) Felek megallapodnak, hogy a Sportecentrum Uzemeltetését — mindaddig, amig a
Sportcentrum az Uzemeltetd Tarsaség tulajdondban 4ll — az Uzemeltetési Tarsasag
végzi. Az Uzemeltetési Tarsasagot kizarolag az Onkorményzat hozzajarulasaval

lehet megsziintetni.

(b) Az Uzemeltetési Tarsasdgban a MAC-ot az uzletrészek 95%-a, mig az
Onkormanyzatot az uzletrészek S5%-a illeti meg. Az Uzemelietési Térsasag
tarsasagi szerzédése jelen megédllapodas VIL szamu elvalaszthatatlan mellékletét
képezi. Felek megallapodnak abban, hogy a MAC az Uzemeltetési Térsasagban
tulajdonolt tizletrészét 1.000,- Ft jelképes vételdron az Onkormanyzatra atruhazza

a Sportcentrum megnyitasat kdvetd 20. év legutolsd napjan.

(c) Felek vallaljak, hogy az Uzemeltetési Tarsasdgot a VIL. szamu mellékietben foglalt
tarsasagi szerzddés minta alapjan legkésébb az Adasvételh Szerz6dés alairasaig

létrehozzak.

(d) Az Uzemeltetési Tarsasagban az Onkormanyzatot osztalékelsdbbségi jog illeti
meg. Az Onkormanyzatot megilleté osztalék megegyezik az Uzemeltetési
Tarsasdg nyereségének 5%-dval.

7. Parkerdé létrehozasa az Ingatlanon

7.1. Parkerd$

Felek megallapodnak abban, hogy az Uzemelteté Térsasag lekletben

#‘fﬁﬁ?

ﬁ%b@mlt koitsegvetes ]
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foglalt ttemtervnek megfelelden és a VI szamu mellé

keretein beliil az Ingatlanon a KSzT-ben meghatarozortt teriileten "-"-

Megallapodas A \,Q%-.
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Felek rogzitik, hogy a parkerdd |étrehozdsanak kételezettségére tekintettel allapitottak

meg az Epitési Ingatlanok készpénzben fizetends vérelarit.
8. Szavatossag

8.1. (a) Felek r6gzitik, hogy az Onkormanyzat szavatol az Ingatlan - igy kiiidnosen az
Epitési Ingatlanok - per-, teher- és igény mentességéért. Ennek érdekében
kotelezeniséget vallal arra, hogy legkésobb a telekalakitas megvaldsitdsdig az Ingatlant
terhetd jelzalog- €s egyeb jogok torlésre kerilnek és tulajdonjoga 1/1 tulajdoni

hanyadban bejegyzésre kertil az ingatlan-nyilvantartasban.

(b) Az Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy legkésébb a telekalakitas
megval6suiasdig az Ingatlanon fenndlld bérieri, haszndlati vagy mas, az Ingatlan
szabad hasznalhatésdgat, hasznosithatdsdgédr, birtokdr vagy tulajdonjogét &rinté

szerzddest — sajat koltségén — megsziinteti.

8.2. Az Onkorményzat szavatol azér, hogy az Ingatlan emberi tevekenységre
visszavezethetben léirejéut fizikai és természeti dilapota nem akaddlyozza vagy
koridtozza a MAC-ot és az Uzemeltetd Tdrsasigot a jelen megéllapodasban vallalt
kistelezetsegek teljesitéseben, illetve jogok gyakorldsaban. és sem 8, sem pedig
jogelddjei nem folytattak oiyan tevekenységet, amely miatt kimyezeti kar megénése

irant igény meriilhet fel.
9. Feleldsség a megallapodds megszegéséért
9.1.  Felmondas/ Elédlids

(a) Barmelyik Fél azonnali hataliyal felmondhatja a jelen Megdllapodast - vagy
valasztdsa szerint elallhat a szerzddéstdl -, amennyiben a masik Fél stlyos
szerzddésszegést kovet el, feiteve hogy az aldbbi 9.1. (b) pontban irt feltétel

M\\
kS
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teljesilt.
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orvoslasara — kikiisz6bélésére - felszolitsa, kivéve, ha a szerzbdéses jogviszony
fenntartdsa a szerzédésszeges sulydra vagy mas fontos koriilmeényre tekintettel
nem véarhatdé el. Amennyiben a szerzddést szegh Fél a felszdlitdsa felszdlitas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill e k&telezettségét teljes sgészében nem

teljesiti, a 9.1.(a) pontban irt telmondasi — elallasi - jog gyakorolhaté.

(¢) Felek rdgzitik, hogy amennyiben jelen Megallapodds barmilyen okbdl megsziinne,
az Uzemelteté Tarsasag is mentesiil a jelen Megallapodés alapjan az Uzemeltets

Térsasagot terheld kotelezettségek teljesitése aldl.
Karok. koltségek megiéritése

Amennyiben valamelyik Fél a jelen Megallapodast azonnali hatallyal felmondja - vagy
artél eldll -, a masik Fél kotetes megtériten: azt a kart &s koltséget, amely a felmondasi
— elallasi - jogdt gyakorld Felet a masik Fél szerzddésszegése kovetkeztében érte,

kivéve az elmaradt vagyoni elényt €s a biztatdsi kdr megiéritésér.

Késedeimes fizetes

Amennyiben valamelyik Fél jelen Megéllapodasban foglalt fizetési kotelezemségét
hataridében nem ieljesit, koteles a jegybanki alapkamat 1,5-szeresének megfelels
mértéki késedelmi kamatot fizetni a késedelembe esés napjatdl kezdddden.

A Megallapodis részleges megsziintetése

Amennyiben barmelyik Féi a jelen Megallapodas feimonddsara — elalldsra - jogosuls,
dénthet oly moédon is, hogy a jelen Megallapodasnak csak a szerzddésszegessel

kdzvetleniil érintett részét sziintetl meg a szerzodésszegéssel kdzvetleniil nem érintett

rész hatalyanak fenntartasaval.

Megallapodas
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10. Specidlis rendelkezések a Megillapodds egyoldali megsziintetésére
10.3.  Egyoidalu megszintetés

Jelen Megailapodas 1.4. (a), 2.1. (c), 3.4. (c), és 4.3.pontjaiban megjelolt esetekben az
ott megjeldlt Fél jogosult egyoldalt nyilatkozattal a jelen Megéllapodast, illetve annak

meghatrozott részét megszintetnt.
11, Koltségek viselése
11.1, A koltségek viselése

Amennyiben jelen Megéllapodas valamelyik kotelezetiség teljesitésevel kapcsolatosan
nem jeléli meg azt a Felet, amelyik a koltség viselésére koteles, az adott koltséget az a
Fel koteles viselni, amelynél az adott koltség a jelen Megallapodasban megéllapitott

kbtelezettségének teljesitésével kapesolatosan meriilt fel.
12. A Megailapodas modositisa és részleges érvénytelenség
12.1. A Megallapodds modositdsa

Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas kizarolag kozos megegyezéssel &s

irasban médosithatd.
12.2. A Megallapodas részleges grvénytelensege

Amennyiben jelen Megillapodas barmely része vagy rendelkezése érvénytelennek
bizonyulna, ez tny a Megallapodds egyéb reészeinek €s rendelkezéseinek
érvényességét nem érintl. Részleges érvénytelenség esetén Felek kotelesek az
drvénytelen részt vagy rendelkezést olyan rendelkezéssel potolni, amely gazdasagi

céljat illetden leginkabb megfelel az érveénytelen résznek vagy rendelkezésnek.

Megallapodas
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13. Egyéb megallapodasok

-
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Hatalybalépés

Felek rogzitik, hogy jelen Megéillapodas azon a napon lép hatalyba, amikor azt
Budapest Fovaros XI. Kertilet képviselé-testillete és a MAC jovahagyta. A jovéhagyas

tényérél Felek egymast értesitik.
Ertesitések

(a) Jelen Megétlapodas alapjdn vagy annak teljesitésevel kapcsolatosan minden
értesitést irasban és az atvételt vagy az atvétel megtagadasar bizonyithaté médon
kell megkiildeni a mésik Félnek. Az drvétel, illetve az atvérel megtagaddsanak
megteleld bizonyitéka az ajanlont vagy téruvevenyes kiildemény, tovdbba a teletax
és az e-mail is, feltéve ez utobbi kér esetben, hogy az értesiigst ajaniott vagy

tértivevényes levélben megerdsitettek.

(b) Minden értesitést a mdsik Fél torvényes képviseléjének vagy a tdrvényes

képviseld altal meghatalmazont személynek cimezve kell megkiildeni.
Tiwoktartas

(a) Felek megdallapodnak, hogy jelen Megallapodds, annak minden melléklete,
valamint 2 jelent Megéllapodds megkotése és teljesitése sordn a masik Félrdi
tudomasara jutott tény, adat vagy informacio tizleti titoknak mindsiil, és azt csak a
masik Fél eldzetes irasbeli engedélyével szabad harmadik személlyel kozélni.

(b) Nem mindsiil titoknak az a tény, adat vagy informacid, amely a Félnek a masik
Féltdl fitggetlenill jutott 2 tudomasara. kivéve, ha a Fél ezt a tény1, adatot vagy
informéciét szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal hozza harmadik személy

tudormasdra és ezzel a Félnek kart okoz,
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13.4. Jelen Megallapodas elvalaszthatatian meilékletel a kivetkezok:

L Az Ingatlan helyszinrajza‘

(L. Adasvételi Szerzddes

1. Utemterv

V.  Megallapodas ssldhasznalati jog alapitdsarol
V. Rérleti szerzodés

VI.  Kolségvetes

VI, Térsasdgi szerzodes

13.5. Alkalmazandé jog

jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Kéztarsasag

jogszabalyai az iranyadok.

13.6. Viras kérdések rendezese

Felek a vitas kérdéseket elsdsorban kozos megegyezes titjdn probaljdk rendezni, ennek
sikertelensége esetén aldvetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
szervezett Valasztottbirosag kizdrélagos hatdskorének, budapesti székhellyel. A
Vilasziottbirosag koliségeit 2 Felek olyan aranyban viselik, amilyen mértékben
allasponyukat érvényesiteni tudjak, vagy vele alulmaradtak. A valasztottbirok szama
narom. Az eljaras nyelve a magyar. A jelen Megdllapodas 2 valasztott biraskodasrél

57016 1994, évi LXXL térvény szempontjabol egyben valasztottbirdsagi szerzodésnek

is minosil
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Felek a jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megfeleldt jovahagyoiag alairtak,

és annak 4-4 példanyar atvették.

Budapest, 2002. februdr 06. napjan _

Ellenjegyezte Budapest Févaros XI. Keriileti Onkorményzat jegyzoje |
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V1. szamu metleklet

SPORT- ES SZABADIDOPARK LETREHOZASANAK
KOLTSEGVETESE

épitési feladat koltségvetes
teljes teriilet

kdzmilvesités 540 M Ft
kiilsé kozforgalmi utak 110 M Ft
sportcentrum

tereprendezés 150 M Ft
patakszabalyozas, zdpor tarozo kiépitése 15 M Ft
kertészet, kerités epités 65 M Ft
3 labdarigo palya épitése 210 M Ft
4 kosarlabda pélya épitése 108 M Ft
| réplabda palya épitese 10 M Ft
15 teniszpalya épitese 120 M Ft
klubhaz epitese 200 M Ft
uszoda épitese 120 M Ft
tornacsamok épitése 150 M It
extrém sportok palyai épitése 40 M Ft
lovarda épitése 25 M Ft
kerékpar ut és futdpalya épitese 8 M Ft
osszesen 1.871 M Ft

Kéltségvetes
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