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mely létrejott

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
képviseli: dr. Demszky Géabor fépolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01,
adészdma: 15490012-2-41), a tovabbiakban ,Févarosi Onkormanyzat” vagy

Fovaros”

Budapest Févaros Xl|. Kerillet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai u. 39-41., képviseli: Molndr Gyula polgarmester, KSH szam: 154}90012-
7511-321-01, adészama: 15490012-2-41), tovabbiakban: .Kertileti Onkormanyzat”

vagy ,,Onkormanyzat” és

a Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségﬁ Tarsasag (székhgiy:
1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456; P_(SH szam:
13481104-7020-113-1; adészam: 13481104-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten

de Jong ligyvezetd igazgatdk, tovabba

a Buda Aruhaz Ingatianhasznosité Korlatolit Felel6sségli Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dézsa Gyodrgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011; KSH szérp:
13999876-7011-113-01: adészam: 13999876-2-42 képviseli: Jenei Tamas 63

Maarten de Jong ligyvezeté igazgatok, tovabba

a Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dozsa Gybrgy ut 84/b., cégjegyzeékszam: 01-09-884008; KSH szam:
13999845-7011-113-01; adészam: 13999845-2-42 képviseli: Jenei Tamas és

Maarten de Jong ligyvezeté igazgatok, tovabba

az ING Real Estate cégcsoport tagjai, mint egystemleges kételezettek, tovabbiakban:
‘Beruhazé” vagy ,Kotelezett”

a tovabbiakban egyiittesen, mint ,Felek” vagy ,Szerzédé felek” kézott, az alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételek szerint: ' :

TN

1. Elézmények "
‘ . L3
11 A Fehérvari ati kispiac® és a budai SKALA Aruhdz Ujbuda kiemelt

kiskereskedelmi kozpontia. A kispiac’ elavult infrastruktarajat a Fovarosi
Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatosdga 2001-ben modernizélta. A SKALA
Aruhaz tulajdonosi kére 2004-ben Ggy dontott, hogy a SKALA éruhéz‘[’iz_lethélézgtot
megsziinteti &s ingatlanait eladja. A budai SKALA Aruhdz, 2007. jlius 07.-ével
bezart. Az épiiletre kiadott jogerés Bontasi engedély alapjan a bontasi munkalatok

folyamatban vannak.

1.2 Az ING Real Estate Development International B.V. 2004.-ben megallapodast
ktétt a SKALA Aruhaz akkori tulajdonosaival, hogy az eladasra kindlt SKALA
ingatlanportfoliéb6l megvasarolja a budai SKALAT és épitve a teriilet kereskedelmi
hagyomdnyaira, valamint a tervezett Uj metré kapcsolatra egy modern
varoskdzpontot &pit. A Varoskdzpont programja magéba foglal kereskgdelem,
szérakozas, iroda és lakas funkcidkat, illetve az ehhez kacsolédé, elsdsorban

gyalogos kdzlekedésre tervezett, kdzterlleteket.
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1.3 Ajelen Szerzédés targya a Févarosnak, az Onkormanyzatnak és a Beruhazénak
a Budapést X|. kerilet FEHERVARI UT - VALI UTCA - BERCSENY| UTCA —
OKTOBER 23.-a UTCA 4ital hatarolt teriiletre vonatkozé 17/2002. (V1.26.) OK. sz.
rendelet (tovabbiakban ,Hatalyos KSZT”) modositasaval (tovabbiakban: KSZT),
valamint ,A Budapest, X!. Keriilet Kerilleti Vérosrendezesi Szabalyzatrél szol6
34/2003. (X.21.) XI. OK. r. modositasarol sz6l6 29/2007/X1.28./X1.0K szamt rendelet
Kerileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat’ (tovabbiakban: ,KVSZ")
megvaldsitdsdval kapcsolatos egyiittmikodése. A KVSZ és a Hatalyos KSZT
modositasara iranyuld dnkorményzati rendelet tervezete (tovabbiakban: KSZT) Jelen

szerzddés 1. sz. mellékletét kepezi.

A KSZT jovahagyasdrdl sz6ld rendeletet az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérd| sz6l6 1997. évi LXXVIII. trvény (Etv.) 9. §-aban meghatarozottak szerint
az Onkormanyzat képviselStestiilete alkotja meg, a térvényben eldirt véleményezési
eljaras lefolytatdsa utan. A terlilet kiemelt szabalyozast igényl8, dsszvérosi érdekl
(FSZT-vel jelslt) teriilet, mely esetében a KSZT joévahagyasahoz a 48/1998. (X.15.)
. Fév. Kgy. rendelet 7.§ (1) bekezdése értelmében Budapest Févaros Kézgylilésenek

egyetértése szilkséges.

A Befektetd a fenti KVSZ és KSZT médositassal elbiranyzott beruhazast kivan
megvaldsitani, s ezzel &sszeflggésben telepiilésrendezési eljaras lefolytatasat

kezdeményezte.

1.4. A KSZT 4ltal érintett, 1. a) sz. mellékletben &brazolt terlleten (tovébbiakbér{-:
,Beruhazassal érintett teriilet”) a Szerzédé Felek tulajdonaban 16v6 ingatlanok

tulajdonviszonyai az alabbiak:

A Beruhdzé az ingatlan-nyilvantartdsi tulajdonosa az alabbi  X1. kerlleti
ingatlanoknak: 4275/14, 4275/15, 4275/18 (tovabbiakban ,SKALA Ingatlan”)

4275/20 hrsz.

Az Onkormanyzat ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi Xl keruieti
ingatlanoknak: 4275/8, 4211/1, 4267 hrsz.

A Févaros ingatian-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi ingatlanoknak: 4275/17 hrsz
(tovabbiakban: ,Csarnok Ingatlan”), és 4281/1. hrsz-0 ingatlan. _

A fent nevezett ingatlanok tulajdoni lapjait és helyszinrajzat jelen megallapodas 2.8z
melléklete tartalmazza.

1.5 A Févaros, az Onkorményzat és a Beruhazé a jelen Szerz6dést az épltett
kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. Tv. 30/A §-a alapjan

kétik meg.

2. a Beruhazé KSZT felillvizsgalati kérelme és a telepiilésrendezési eszkdz
véleményezésével dsszefiiggd eljaras

24 A Fehérvari at - Vali utcé — Bercsényi utca — Oktéber 23.-a utca altal hatarolt
teriiletén az Onkorményzat 17/2002/V1.26/X1.0K rendelete alapjan jévahagyott KSZT
van érvényben, amely mar 2002-ben szamolt a teriilet intenziv intézményi fejlesztést

lehetbségével.

2.2 Az ING Real Estate cégcsoporthoz tartozd ING Magyarorszag Ingatlanfejlesztd
Kft., az érvényben lévd KSZT Attanulmanyozéasa utan annak fellilvizsgalatat
kezdeményezte, elsésorban. azzal az igénnyel, hogy a Beruhazéassal érintett
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terlileten a Beruhazo 4ital megvalositani kivant céloknak megfeleiéen a KSZT-vel
gsszhangban térténd konkrét Beruhdzas (a megvaldsitando ép[jletek, épitmények,
mtargyak) épitészeti és miszaki paraméterei, valamint a SKALA Ingatlan kordli
kozterlletek  kialakitasa igényesebben tudjon csatflakozni a Varoskdzpont
fejlesztéséhez, mint azt a hatlyos KSZT szabalyozza.

2.3 A Beruhazo altal kezdeményezett Hatélyos KSZT feliilvizsgalata keretében a
KSZT altal elgiranyzott modositasok jelentds része a KSZT altal érintett teriileten
belll, de a Beruhazé telkén kivil esik, tovabba az Infrastrukturalis Beruhazasok
jelents részben az Onkormanyzat tulajdonat képezé kozteriileteket, illetve Budapest
Févaros Onkormanyzatanak tulajdondban és a Fovarosi Onkormanyzat Csarnok és
Piac lgazgatésdga kezelésében levd, jelenleg felszini gépkocsi parkoldst biztosito
teriiletet, tovabba a Févaros tulajdonaban &ilé kdzterlletet érintik.

2.4. Jelen szerzédés célia egyrészt a teleplilésrendezeési tervekben, és a
Beruhazasnak a KVSZ-ben és a KSZT-ben régzitett célokkal 6sszhangban torténd
megvaldsitasanak biztositdsa és mindazon egyeb kéltség és raforditds Beruhazo,
iletve 4ltaldnos vagy jelen szerzédés szerinti kilonos jogutddja altali vallalasa,
amelyek a Beruhazis megvalositasanak elofeltételei és az Infrastrukturalis
Beruhdzas révén az Onkormanyzatot vagy a Févérost terhelnék, tovabba a fenti
kitelezettség-vallalasokhoz kapcsolodd pénzigyi garancidk kérdésében tdrténd
megallapodas. ,

2.5. Jelen szerzédés alapjat az 1.3. pontban hivatkozott KVSZ és KSZT képezi. ‘A
KSZT-ben eldirdnyzott, Befektetd aital tervezett Beruhazas megvalositasahoz és
miikidtetésdhez varosfejlesztési és infrastrukturdlis beruhdzasokra van sziikseg,
melyek megvalositasat Koételezett véllalja Jelen Szerzédés szerinti tartalommal.
Szerz6dé Felek egyontet(i érdeke, hogy a KSZT-ben és Jelen Szerzédeésben
rogzitett kozlekedésfejlesztések, kdzmiifejlesztések es egyéb kotelezettségek, mint
" Infrastrukturalis beruhdzasok (tovabbiakban: Infrastrukturalis beruhazas) Jelen
Szerzédésben és a KSZT-ben foglaltaknak megfeleiéen megval6suljanak, a KSZT-
vel érintett teriilet kozlekedését és parkoldsi viszonyait a Beruhazassal érintett
mértéknek megfeleléen javitsak, jarulékos hatasukkal . javitva a kerlet

Varosrészkdzponti részének megjelenéset.

Jelen Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek részérbl, hogy a Beruh&zas varosfejlesztési
és infrastrukturdlis feltételeinek megval6sitdsa tekintetében rbgzitsék szandékaikat,
valamint annak megvaldsitasahoz kot6do kbtelezettségeiket, ideértve az
Infrastrukturdlis Beruhazasok Befektetd 4ltali megval6sitasat, iletve azok

ktltségbiztositasat és garanciait.

‘,zﬂ' R
[l

Ezért Jelen szerzédés 3-7. és 9. pontjai tartaimazzak azon konkrét Infrastrukturdlis
Beruhazasok nevesitését, melyek megvalésitasaval dsszefiiggésben a Befekietd
kitelezettként vallal kbtelezettséget az Onkormanyzat és a Févéros felé a 8. pontban
régzitett litemezés és a Szerzédés egyéb pontjaiban részletesen korilirt médon.

Jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitéséért Kotelezettként megjeldlt
gazdasagi tarsasagok egyetemlegesen felelnek.

2.6. Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a jelen Szerz6désben foglaltak
megvaldsitasahoz szilkséges KSZT-médositési eljarast meginditotta.

2.7. Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy a KSZT-vel dsszefliggd — az Etv. 9.§-a
szerinti véleményezési eljarasa soran a vélemeényezok részérél felmertild, jogszabaly
altal alatdmasztott észrevétel esetén — az Onkormanyzat, a Beruhazé és mas
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érdekeltek jogos és méltanyos érdekeinek figyelembevételével — az adott
teleplilésrendezési eszkbzzel kapcsolatban a jogszabaly altal eléirt intezkedéseket a
Szerzédd Feleknek meg kell tennie (ideértve az adott telepiilésrendezési eszkoz
megvaitoztatasat is). Amennyiben a véleményezési eljaras eredményeként az adott
teleplilésrendezési eszkdz megvaltoztatasara kertiine sor, a kotelezettnek meg kell
tennie az ismételt véleményezési eljardssal kapcsolatos jogszabalyban elbirt
intézkedéseket is.

3. A Bercsényi utcai kdzforgalmu mitargy létesitése

31 A Beruhazé e Szerzddés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat kdltségén
(ideértve, a jarulékos koltségeket is) az alapbi kozforgalmu mdtargyat, azaz a
Bercsényi utca lesiillyesztését a Skala Ingatianon megvaiésuld U] létesitmény
mélyparkolojdnak megkdzelitése céljabdl megvaldsitja az Onkormanyzat helyett. A
megvaldsitis koltségeit Felek 2007. évi arszinten 800.000.000,- (nyolcszazmillio) Ft
+ 4fa Osszegben hatarozzak meg.

A mitargy telepllésrendezési célia az, hogy csokkenti a Vérosrészkdzpont
kdrnyezeti terhelését.

3.2 A kbzforgalmi miitdrgy megvalésitasa keretében a Beruh4dzé sajat koltségén
megtervezteti, kitlizési vazrajzat elkészitteti, engedélyezteti és megépitteti a 3.1. pont
szerinti m(itargyat. A Beruhazé és az Onkormanyzat Jelen Szerzédés alapjan kllon
megéllapodést k&t a 3.1. pont szerinti miitargy megvalositast megeldzden, a
megvaldsitashoz szikséges épitési engedély iranti kérelem benyljtasaig, mely
megallapodas tartalmazza a 3.1. pont szerinti m(itarggyal kapcsolatban a
megvalositassal Gsszefliggd konkrét kotelezettségeket, a Miitargy geometriai
elhelyezkedését, a Mitargy megvalésitdsahoz szikseges térmértéket figyelembe
véve az érintett hrsz. ingatlanok hatérait, a Beruhazot megilletd jogokat, a Beruhazo
altali izemeltetés idétartamat, feltételeit, valamint az tizemeltetés koéltségeit.

Szerzédé Felek mar most rogzitik, hogy a 3.1. szerinti mitargy 3. szam alatt
mellékelt tervdokumentacié szerint kijeldlt, a matargy terepszint alatti részeinek
lizemeltetési koltségeit a Beruhazé viseli, tovabba a mitargy a kbzforgalom szamara
geometriai korlatai figyelembevételével lesz hasznalhatd.

3.3 A megvaldsitast megelézéen a Beruhdzé a sajat kéltéégén felméri a mﬂtérgy
megvalésitasa 4ltal érintett kozmUveket, azok tulajdonosaival egyeztetl, vellk
megallapodasokat két a kdzmivek kivaltasarol valamint a kdzmivek kivaltasat

megvalésitja.

3.4 A Beruhazé kézforgalmu miitargy tetején sajat koltségén kdzforgalom célira
atadott/megnyitott terliletet és lakossagi parkolét alakit ki. A kézforgalma terijlet_és a
lakossagi parkolé tulajdonosa az Onkorményzat lesz, a Befektetd vallalia a
tulajdonba adéssal dsszefliggé jarulékos kéltségek és esetlegesen fizetendok adok

(pl. AFA) megfizetését.

3.5 A Beruhazé megtervezteti, engedélyezteti és elkészitteti a E_’:_ercsér)_yi utca —
Oktdber huszonharmadika utca csomopontiat az elkésziilt kdzlekedesi

hatastanulmany szerint.
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4. A Kdrosy Jozsef utca keresztezésére f5ldalatti miitargy kialakitasa és ezzei
Osszefiigyd szolgalmi jog biztositasa

4.1 A Csarnok Ingatlant a 4275/19 hrsz alatti Skala Ingatlantd! a Budapest X’L ker.
belterillet 4275/8 hrsz alatti, Kivett kdzteriiletként nyilvantartott, az Onkormanyzat
kizarélagos, 1/1 arany( tulajdonaban 4116 at (a tovabbiakban: Ut) véiasztja el.

A Beruhazd Jelen Szerzédés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat kijltségérj
(ideértve, a jarulékos koltségeket is) megvalésitia a 4275/17. 4275/8 hrsz-U
ingatlanok alatt elhelyezend® foldalatti mitargyat az alabbiak szerint:

a) a Beruhazé dltal a Skata ingattanon megvalésitand6 kereskedelmi |étesitményt a
Fehérvari Gttal dsszekdtd (aruszaliitdsra is alkalmas) mUtargyat (tovabbiakban
.Rampa IL.”) létesit. -

b) A Rampa Il. épitésével egyidejlleg a Csamok Ingatlan arufeltditését ellato
meglévé rampajanak (tovébbiakban: ,Rampa 1.”) atépitése és kiépitése a is
megtirténik azaltal, hogy a Fehérvari Gtrdl kbzdsen induld rampa ketté agazik.

A Rampa |-l mdtérgyak telepiilésrendezési céljia az, hogy Iehe_tf'ivé tegyék, hogy a
piac és a kereskedelmi kdzpont aruszallitasai forgalomzavaré hatast ne okozzanak.

A Rampa |.-ll. m(itargyak megvaldsitasanak kdltségeit Felek 2007. évi arszinten
200.000.000,- (kétszazmillio) Ft+afa dsszegben hatarozzak meg. _

Az Onkormanyzat hozzajarul a Rampa |. 4tépitéséhez és kiszélesftéséhez, valamint
a Rampa Il. létesitéséhez.

4.2. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Rémpa | miitargy
Infrastrukturalis Beruhazas, valamint a Csarnok Ingatlanon megvalbsitani tervezett
irodaéplilethez a fogadészintig bezérdlag szikséges elékészitd munkélatq!< (iclieé_rtve
a tervezési munkalatokat is), tovabba a fogaddszint létesitésének koltségeit a
Befektetd viseli. (A Csamok Ingatlan (épllet) fogadészintet meghaladé részet érintd
beruhazasi kéltségeket a CSAPI. viseli) A |étesitést kovetben a Réampa L
hasznalataval és fenntartasaval kapcsolatos kdltségeket a Févaros, illetve a CSAPI

visell.

ek

A Rampa |.-Il. mitargyak miiszaki paramétereit a Jelen szerzédéshez 4. sz. ajatt
mellékelt Kertész Epitész Stadié Kft. altal 2004. november 15-én készitett

tanulmanyterv tartalmazza. .

i
Pl

A Ré&mpa | megval6sitasat kovetd has;‘nélatbavételi enqedélyének 'jbgerﬁre
emelkedését kivetden Rampa |. a Févarosi Onkorményzat tulajdondban marad, azt
a Csarnok Ingatian tulajdonosai illetve hasznaldi hasznalhatjak.

4.3. A Rampa Il. mitargy megvaldsitisa keretében a Beruhazé sajat k'c':lt§égén
megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a mdtargyat, valamint a_llmutérgy
megépitése utdn a felszint rendezi. A Rampa L. létesitésével (tervezés, kivitelezes),
_hasznalataval &s fenntartasaval kapcsolatos kdltségeket a Beruhazd viseli.

A hasznalatbavételi engedély jogerbre emelkedését kévetben a Réampa Il
tulajdonjoga a Skala Ingatlanon megvalosulo |étesitményhez fog tartozni, azt a Skala
Ingatlan tulajdonosai illetve haszndléi hasznalhatjak. A megval6sult Rampa I

mtargy a Beruhaz6 tulajdonat fogja képezni.
/ (e
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A 4.1. pont szerinti mitargyak megvalositast megelézéen a Beruhazé a sajat
koltségén- Telméri & mitargyak megvaldsitasa altal érinteit kozmiiveket, azok
tulajdonosaival egyeztet, veilk megéallapodésokat kot a kdzmivek kivaitasarol
valamint a kdzm(vek kivaltasat megvaldsitja.

4.4. A Beruhazé véllalja, hogy a 4.1. pont szerinti miitargyak megvaldsitasara
irdnyuld épitési munkak soran a Csarnok Ingatian mikodéset nem akadalyozza,
tovabbé barmilyen a Csarnok Ingatian izemeltetését, mikddését érintd kérdésben a
Csarnok Ingatlanban mikddé piac lizemeltettjével, a Fovéarosi Onkormanyzat
Csarnok és Piac Igazgatésagéval (CSAPI) az épitési munkalatok megkezdését
megelbzden irasban megéllapodik.

A Befektetd vallalja, hogy a 4.1. pont szerinti miitargyak épitési munkai soran a
Csarnok Ingatian (izemeltetéjének okozott karokat (a piac mulkodéset akadalyozé
. vagy korlatozdé munkak esetén, vagy ha a CSAPI hozzajarulasa netkil végez a
Csarnok Ingatlan mikddését befolyasolé munkalat) karokat megtériti.

4.5 Szerzédé Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy Beruhazd dltal tervezett
féldalatti matargyak (Rampa |. és Rampa 1) megvalosithatésaga érdekében —
ingatlan-nyilvantartasi  bejegyzésre alkalmas kilén szerzédesben - atjarasi
szolgalomra irdnyuld jogot enged a Beruhazo 4275/19 hrsz-U (Skala

Ingatlan)ingatiana javara.

a) az Onkorményzat az Onkormanyzat tulajdonaban ale 4275/8 hrsz-0 kozt

meghatarozott, terepszint alatti teriletén, illetve
b) a Févéaros a Fdvaros tulajdonaban alio 4275/17 hrsz-G Csarnok ingatlan

természetben meghatarozott részén

Szerz6dd Felek megaliapodnak abban, hogy a szolgalmi jog dologi hatalyl lesz és
- az érintett ingatlanok mindenkorl tulajdonosait fogja jogositani, illetve kotelezni. A
szolgalmi jog alapftasdra iranyulo szerzédést legkésBbb 2008. jdnius 30-igkell az

érintett feleknek megkatnidk.

A 4.1. pont szerinti mtargyak a k&zforgalom szadmara nem lesznek megnyitva, azt
csak a Fovarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatosaga, iletve mindenkori
jogutédja, valamint a Beruhazo és engedélyeseik hasznalhatjak.

PR
-

4.6. A szolgalmi jog ellenértéke

a) az Onkormanyzat és a Beruhazo kézott: a jelen Szerzddés 5. pontja szerinti
beruh&zasnak a Beruhazé altal, a Beruhazoé koltségére az Onkormanyzat helyett

torténd megvaldsitasa; . .
b) a F6varos és a Beruhdzé kdzott: a 4.2. pont szerinti Infrastrukturalis beruhazas
kéltségeinek Beruhazé altali finanszirozasa.

4.7. A Beruhazé tudomasul veszi, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak megvalésitasa
a Skala ingatlanon tervezett kereskedelmi létesitményre vonatkoz6 hasznalatba

vételi engedély megadédsanak a feltétele.

4.8. A Beruhazé megterveztéti. engedélyezteti és elkészitteti a Fehérvéari ut — lehajté

rampak csomopontjat az elkészult kdzlekedesi hatéstanulmany szerint.
/ &
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5. KSrdsy Jozsef utca funkcitjanak megvaltoztatasa, Kérésy Jozsef utca
gyalogos-€lsdbbségli utcaként térténd kiépitése

5.1. A Beruhazo kotelezettséget valtal a 4275/8.hrsz-U Korosy Jozsef utca Vali utca
és Oktéber huszonharmadika utca kézétti szakaszanak gyalogos elsébbségl utcava
torténd atépitésére, diszburkolattal és térvildgitassal vald ellatasara valamint
fasitasara és utca bultorok elhelyezésére a beépitett targyakhoz kapcsolodo
garancidlis feltételekkel. A Kdrosy J. utcat a kerékparos kozlekedésre alkalmas
médon kel kialakitani. A kereskedelmi és egyéb létesitmények bejaratainal
kerékpartaroldkat kell elhetyezni

A megvaldsitas kéltsége 2007. evi arszinten 100.000.000,- (egyszazmillid) Ft + afa.
A kdltségek kizarolag a Beruhézét terhelik.

A beruhazas telepiilésrendezési célja az, hogy a Varosrészkézpont 4j, rendezett
kdzterlilettel gazdagodjék és sétalo utcai kapesolat jojjon létre a Moéricz Zsigmond
kortér és a Piac kdzott.

52 Az Onkorményzat a KSZT jévahagyasaval kitelezettséget vallal a Korosy
Jozsef utca funkcioyaitasanak engedélyezésére.

' 5.3. Az Onkormanyzat a megvalésitassal deszefliggésben nyilatkozik arrdl, hogy a
tulajdondban &ll6 ingatlanon az 5.1. pont szerinti beruhazas Beruhazd altaii

megvalositasa kdzbeszerzési eljarashoz kdtdtt/nem kotot.

6. Parkositott kdzhasznalati terillet kiépitése a Fehérvari ati piac parkoléja
helyén, tovabba a megsziiné parkoldhelyek Beruhézo altali kivaltasa

6.1 Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Csamok Ingatlan parkoléhelyei (120 db) a
4275/17 .hrsz-G ingatlanon a KSZT alapjan megszlnnek. A Beruhazé kitelezettséget
valial a Csarnok Ingatian jelenlegi parkolohelyei kivaltasara, ugy, hogy

a) a megsz(ind parkolok (120 db) potiasaként a Beruhazonak a SKALA ingatlanon
sajat beruhazasaban és koltségen megvalésulé mélygardzsaban biztositja 135
db parkoléhely tulajdonjogat a Févaros reszére, tovabba

b) az a) alpont szerinti 135 parkol6 atadasat kovetbéen a Csarnok ingatianon
felszabadulé teriiletet — a Févéros tulajdonjoganak érintetlen(l hagyasa mellett, a
Févaros dltal elézetesen jovahagyandé kertészeti terv és kézteriileti terv alapjan
— sajat koltségén parkositott kézhasznélatl terilletté alakitja &t és gondoskodik
annak lizemeltetésérsl. Az igy kialakitott parkositott kdzhasznalatl terlletre
vonatkozé kézteriilet-hasznalati hozzajarulds megadasarol Févaros aKotelezett

véleményének kikérését kovetden dont.

A beruhazas telepiilésrendezési célja Uj, parkosftott zbldtertilet kialakitdsa, mely a
Vérosrészkdzpont eseményterévé valhat. :

6.2 A parkositott kézhasznalatd terilet megvalositasa kereteben a Beruhazo sajat
kdltségén megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a parkositott kdzhasznalata
teriiletet. Mindezek. kéltsége 2007. évi arszinten 40.000.000,- (negyvenmillio) Ft +

afa.

A Beruhazé vallalja tovabbé a 6.1. b) alpontja szerint kialakuld zéldterilet fenntartasi
kiltségeinek viselését Jelen Szerz6dés 9.2. pontjaban foglalt korlatlan idétartamra,
miniméalisan a Févaros mindenkori kbltségvetésében . meghatarozott éves fajlagos
parkfenntartasi mutaté figyelembevételével. A Foévaros tajékoztatia a Beruhazot,
hogy a 2007. évi arszinten szamitott parkfenntartasi mutato 195 Ft/m2/év.
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6.4. A Beruhazo kételezettséget valial, arra, hogy a 6.1. a) alpont szerinti parkold
épitési és~ 6.1.b) pont szerinti parkositasi munkalatokat a Skdla tdmbben
megvaldsuld Varoskdzpont Kivitelezesével egy idében végzi el, befejezésik és
tulajdonba torténd atadasuk a Varoskozpont részet képezd Skala ingatlanon
tervezett kereskedelmi létesitményre vonatkozd hasznalatba vételi engedély
megadasanak a feltétele.

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Csarnok Ingatlan jelenleg parkoloként
izemeld részének minimum 80%-4t a Csarnok Ingatlan lizemeltetéjeként a CSAP!
hasznélja mindaddig, amig a Skala Ingatlanon megvaldsulé ingatlanfejlesztés soran
létestiié Uj parkolobdl a Beruhazé a 135 parkold tulajdonjogdt a Fdvarosi
Onkormanyzatra &t nem ruhazza, illetve annak hasznalatat 4t nem engedi. A
meglévé parkoléhelyek megsziintetésének koltsége Beruhazot terheli.

6.5. A Beruhazo kotelezettséget vallal 6.1. pont szerinti létesitmeények
megvaldsitasara iranyuld épitési munkaknak a Jelen Szerz6dés 5. sz. meliékletekent
csatolt (itemezés szerinti lebonyolitdsara annak érdekeében, hogy a Piac miikddése

folyamatosan fenntarthaté legyen.

6.6. Szerzddé Felek megallapodnak és Beruhazé vallalja, hogy a Jelen szerzédés
6.1. a) alpontjdban meghatarozott parkolohely potiasaként a FOvéaros részére
megépitendé 135 parkol6t oly médon alakitja ki a Befektetd tulajdondban allé Skala
ingatlanon, hogy a 135 parkolét ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté médon dnallo
ingatlanként (egy tarsashazi albetétként) kialakitva adja ellenérték nélkil (de az
esetleges AFA fizetési kdtelezettség megfizetésével) a Fvaros tulajdonaba és a
CSAP| haszndlatdba. a tervezett varoskdzpont 1. pinceszintjén, a piachoz lehetd
legkdzelebb esé kozlekedési mag (liftek és lépcsé) kémyezeteben helyezkedjenek
el. A 135 db parkold megvaldsitasi kdltsége 2007. &vi arszinten 200.000.000,-

(Kettbszazmillié) Ft + afa.

A parkol6knak Févaros tulajdonaba tortén adasat kdvetben a tulajdonnal és annak
fenntartasaval jaro koltségeket a Févaros (CSAPI) viseli. A Beruhaz6 biztositja, hogy
parkolék mindenkori haszndléi a . Vasarcsarnokot dijmentesen és akadélytalanul

megkdzelithessék

A Févaros tulajdonaba keriilé parkolok iizemeltetésérdl, a belépteté rendszer

Kialakitasardl, a Vasarcsarnok vasarldinak biztositanddé kedvezményekrdl a -

Beruhazo, a Févaros és a CSAPI kiittn szerzbdést kbétnek.

7. A Bocskai uti metréallomashoz kapcsol6dd mélyparkolé projekt
megvalésitasa

7.1. A mélyparkolé projekt beruhazas teleplilésrendezési célja az, hogy a Beruhazé a
kordbbi KSZT-ben elfogadott, a komnyék lakossagi parkolasi igényeit is kielégitd
mélyparkolét sajat finanszirozasaban ugy épiti meg az Onkormanyzat és/vagy a
Févaros mint jévobeli tulajdonosok szdmara, hogy a beruhazas lehetdség szerint a
metroépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkékkal egy idében, de legkésdbb 2010.

december 31.-ig val6suljon meg.

7.2. A F8vdros - az aldbbi felfliggesztt feltételek egylttes teljesiiiése esetén —
hozz&jarul ahhoz, hogy a Fdvaros tulajdonat képezb 4281/1. hrsz-(t Oktéber
huszonharmadika utca, KSZT-ben kijellt szakasza alatt a Befekteté Aaltal

megvaldsitandd lakossagi mélyparkold jéjjon létre:

/u
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a) Részletes Megvaldsithatésagi es Kézlekedési Hatastanulmanyt kell késziteni a
mélyparkolé megvaldsithatésagat illetSen, melyhez a Fovéros elbzetes
hozzajarulasat be kell szerezni;

b) a mélyparkold kialakitasa, megvalositasa és hasznalatbavétele a Févaros, mint a
kézdt tulajdonosanak tulajdonosi hozzajarulasahoz k&tott, melyet a Foévarosi
Onkormanyzat hataskorrel és iletékességgel rendelkezé szervei — kilon
tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

¢) a Févaros majdani tulajdonosi hozzajarulasa nem mentesit a szakhatdsagok altal
elairt feltételek teljesitése alol,

d) a mélyparkolé megvalésitasanak id6tartama alatt a kdzat forgalmét fenn kell
tartani, barmely forgalmi korldtozas csak a Févarosnak, a kdzutkezeldnek
elézetes hozzajarulasaval tériénhet (ideértve a kozdssegi kozlekedés jarmivei
ideiglenes athelyezését is),

e) a mélyparkoléban biztositani kell a kerékpéarok 6rzott elhelyezését is, minimum 20
fh, kés6bb bévithetd mddon. A kerékparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften
oldandé meg. -

7.3. Az Onkorményzat véllalja a KSZT-ben eléirt mélyparkold megterveztetését, az
Gsszes szilkséges hozzajarulds és engedély beszerzését Ugy, hogy a mélyparkold
projekt jogerbs épitési engedéllyel rendelkezzen. Az engedélyezési eljaras soran a
Beruhazé egylttmikddik az Onkormanyzattal és amennyiben szikséges a felmerid
hozzajarulasokat megadja a mélyparkol6 és a 427519 hrsz. (volt Skala ingatian)
ingatlan csatlakozé telekhatarat érinté Ugyekben.
7.4 A Beruhazé kételezettséget vallal az OAnkormanyzat és a Fovaros iranyaban a
jogerds épitési engedéllyel rendelkezé mélyparkold  projekt kivitelezésének
lebonyolitasdra, a kivitelezés finanszirozaséra, a jogerds hasznalatbavételi engedély
megszerzésére, tovabba a mélyparkolo ingatlan-nyitvantartas szerinti  ©nallo
ingatlanként t6rténd kialakitasara, valamint tovabbi ellenérték nétkll 35 éves
hatdrozott idére széld hasznalat joga alapjan, sajat hasznara valod (zemeltetésére. A
hasznalat joga alapitasardl az érintett felek legkésébb 2008. janius 30.-ig killon -
ingatlan-nyilvantart4si bejegyzésre alkalmas - megaliapodést kotnek. A mélyparkolo
megvaldsitdsanak hatarideje a jogerés épitési engedély Beruhdzo altali
kézhezvételét kivetd 14. (tizennegyedik) hénap utolsé napja.

Szerz6dé Felek megéliapodnak abban, hogy a Befektets dltal megvaldsitandd
mélyparkold jovébeli tulajdonjoga tekintetében az Onkormanyzat és a Fovaros
tovabbi egyeztetéseket folytatnak, mely soran tisztazzék azt, hogy

Lo
plesy

a) a mélyparkold melyik érintett tnkormanyzat tulajdonaba kerdl, vagy az az érintett
dnkormdanyzatok egyttes tulajdonat fogja képezni, tovabba

b) az érintett dnkormanyzatok egylttes tulajdona esetén azt, hogy az érintett
tnkormanyzatok tulajdona kzés tulajdonként, vagy &nallo tulajdoni albetétként

ker(ll kialakftasra.

A fentieknek megfeleld egyeztetett dnkorméanyzati 4llaspont alapjan Befektetd
vallalia, hogy a mélyparkolé tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyaban a
Févarossal ésivagy az Onkormanyzattal legkésobb 2008. jonius 30-ig kdlon — a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas — szerzddést kit.

Amennyiben az Onkormanyzat megszerezte a szlkséges hozzéajarulasokat és
engedélyeket és a mélyparkolo projekt jogerds épitési engedéllyel rendelkezik, akkor
a tervezés 6s az engedélyeztetés szikséges, ésszerli és igazolt koltségeit a
Beruhazé megtériti az Onkormanyzatnak. Befektetd ezen tul vallalja, hogy a
‘mélyparkolé  kialakitasanak, megépitésének, hasznalatbavételének, ingatlan-

A
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nyilvantartdsi  rendezésének  Osszes kdltségét  viseli. A mélyparkold
megvalésitdsanak teljes kdltsége 2007. évi arszinten 500.000.000,- (6tszazmillié) Ft
+ &fa, melybdl a 7.3. pont szerinti kdltségek 20.000.000,- (haszmillié) Ft + &fa
6sszeget tesznek ki.

7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhazo vallaljak, hogy jéhiszemd targyalasokat
folytatnak arrél, hogy a 7.4. pont szerinti Uzemeltetési ciklus alatt, esetleg, a
mélyparkolé projekt parkoléhelyeinek legfeljebb 1/3-a (egyharmada) a kérnyéken
lakok szamara kedvezményesen legyen igénybe vehetd, iletve, hogy az ebbdl
szarmazd bevételkiesést az Onkorményzat hogyan teriti meg a Beruhazénak.

8. Beruhazas és az Infrastrukturalis Beruhazasok végrehajtasanak litemezese

8.1 A Beruhazas egészének telepiilésrendezési célja az is, hogy a Beruhazassal
érintett terlileten a Beruhdzé altal megvalésitandd Beruhazasok és Infrastrukturalis
Beruhazasok megvalositasaval az U] Varosrészkdzpont az 0j 4-es Metrd vonal
izembe helyezésekor mér funkcionaljon.

A Beruhazds egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolédd  Infrastrukturatis
beruhazasok megvalositasanak idobeli litemezését a Felek a KSZT hatalyba
lépésétél szamitott 3 (harom) hénapon belll a Jelen szerz6dés 6. mellékletében
foglalt elézetes iitemezés alapjan’ fogjak részletesen megdllapitani. A részletes
(itemterv aldirasaval a jelen szerzédés 6/a. meliékletévé valik. Beruhazé tudomasul
veszi, hogy a fentieknek megfeleld, a Felek altal kolcsdndsen alairt részletes
utemterv hianyaban a Beruhézast nem kezdheti meg. -

Szerzédd felek kKijelentik, hogy a mellekelt {(temezésben id6szakokban, illetve
hénapokban megallapitott hataridé az idészak, illetve hénap utolsé naptari napjan

jar le.

8.2 A Beruhazas t8bb telken, ezért tébb épitési engedély keretében valosul meg. A
Beruhazé kdtelezettséget véllal arra, hogy a beruhazast egy Utemben valositja meg,
a telekhatarokon még idészakosan sem nem jonnek létre zart, Ures tlizfalak.

8.3 Szerz6d6 Felek a négy, a Befektétﬁ tutajdonaban all6 telkeken 4275/14, 4275/15,
4275/19, 4275/20 hrsz-k) megvalosulé beruhazast és az ahhoz kapcsolédd — jelen
Szerzédés 3., 4., 5., 6., 9. pontjaban foglalt —Infrastrukturdlis beruhazéasokat egy

egységként kezelik, igy azoknak egyidejlleg kell megvalésuiniuk.

8.4. A Beruhdzé egyuttal kitelezettséget vallal a tulajdonat képezd telkeken kivill
végrehajtandé kdzcélu fejlesztéseket azonos iddben tdrténd Kkivitelezésére és
befejezésére. :

9. Kézhasznalatra atadandé teriiletek megvalésitisa és nyitva tartasa

9.1 A kdzhaszndlat telepiilésrendezési célja az, hogy Varosrészkdzpont elnyjtott
latogatottsaga kedvezd hatéssal legyen a kornyezet kereskedelmi €s vendéglatoi
funkcidinak fejlddésére.

9.2 A Beruhazé kbtelezettséget vallal arra, hogy a KSZT dltal eléiranyzottaknak
megfeleléen a tulajdonaban allo tertileteken és a kereskedelmi épliet foldszintjén
kézhasznalatra atadandé teriileteket alakit ki, valamint gondoskodik azok orzesérél
és arrél, hogy azok a Varoskozpont {izemelési idejében, de legalabb 07:00 —~ 22:00
dra kozott nyitva tartsanak. A Beruhdz6 biztositja, hogy a kdztertleti, illetve
kézhasznalati jelleget — a fennallasuk idétartamahoz igazodva - korlatlan idore (évre)

biztositja.
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9.3. Beruhdzo kételezettséget vailal arra, hogy a KSZT altal eléiranyzott ingatlanokon
(4211/1 hrsz.,4275/8 hrsz., 4275/17 hrsz. egy részén, 4275/14.hrsz) kdzhasznalatra
szolgdlé terliletek és/vagy kozteriletek kialakitasat sajat koltségén valositja meg a
Févarossal és az Onkormanyzattal elézetesen jovahagyand6 tervek és — ahol
indokolt, kertészeti tervek - alapjan. Valialja tovabba az igy kialakuld kdzteriletek,
éslvagy kdzhasznalatra atadandd terliletek megvalositasanak koltsegei mellett —
hacsak Jelen Szerzédés eltéréen nem rendelkezik — azok fenntartasanak és
karbantartdsanak koltségeit korlatlan idGtartamra, iletve a kozhasznalati jelleg
fennallidsanak idétartamaig. Févaros/Onkormanyzat a tulajdonaban ailé, igy
kialakitott kdzhaszndlatra szolgald terlletekre és/vagy kozteriiletekre vonatkozd
kézteriilet-hasznalati megallapodas megadasaval kapcsolatban a Kotelezett
véleményének kikérését kdvetéen dont.

A beruhazoé koltségvalialdsi kitelezettsége — az eltérd rendelkezésey kivéte!ével - az
adott Infrastrukturalis Beruhazas jelen szerzédés szerinti befejezésevel és/vagy a
kézhasznalatra torténd szerzédés-szerli dtadasaval kezdbdik.

A Beruhazo jelen pont szerinti fenntartasi kbltség viselésére - a 11.2. pontban
meghatarozott biztositék teljesitése mellett - az alabbiak szerint
koteles:kdzvetlenil viseli a fenntartassal jaro koltségeket, s arrdl mingen targyévet
kdvetd marcius 31-ig elszamolast és kimutatast készit az érintstt tnkormanyzat
részére. :
9.4. A 9.3. alapjan az adott évre szamitott fenntartasi koltségek szamitasa az

aldbbiak szerint t6rténik:

A végleges éviév fogyasztoiar-index KSH altali kdzzétételstdl szamitott 30 napon
bellil minden naptari évben meg kell hatarozni a (2007. évi dron Ft + AFA dsszegben
meghatarozott) éves fenntartasi kéltség folyd aron szamitott Bsszegét a vonatkozo
év/év fogyasztéiar-index figyelembevételével, l4ncindexszamitas alkalma_géséval. Az
éves fenntartasi koltség a targyev marcius 31-6ig fizetendd Osszegének
megéllapitasa az adott év maércius 20-aig a KSH altal kdzzétett legutolsd” hé/hé
fogyasztiar-index és a targyevet megelézé évre meghatarozott folyd égr
alkalmazasaval térténik. A végleges éviév fogyasztéiér—index KSH altali kbzzétételgt
kévetd 30 napon belill a Beruhazé és az Onkormanyzat/Févaros elszamolast készit

a végleges fogyasztéiar-index alapjan.

L

10. Az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasara vonatkozé ‘“’
altalanos feltételek '

10.1. Beruhazd véllalja, hogy a Jelen szerzddés sgyes pontjaiban foglalt
Infrastrukturdlis Beruhazasok engedélyezeési terveit sajat koltségere az adott
utemtervnek megfelelden elkészitifelkészitteti, s azt a Févarossal és az
Ankorményzattal elézetesen egyezteti. Beruhazé vallalja, hogy az engedélyezési
tervek engedélyezését kovetben az Infrastrukturalis: Beruhazast az elfogadott és
engedélyezett terveknek megfelelden megvaldsitja, ennek hidnyaban a megvaldsitas
koltségeit a Févaros és/vagy az Ankormanyzat részére biztosftja.

10.2. Az Infrastrukturalis Beruhdzasok Beruhazd altali kdzvetlen mggvalésitését
megel6ézden tisztazni kell, ha az, az Onkormanyzat vagy a Févaros tulajdonél{an alé
ingatlanon valésul meg, hogy az adott Infrastrukturélis Beruhazas megvalésitasa a
megvaldsitas idején hatalyos kdzbeszerzésekrdl szolo torveny hatalya alétl tgrtogénak
mindsiil-e. Amennyiben az adott. Infrastrukturalis beruhazas megva!os'ltésgra a
Befektetd koteles jelen szerzédés alapjan, de a megvalositas kozbeszerzés koteles

/ﬁ
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lenne, Ggy Beruhazéd tudomasul veszi es vallalja, hogy a kézbeszerz6 Snkormanyzat
valasztasa~szerint jar el a teljes korl kdltségek (ideértve a tulajdoni rendezéshez
szlikséges koltségeket is) az alabbi modok egyike szerint biztositja:

a) az adott Infrastrukturalis beruhazas teljes kord megvaldsitasahoz szlikseges, a
nyertes ajaniatnak megfeleld mértéki pénzeszkozt — pénzeszkoz atadas-atvételi
rpegéllapodéssal - kdteles a kdzbeszerz6 &nkormanyzatnak (Févarosnak vagy az

- Onkormanyzatnak) atadni, tovabbd méar a kdzbeszerzesi eljaras meginditasat
megelézéen a jogszabalyok elGirasainak megfelelé modon biztositani a
kézbeszerzés fedezetének rendelkezesre llasat az érintett dnkorményzatnal;

b) Befektetd kiteles engedményesként az adott dnkormanyzat, mint engedményezd
fél helyébe lépni, ha a k&zbeszerzési eljaras oly modon kerll kiirdsra, hogy
tartalmazza az eljards eredményekeént a nyertes ajanlattevovel megkotendd
szerzédésnek a kdzbeszerzé Gnkormanyzat (Févaros vagy az Onkorményzat)
sital a Befektetére torténd teljes korli  engedményezesére vonatkozé
jogosultsagat. Ez esetben Befektetd koteles az érintett onkormanyzattal az
engedményezésre vonatkozo okiratot alairni.

10.3. A jelen szerzédésben meghatarozott Infrastrukturalis Beruhazasok kozlekedési
feitételeinek teljesiiléséhez és Iétesitmények megépitéséhez, valamint forgalomba
helyezéséhez elengedhetetlendl szilkségesek a kdzmliszolgaltatok altai eldirt, az Gj,
az atépitésre, illetbleg bovitésre kertld utpalyak illetdleg burkolt fellletek alatti
végleges kdzmiépitési- és elektromos ellatasi, illetbleg a kozvilagitast biztositd
munkak, mint kapcsolédd munkalatok elvégzéese. Beruhazo véllalja ezek sajat
koltségén torténd megval6sitdsat is az egyes Infrastrukturdlis Beruhdzasok
megvalositasaval egyidejlleg. A Beruh4zassal érintett terdleten a Beruhazé altal
Gjonnan épitendd, illetve atépitendd valamennyi létesitményhez a Beruhazo
 kerékpartarolokat létesit, az UT 2-1.203 sz. utiigyi miiszaki eléiras 8.1 sz. tablazata
szerinti mennyiseégben.

10.4. Beruhazé tudomésul veszi, hogy - hacsak jelen szerzbdes eltérben nem
rendelkezik - a Beruhazashoz kapcsol6do Infrastrukturalis Beruhazasok (ideertve
annak ellatasat szolgald utak és kdzmUvek) megvalositasahoz szikséges hatosagi
engedélyek (elvi és végleges épltési engedélyek) megszerzése a Beruhazo (illetve
jogutédénak) a kotelezettsége. Ezért Beruhdzé tudomésul veszi, hogy az ltala
megvalésitandé  Infrastrukturalis Beruh4zasok elbkészitesi, engedélyeztetési, '+
megvaldsitasi ¢€s hasznalatbavételi engedélyeztetési feladatait - beleértve az .
épltéshez szilkséges teriletek & a szomszédos ingatlanok  tulajdonosi 3
hozz4jaruldsanak megszerzését, a tervek elokészitését és azok teljes kord
engedélyeztetését, a muszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasat, valamint az
érintett Infrastrukturalis Beruhézas forgalomba helyezéset - a Beruhazénak kell

elvégeznie (vagy elvégeztetnie).

Az adott Infrastrukturalis beruhazast Beruh4zo a szakmai szabvanyok €s szokvényok
szerint, 1. 0sztaly( mindségben koteles megvaldsitani.

10.5. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy = hacsak Jelen szerzédés
eltéréen nem rendelkezik - az egyes Infrastrukturalis beruh&zasok akkor minésilnek
megvaldsuitnak, s Befektetd a megvaldsitasra irdnyu kotelezettségét akkor teljesiti,

ha az adott Infrastrukturalis Beruhdzas, annak jellegétol fliggoen:

a) az érintett dnkormanyzatnak a megfeleld jogeros hasznalatba vételi engedély
alapjan keril atadasra és birtokba adasra, oly médon, hogy (ha azt a Szerzédés
tartalmazza) az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas;
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b) kézlekedési beruh4zasok esetén az érintett bnkormanyzatnak az Infrastrukturélis
BeruhaZast, mint befejezett 1étesitményt - idedrtve az esetlegesen kapcsolodo
munkakat (Utpalya, csomopontok, jarda, kerékpardt, zoldterliletek, kozvildgitasi
és forgalomtechnikai Iétesitmenyek stb.) is — miszaki atadas-atvételt kovetd
forgalomba helyezést kdvetden ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezhetd okirati
forméban adja tulajdonba és/vagy haszndlatdba és Uzemeltetésbe. Az ilyen
kozuti 16tesitményeket Befektetd befejezett allapotban, a Kozati kéziekedésrol
sz6l6 1088, &vi L tv. 32. § (3) bekezdése alapjan téritésmentesen adja az
iletékes Févaros ésivagy kerllet tulajdonaba, ésivagy hasznalatdba és

iizemelfetésébe.

Szerzédé Felek kifejezetten rogzitk, hogy a Beruhazot terheld épitesi
engedélyezési eljarasokban, ha egyes kitelezetiségek, vagy jogcselekmények
teljesitése korében a Beruhazassal ésivagy az Infrastrukturalis Beruhdzasokkal
Bsszefliggésben Jelen Szerzédés épitési engedélyre, vagy hasznélatba vételi
engedélyre hivatkozik, azon jogerés, az érintett fejlesztésre, beruhdzasra
vonatkozé és végrehajthatd engedélyt kell érteni. Ennek megfelelden megengedett
az épitési, és a hasznalatba vétell engedélyek egy adott Beruhazashoz, vagy egy
adott Infrastrukturdlis Beruhazashoz kot6do szakaszolasa, de, nem fekinthetd
szerzdésszeri teljesitésnek egy adott Beruhazas, vagy egy adott Infrastrukturalis
Beruhazas tekinietében az ideiglenes, vagy mas tovabbi feltételek megvalésitasatél
fluggd, nem végleges hasznélatbavételi engedély megléts.

10.6. A Szerz6dé Felek egyezden rogzitik azt is, hogy az Infrastrukturalis Beruhazas
kdrében megvaldsult kdzutnak és kézmiveinek — a jelenleg hatalyos 1988. evi |. tv.
32. § (3) bekezdése szerint az érintett dnkormanyzat tulajdonéba vald téritésmentes
Atadasa az Altalanos forgalmi adérol sz610, &rvényben lévé 1992. évi LXXIV. tv. 9. §&-
a szerint mentes az altalanos forgalmi add alol. A Szerz6dd Felek megéallapodnak
“abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédésben hivatkozott kdzlekedesi, vagy
adojogszabalyt hivatalbél ugy médositjak, hogy a Jarulékos Beruhazas téritesmentes
ataddsahoz a jogszabaly AFA fizetési kitelezettséget ir el6, Ugy a Beruhazé vallalia,
hogy a Févaros és/vagy az Onkormanyzat helyett az &ltalanos forgalmi adét

megfizeti.

10.7. Amennyiben Jelen szerzbdés Igy rendelkezik, a Fovaros illetve az
Onkormanyzat a Beruhézo altal megépitett I6tesitményeket koteles atvenni, ha azok

a jovahagyott jogerds épitési engedélyben foglalt eldirasoknak megfeleléen -

késziiltek el és a kivitelezés a jelen szerzddésben foglaltaknak (ideértve az esetleges
killon megallapodasokban foglaltakat is) megfelel, es rendelkezik a 10.5. pont
szerinti hasznalatbavételi engedéllyel.

10.8. Beruh4zd tudomésul veszi, hogy a Infrastrukturélis Beruhdzasok kidpitésének
elmaraddsa esetén egyes épiletekre. létesitményekre — a Jelen Szerzédésben
szabalyozottak szerint - hasznalatbavételi engedély nem adhato.

10.9. Beruhazd a hatalyos magyar jogszabalyok szerint szavatol azért, hogy a jelen
Szerzédés alapjan az egyes Infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasa a hatélyos
jogszabdlyoknak, a miszaki eléirasoknak és az érvenyes szabvanyoknak
megfelelden torténik, vallalja a jogszabélyok szerint el6irt idétartamra a szavatossag

felelésségét, jotallasi kitelezettségét.
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11. A Szerz8dés teljesitésének biztositékai, a nem vagy nem szerzédésszerii
teljesitéS'jogkévetkezményei

11.1. A Befektetd, mint kételezett véilalja, hogy a KSZT hatalyba lépését kovetden,
de legkéstbb az adott Infrastrukturalis Beruhazés megvalésitésaval osszefliggd
qngedélyezési eljaras iranti kérelem benyujtasa €és a Févarossal és/vagy az
Onkormanyzattal az egyes Infrastrukturdlis beruhézasok megvalésitdsa targyaban
megkdtendd szerzbdes alairasanak napjaiy — az alabbi biztositékot szolgéltatja az
adott Infrastrukturalis beruhazas megvalositasaval érintett jogosult onkormanyzatnak

(a Févarosnak / Onkorményzatnak):

Az adott Infrastrukturdlis Beruhdzas megvalésitasi koltségének - Jelen szerz6desben
2007. évi arszinten szamitott — jelenértéke alapuivételével az érintett #nkormanyzat,
mint  kedvezményezett javara  feltétel nélkili. és  visszavonhatatlan
kitelezettségvallalo nyilatkozatot {,,Bankgaranciat”) tesz. A Beruhazo és az érintett
dnkormanyzat ((")nkorményzat/Fé‘)véros) a Kotelezett szamlajat vezetd hitelintézet
altal kidllitott Bankgarancia-nyilatkozat szbvegét egyezd akarattal kell, hogy
régzitsék. A Bankgarancia altal biztositott fizetési kbtelezettségnek az adott
Infrastrukturdlis Beruh&zés jogerds hasznatatbavételi engedélyének kiadasat kovetd

60 napig fenn kell allnia.

A jelen pont szerinti biztositékok jelenértéket minden évben — a 9.4. pontban rogzitett
szamitasi mod megfelelé alkalmazaséval — meg kell hatarozni és az oft rogzitet!
eljarasi rend szerint a Befektetének 30 napon belll ki kell terjesztenie a jetenértékkel
novelt értékre. A bankgarancia 0sszeg asedékes korrekcidjanak elmulasztasa
megalapitia az érintett dnkormanyzat (Onkorményzat/Fé’:véros) jogét arra, hogy az
adott biztositékot érvényesitse az ebbd| szarmazé igazolt kara erejéig. Amennyiben
az adott beruhdzas vonatkozdsaban a kivitelezés — Felek altal kélcsdndsen
elfogadott mértéke - eléri legalabb a 60 %-0s készilltséget, ugy Befektetdé nem
kdteles a tovabbiakban a bankgarancia jelen pont szerinti jelenértékének a 9.4. pont

szerinti szamitasi mod alkalmazasaval torténd korrigalasara.

Flggetlenil attol, hogy a Bankgarancianak feltétlennek és visszavonhatatiannak kell
lennie, a Bankgarancia jogosulia (az érintett Bnkormanyzat (Onkormanyzat
/[Févaros)) a Beruhazéval szemben véllalja, hogy a Bankgaranciabdl barmely
ésszeget csak akkor hiv le, ha (a) az adott &sszeg lehivasara e Szerzbdés alapjan
jogosult volt; (b) a lehivas psszegszertsegét szakvéleménnyel alatdmasztotta; (c) a
Befektets részére 15 napos konzultaciés idészakot, valamint amennyiben a hiba
jellege lehetbve teszi pothatériddt biztosftott; és (d) a szerzodésszegés elharitasara
szolgalé ésszerli pothataridd eredményteleni telt el.

Befektetd tudomasul veszi, hogy a jelen pont szerinti teljesitési biztositék nyujtasa
nélkil sem a Beruhazast, sem az Infrastrukturdlis Beruhazas megvalbsitasat nem

kezdhetl meg.

11.2. A Befekteté valialja, hogy a 9. pont hatalya ala tartoz6 Infrastrukturaiis
Beruhazés 9.3. pont szerint szamitott éves fenntartdsi koltségére vonatkozéan — a
targyév januar 31-ig - teljesitési biztositékkent bankgaranciét biztosit a 9.4. pont
szerinti szamitasi méd alapjan indexalt éves fenntartdsi koltség Osszegére. A
bankgarancidnak a 9.3. pont esetén a targyévet kovetd eév januar 15-ig, kell

fennallinia.

11.3. A Befektets szerzbdésszegést kivet el, ha az egyes Infrastrukturalis
beruh&zésok megvaldsitasa tekintetében
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a) késedelmesen teljesit,

b) hibasan teljesit, , ‘

c) a Jelen szerzddeés, vagy Jelen Szerzddés egyes pontjaiban (3-7. es S.
pontokban) vallait egyes Infrastrukturalis Beruhazas megvalésitasa ellehetetiendl
olyan okbdl, amelyért részben vagy kizarélag a Befektetd felelds és nem fiigg
Onkormanyzat/Févéros teljesitésetdl.

Ha a beruhazé szerzddésszegést kbvet el, nem mentheti ki felelésségét a vele

szerzddott vallalkozék/felek nem szerzédésszerl teljesitésére hivatkozva.

11.4. Szerzédésszegés esetén a Befektetd az alabbi kétbérek megfizetését véllalja:

a) 11.3. a) pont szerinti késedelem esetén az adott Infrastrukturdlis Beruhazas
megvalésitasi koltségének - 9.4. pont szerinti jelenerték szamitassal -
meghatarozott brutté forint dsszegének 0,1%-a naponta, de legfeliebb 12 %;

b) 11.3.b) pont szerinti késedelem esetén a hiba kikiiszibbléséig terjedd iddre, az
adott Infrastrukturélis Beruhdzas megvalositasi kdltségének - 9.4. pont szerinti
jelenérték szamitassal - meghatarozott brutté forint tsszegének 0,1%-a

naponta, de legfeljebb 5% ,

11.5. Onkormanyzat/Févéaros a Kotelezett késedelmes, illetve hibas teljesitése
esetén valasztdsa szerint vagy a teljesitési biztositékként rendelkezésre allo
bankgaranciat érvényesiti, vagy a 11.4. pont szerinti kdthér szankcidval él.

12. Jognyilatkozatok, Egyiittmiikddés, Ertesitések

12.1. A Felek véllaliak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalésitasa érdekében
egylittm{kddnek és e célok megval6sitasa érdekeben szilkséges jognyilatkozatokat
és intézkedéseket megfeleld idoben — sajat déntéshozatali eljarasuknak megfelelden
- megteszik, illetve az Onkormanyzat a szilkséges eljarasokat lefolytatja.

12.2. A Felek véllaliak tovabba, hogy — kuldnds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabdlyok betartasara -- a jelen Szerzddés teljesitése érdekében
szikséges tovabbi szerzédéseket, azok szlkségessé valasakor haladéktalanul
megkétik, feltéve, hogy az Jelen szerzO6dés vagy jogszabaly alapjan
kdtelezettségilket képezi, és a megkétendd szerzddés teljes mértékben
ésszhangban all Jelen Szerzédés rendelkezéseivel.. A Felek torekedni fognak arra,
hogy a megkdtandd szerzédések a Felek szamara adézasi szempontbdl ésszeriek

legyenek.

12.3. A jelen Szerzédéssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részére
adandd minden értesités, utasitas, felhlvas, kbvetelés vagy kdzlés csak irasban
térténhet és csak akkor érvényes, ha az aldbbi cimre kézbesitik személyes
kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formajaban. Ha az ajanlott levél "nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postara adast kovetd 5. napon kézbesitettnek kell

tekinteni.

A Févaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkormanyzata,
dr. Demszky Gébor, fépolgarmester

Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Fax;327-1819
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Az__Onkorményzat _értesitési cime: Budapest Févéaros Xl Keriilet
Onkorméanyzata, :

Molnar Gyula, polgarmester

Cim:1113 Budapest, Bocskai Ut 39-41.

Fax:466-8972

A Beruhézé értesitési cime:

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Jensi Taméas és Maarten de Jong ligyvezeté igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Ddzsa Gybrgy Ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldsség( Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong ligyvezett igazgatdk

Cim: 1068 Budapest, Dzsa Gydrgy Ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel3sségi Tarsasag
Jenei Tam4s és Maarten de Jong ligyvezetd igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/b

Fax: +36 1 2565 5271

A fenti értesitési cimét barmely Fél a tobbi Félhez a jelen szakasz elbirasai szerint
intézett egyoldalu nyilatkozattal megvaltoztathatja. e

12 4. Ha a Jelen Szerzédés alapjan valamely Szerzédd Fél egy masik Fél részére
értesitést kivan kiildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, gy az akkor hatalyos, ha azt
az elbzé szakaszban [rottak szerint tettek meg.

413. A Buda Projekt Kft ingatlanaival kapcsolatos telekalakitas

A Befektetd ingatlanaival (1.4 pont) kapcsolatban a Budapest Févaros X!. kerllet
Ujpuda Onkormanyzata eldtt VIII-1918-7/2007. sz. alatt telekalakitasi eljaras van
folyamatban, melynek eredményeként a jelen szerzédés 1.4 pontjaban irt négy
ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint harom ingatianna fog alakulni. A Jelen
szerzédésben frtak  értelemszerlien alkalmazandék a telekalakitasi eljarés

eredményeként létrejott ingatlanokra is.
14, Jogatruhazas, Atruhézhatéség, a Beruhazé tarsasaganak stalakulasa

14.1. A Jelen szerz6désbdl szarmazé jogok és kotelezettségek a felek attalanos,
egyetemleges jogutddjaira véltozatlan tartalommal sz4linak 4t. Tébb jogutod esetén a

jogutodok feleléssege egyetemieges.

14.9. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerz8désbdl szarmazo
jogok és kodtelezettségek vonatkozasaban szinguldris jogutédlas csak szerzbdéses
alanycsere — a Szerz6dd Felek és a jogutdd kizotti irasbeli megaliapodas vagy Jelen
Szerzddés modositasa — utjan kivetkezhet be. A fenti jogutodlas csak a szerzbdéses
pozicié egészének atvételére vonatkozhat. Ez esetben Beruhazé az ltala kijeldlt
tarsasag eljarasaért és jelen szerzddéshél eredd kételezettségeinek teliesitéséeért

kezesként felel.

14.3. A Befekteté az dnkorményzatok eldzetes irasbeli hozzajarutasa nélklil a Jelen
Szerzédésen alapuld jogait harmadik személyekre — ide nem értve a Beruhéz_ést és
finanszirozé bankot — (sem részben, sem egészben) nem engedményezheti, nem
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ruhdzhatja _at, illetve a jelen Szerzédésben valalt k@teleze__ttségei tc—;kinte"tében
harmadik ~ személlyel nem kothet részbeni vagy teljes Kotelezettség-, illetve
Tartozasatvallalasra vonatkozo megéllapodast.

Ha jelen Szerz6dés a Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Felek egyetemleges
vagy szinguldris jogutddjaira vald hivatkozast is.

15, Uzleti titok

A jelen Szerzédésben foglalt és az e Szerzédéssel Hsszefiiggd informaciok valamint
a Szerzédéssel kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozoan tudomasara jutott
informaciok — amennyiben a magyar jog K&telezéen érvényesiilé szabdlyai maskent
nem rendelkeznek - Uzleti titoknak mindsiinek és mint ilyenek részesilinek jogi
védelemben. -

16. Vitas kérdések rendezése, Alkalmazandé jog

16.1. Szerz6dé Felek megaliapodnak abban, hogy a Jelen Szc—;rzc")'désbél eredd é:_s az
azzal kapcsolatos kozottlk felmeriild valamennyi vitas kérdeést egymas kozott
kdzvetlendll, békés Uton Kisérelnek meg rendezni.

Amennyiben a vitas kérdések rendezése ityen modon ésszer"ii, roévid iqén b_eli‘.'li (de a
vita felmeriilésétdl szamitott legfeljebb kilencven napon belut_) nem tqrtémk meg, 2
Felek, a perértéktdl fliiggden alavetik magukat a Pesti Kézponti Kerlileti Birésag vagy

a Févarosi Birdsag kizarolagos illetékességének.
16.2. A jelen Szerz8désre a magyar jogot kell alkaimazni.
17. Ervénytelenség, részleges érvénytelenség

Ha a Jelen Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysértd vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a Jelen Szerzodé's csak a
jogszabailynak ellentmondo, érvénytelen illetve  birdi aton  kikényszerithetetlen
részben valik &rvénytelenne, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések
érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddes az ‘érvénytelen rendelkezés

hianyaban értelmezhetetienne, vagy érthetetlenné valna.

18. Zard rendelkezések

18.1. Jelen Szerzédés kizarélag irdsban, az 8sszes Szerz6dd Fél_hqzzéjé_ruléséval
médosithata. A Jelen Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl
csak valamennyi Szerz6dé Fél egyetértésével lehet eltérni.

18.2. Szerzédd Felek kijelentik, hogy Jelen Szerzédésben foglalt minden adat és
tény a valdsagnak megfelel.

18.3. Szerzodd Felek kijelentik, hogy Jelen Szerzédés alairasahoz, a szerzédésben
foglalt kételezettségek teljesitéséhez megfelelé felhatalmazasokkal rendelkeznek.

18.4. Jelen szerzédés tizendt (15) darab, egymassal szé__szerint megegyez6 19
(tizenkilenc) szamozott oldalbol 4llé eredeti példanyban keszllt.

18.5. A Szerztdd Felek megéailapodnak  abban, hogy _j_e!en Szerzbdés
hatalybalépésének feltétele a kévetkezb kritériumok egyuttes teljesiilese:

17/19
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a) a KSZT-yel dsszefuiggésben a Févaros részeérdl a Févarosi Kozgyllés déntése az
egyetértési jog gyakorlasarol, Jelen Szerzédés elfogadasardl es aldirasara tortend
felhatalmazasrol, ‘ ,

b) az Onkormanyzat részérél a képviselétestillet dontése Jelen Szerztdés
elfogadéasard! és alairasara torténé felhatalmazasrél, valamint a KSZT rendeleti dton
torténd elfogadasardl,

c) Beruhazo. részerdl a legfébb szervének dontése Jelen Szerzédes elfogadasardl
és alairasdra torténd felhatalmazas(ok)rdl, valamint mindezek és az aldirasra

jogosultak cégjegyzési joganak igazolasa.

Budapest, o0&, 8% 26

Budapest Févaros Onkorméanyzata
Képviseli: Dr. Demszky QMépolgérmester

/" ”~ an
- %‘\J\emlet “5’5@ _

Budapest Fovaros XI. Kertet
Képviseli: Molnar Gyula ﬁﬁl‘qaﬁne é

N e

i R cite Korlatolt Felelosségd Tarsaség
Képviseli: Maarlende Jong és Jenei Tamas iigyvezetd igazgatok

Buda Aruhaz jrijatlanhasznosité Korlatolt Feleldsségl Tarsasag
Képviseli: Maartgn dejJong &s Jenei Tamés Ugyvezetd igazgatok

Buda Apartman in anhasznosité Korlatoit Felel6sségd Tarsasag Képviseli:
Képviseli: Maarten de fong &s Jenei Tamas Ugyvezetd igazgatdk

elienjegyzem:
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1. melléklet . _ "
Budapest-+8varos XI. Keriilet Ujpuda Onkormanyzata 29/2007/X1.28./X1.OK. szamu

rendelete a Budapest, X!. keriilet Kerlileti Varosrendezési Szabalyzatrol sz6l6
34/2003.7X.21./ XI. OK. sz. rendeletnek a Fehérvari Gt — Vali utca — Bercsényi utca —
Oktober huszonharmadika utca altal hatérolt teriilet kerlleti szabdlyozasi tervére

vonatkozd madositasrol.

1. a) melléklet )
Beruhazassal érintett tertilet tervi bemutatasa (Készitette: Finta és Tarsai Epitész

Studié Kit.}

2, melléklet
Erintett ingatlanok tulajdoni lapjai és helyszinrajza

3. melléklet
Bercsényi utcai gépjarm{ aluljaré tervdokumentacié

4. melléklet »
Kertész Epitész Studio Kit. altal készitett tanuimanyterv, 2004. november 15.

5. melléklet
A Piac folyamatosan fenntarthaté mUkodéset bemutaté itemezés

6. melléklet
A Beruhdzas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolodé Infrastrukturalis

beruhazasok megvalositasanak elézetes id6beli Utemezése
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