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BERLETI SZERZODES i

A KVK teriiletén taldlhato nem lakds céljara szolgdlo helyiségre

I Felek

Jelen szerzodés létrejitt egyrészrol

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormianyzata {1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41,
addszam: 15735746-2-43, KSH szam: 15735746-8411-321-01, képviseli: dr. Hoffmann Tamas
polgarmester), mint BERBEADO (tovibbiakban BERBEADO),

masreészrol

¥ (Cg, **, ado szdm: **, KSH szam: **  székhely: **, képviselG: **, szamlazasi cim: **), mint
BERLO (tovibbiakban BERLO)

** egyéni vallalkozé (sziiletett: **., addszdm: **, egyéni villalkozéi igazolviny szam.: EV-**,
székhely, szamldzasi cim; **.) mint BERLO (tovébbiakban BERLO)

- BERLO és BERBEADO egyiittesen: FELEK (tovabbiakban: FELEK) -

kdzt alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek szerint azzal, hogy:

a FELEK kijelentik, hogy bérleti jogviszonyukra

- elsdsorban az e szerzGdéshen

- amennyiben e szerz6dés valamely tekintetben nem, vagy eltéréen nem rendelkezik, gy a Budapest
Févaros XI. ker. Onkormanyzata vonatkozé rendeleteinek, igy kiilonosen 41/2001./XIL29/X1. OK
szami, valamint a 38/2009./IX.10./XL.OK szémii - Onkormanyzati rendeletekben, azok mellékleteiben
- amennyiben e szerzddés vagy az OK rendeletek nem vagy eltéréen nem rendelkeznek, vigy a lakasok
¢és helyiségek bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIL Torvényben (tovdbbiakban: Ltv.} és a Polgari
Torvénykonyvrol széld 1959. évi IV, torvényben (tovidbbiakban: Ptk.)

foglaltak az irdnyadok.

II. Szerzodés targya

1.) A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatirozatlan idére a BERBEADO kizarélagos
tulajdonat képezd, Budapesti 1. szami Korzeti Foldhivatal altal ** }nsz alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XI. keriilet, **. szam alatt taldthatd, dsszesen ** m® (tulajdoni lap szerint **
nr°) alapteriiletii, nem lakas céljara az alabbi helyiséget (tovabbiakban: bérlemény)

2.) A bérlemény az alabbi helyiségekb6l all:
— [6ldszinti, félemeleti:
— paléria:
— alapsor:
— pince:
sszesen: m?, amely teriilet a bérleti dij szimitasanak
alapja

ta [ &) W [
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3.) A BERLO kijelenti, hogy a bérlet targyat a szerz6dés megkotése eldtt kelld koriltekintéssel,
alaposan. részletesen megvizsgalta ¢s ¢ szerz8dés teljesitésere, céljai megvaldsitasira megfelelének és
alkalmasnak talilta, tovibba a BERBEADO a bérleménnyel, a bérleti jogviszonnyal Gsszefliggben
sziikséges teljes kord tajékoztatast szamara el6zetesen megadta.

4.) Jelen szerzodés 1. sz. melléklete a bériemény allapotfelmérd jegyzokinyve, amely a bérlemény
szerzOdéskori allapotat fényképfelvételekkel is rogziti.

III. Szerzodés célja

A BERLO a bérleményben kizarélag az alibbi tevékenységet jogosult végezni: **



Bérbeadds jogeime: ..o, sz. GB hatarozat,
A bérlemény iizemeltetési rendje e szerzodés 3. sz. melléklete.

IV. Szerzodés érvényessége és hatdlya — birtokba adds/birtokba lépés

1.) E szerzddés érvémyes létrejéttenek és hatalyba lépésének feltétele: a bérleti szerzddés mindkét

szerzodd fél dltal thrtént aldirdsdidl (tovabbiakban: szerz6déskotés) szdmitott 8 napon beliil a BERLO
I;az;cgyzm okiratba foglalt, a BERBEADOhoz intézent egyoldaltt nyilatkozattal (tovabbiakban:
kizjegyzdi okirat) kitelezze magat.

a bérleti szerzGdés barmely okbol torténé megsziinése esetén, a megsziinéstél szdmitott 15 (Tizendt)
napon beliil a bérleményt kiiiriti, és a BERBEADO birtokéba adja. A BERLO dnkéntes teljesztese
hidnydban @ BERBEADO a kézjegyz6i okirat alapjan, a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIII.
térvény (tovabbiakban: Vht.) szerint a bérlemény kiiiritése irdnt végrehajtdsi eljdrdst kezdeményezhet.

A kozjegyz0i okirat létrejotte napjdval a szeriddés érvényesen létrejon és hatdlyba lép.

A kozjegyz0i okirat készitésével felmeriilt koltségeket a BERLQ viseli és teljesiti a kozjegyzo felé. Az
eljard kozjegyz6 személyét a BERBEADO hatirozhatja meg.

2.) A BERLO a bérleményt jelen szerzodés érvényes létrejittét kovetd S munkanapon beliil veszi
birtokba. A felek a birtokbavételrdl kozosen felvett jegyzdkdnyvben rigzitik:

a.) a bérleményhez tartozé kdziizemi mérdorak azonosité jeleit s draallasat;
b.) a bérleményben lévs, BERLO birtokéba kerild ingosagokat leltarszertien,

3.) Amennyiben a megadott hatariddig a BERLO az 1.) pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg,
de a bérlemény birtokaban van, gy koteles a bérleményt a kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozat
megtételére megadott hatdridé lejartit kovetd tovibbi 8 napon belil a BERBEADO birtokaba
visszaadni és hasznalati dijként:

- a hirtokba 1épésétdl a kitiritésre megadott hataridé lejartaig a bérleti dijjal azonos

- a kiliritésre megadott hatdridé lejarta utani id6re, az ingatlan tényleges kiiiritéséig a bérleti dij
kétszeres Gsszepét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a hasznalatot meghaladéan BERBEADOnak ckozott egyéb kart is.

4.) A BERLO kotelezi magat arra, hogy - birtokba 1épését] kezdddé hatallyal - a bérleményt, mint
ingatlant sajit koltségén az Osszes lehetséges biztositasi kockazat esetére biztositja. A biztositasi
szerzddésben a BERBEADOt kiteles kedvezményezettként megjelolni. Ezt koteles a birtokba
lépést kdvetd 30 napon belill a BERBEADO felé igazolni.

5.) A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési tirgyaira — a tevékenysége megkezdésének
hatalyaval - ugyancsak koteles biztositasi szerzédést kotni. Ezt koteles a tevékenysége megkezdését
kivetd 15 napon beliil a BERBEADO felé igazolni.

6.) A BERBEADQO koteles jelen szerz6dés megkotését kovetd 8 (nyolc) napon belill irdsban
tajékoztatni az érintett tarsashiaz kozos képvisel6jét a bérleti szerzddés alapjan a BERLO személyérdl.

V. Bérlemény mindsége, felujitdsi kitelmek

1.) A BERLO kotelezi magat arra, hogy a bérleményt sajat koltségén az alabbi hatiridd alatt és
modon akként alakitsa ki/dt (tovibbiakban: atalakitisi munkék), hogy az megfeleljen az
Onkormdnyzat altal jovahagyott belsdépitészeti tervnek, a hatilyos jogszabalyoknak, valamint jelen
szerzédésben irt egyéb kikotéseknek (tovabbiakban: bérlemény minésége). Ezért a BERLO koteles

a.) e szerzbdés érvényes létrejottétdl szamitott, legfeliebb 60 napon beliil bels6épitészeti és
latvanytervet (tovabbiakban: elézetes tervek) jovihagyas végett BERBEADOnal eléterjeszteni,
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aki a kérelem benytjtasatol szamitott, legfeljebb 30 napon beliil nyilatkozik;

b.) amennyiben a BERBEADO az elézetes terveket nem hagyja jovd/ dtdolgozisit javasolja, ugy e
nyilatkozat koziését kovets legfeljebb 15 napon beliil a BERLO ujabb elozetes terveket
koteles benydjtani, amelyek jévdhagyasirél a BERBEADO az a.) pontban irt hataridé alatt
kiteles nyilatkozni;

c.) amennyiben az atalakitas hatdsigi engedélyhez is kotott, gy a BERLO kételes a BERBEADOI
nyilatkozat kézlését kovetéen, a BERBEADO 4ltal jovahagyott elbzetes tervekkel azonos/
azokkal Osszhangban 4ll6 engedélyezési tervek hatdsagi elbirdldsa irdnti eljarast
haladéktalanul meginditani;

d.) BERBEADO iltal jovahagyott elézetes tervekben/ a jogerds hat6sigi engedélyekben
foglaltaknak megfeleld atalakitast a BERLO akként koteles elvégezni, hogy: az a-b.) pontban irt
jovéhagyd BERBEADOi nvilatkozat kozlését kévetéen, de nem kesdbb, mint a szerzddés
érvényes létrejottétél szimitott 6 hémapon belil a bérleményben a tevékenységét
megkezdhesse. (A BERLO koteles a tevékenységhez esetleg sziikséges, a bérleményt magiba
foglalo Tarsashdzi hozzdjaruldst kell§ idében beszerezni. A tarsashdzi hozzajérulas hianyénak
kockazatat a BERLO viseli.)

¢.) A d.) pontban irt kotelezettségnek a kikstott hatiridSben val6 teljesitését a BERLO a
BERBEADO felé joger6s miikédési és - engedélykoteles atalakitisi munkélatok esetén -
jogerds hasznalatbavételi engedéllyel és olyan, BERLOi kiilon nyilatkozat benyujtasaval is
koteles igazolni, melyben a BERLO kijelenti, hogy e szerzédés szerinti tevékenységét a
kikititt hataridben megkezdte.

f) A BERBEADO jogosult a bérlemény kiilsé megjelenését (bérlemény homlokzata, bejérati sikja
€s kapcsolodé részei, a bérleményhez kétddd portal és/vagy a homlokzaton ethelvezett egyéb

elemek. cégtabla) érintd kdtelezo eldirasokat meghatdrozni a BERLO szimara, illetve a BERLO
koteles az ezen épiiletrészeket €rintd munkalatokhoz a BERBEADO hozzajarulasat kémi az a-
b.) pontban irtak szerint. A BERLO koteles a BERBEADO eléirast tartalmazo6/jévahagyo
nyilatkozata kdzlését — amennyiben sziikséges, gy a haladéktalanul meginditott hatésagi
eljarisban hozott engedély jogerére emelkedését - koveté 3 hénapon beliil a vonatkozd épitési
munkalatokat megkezdeni és legfeljebb 1 éven beliil elvégezni, majd az e.) pontban irt médon
1gazolni.

g.) A BERLO legkésébb a d.) ill. f.) pontban irt hatérid0k lejartit megelézden legalabb 8 nappal
koteles tjékoztatni a BERBEADOt, ha kotelezettsége teljesitésével elbrelathatdlag
késedelembe fog esni és egyben ekkor, de legkés6bb a teljesitési hataridd lejartakor - a
késedelem kimentésére vonatkozd bizonyitékai eléterjesztésével - a teljesitésre pothatiridét
kérni.

h) A BERLO g.) pont alatti kérelme alapjan, a teljesitési hataridé lejartat kvetden — feltéve, hogy a
BERLO hitelt érdemléen valdszindsiti, hogy a késedelem neki nem réhaté fel - a BERBEADO
méltanyossagbol a teljesitésre az eredeti hatéridd leteltétd] szdmitott, legfeljebb 2 honap
pOthataridét adhat.

2.) Az 1.) pontban irt munkalatok minden kéltségét a BERLO viseli, beleértve a tervek, hatdsagi
eljdrasok, engedélyek koltségeit is.

3.) A BERLO vallalja, hogy amenny1ben az €rintett tarsashdz elhatérozza és végrehajtja a tirsashaz
homlokzatinak feldjitasat, ugy a bérleményre esé, a BERBEADOt, mint tula]donost terheld
koltséget a tarsashazi kozgyllés vonatkozd hatdrozata szerinti Gsszegben, modon és idében maga -
sajat koltségére - teljesiti a BERBEADO szdmaéra.

4.) A BERBEADO hozzijarul, hogy BERLO részt vegyen a bérleményt érint6 tdrsashazi
kozgyliléseken, taldlkozokon. A BERLOt — a BERBEADO irisbeli mephatalmazasa nélkiil
képviseleti, tovabba szavazati jog nem illeti meg.

5.) Az atalakitasi munkalatok sorén a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvények,
gépek, berendezések, amelyek a bérlemény elvilaszthatatlan részévé viltak, vagy ahhoz akként
kapcsolodnak hogy eltdvolitisuk a bérlemény allagsérelmével jir, a beépitéssel, felszereléssel a
BERBEADO tulajdonaba keriilnek.

647



6.) Amennyiben a bérlemény atalakitasa folytan a bérlemény alapterilete a bérleti dij szdmitasanal
figyelembe vett alapteriilet 5 %-4t meghaladd mértékben novekszik, gy a tevékenység
megkezdésének id6pontjatdl a bérleti dij és az alapteriilett§l fiiggd egyéb koltségek
szdmitasdnak/fizetésének alapja is a megnétt alapteriilet.

Az alapteriilet ugyanilyen okbél valé csékkenése a bérleti dijra nem hat ki.

7. ) Ha BERLO a BER_BEADO ésfvagy a hatc’)ség engedélye nélldi] vagy ezen engedelyektol elteroen
¢s a jogosulatlan tevékenysége egyéb kovetkezmenyelt (pl bontasi kételezetiség, birsagok stb.)
viselni, a BERBEADONAK minden ebbd] szdrmazé karat megtériteni. A kartérités nem mentesiti a
BERLOT a szerzbdésszeges epyéb kovetkezményei (Pl. felmondés) alél.

A jogosulatlanul végzett munkdlatok ellenértékét, valamint a 3.} alatti koltségek BERLO részére valé
megiéritését a FELEK minden kériilmények kézott kizarjak.

8) a) A BERLO a bérleményen végzett valamennyi épitési tevékenységrdl a mindenkori
Jjogszabdlyoknak megfelelden épitési naplét koteles vezettetni és ezt, valamint

b.) a bérleménybe beépitett anyagok mindségi tanisitvanyait, jotallasi-szavatossagi jegyeit,
miiszaki leirasait a bérlemény kiliritéséig — jogvita esetén annak lezarasaig - megbrizni.
A BERLO kateles az a.) alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponkent; a b.) alatti okiratokat pedig
beépitésiikkel egyidejileg — az atadott okiratoknak az eredetivel valé egyezGségére vonatkozo
nyilatkozatéval egytitt - fénymésolatban a BERBADO részére itadnia.

VI. Bérleti dij és egyéb kaltségek

1.) A BERLOt e szerzddés szerint terheld bér = havi bérleti dij és egyéb koltségek:

HUF
Eves bérleti dij
Havi bérleti dij
Egyéb koltség
havonta minddsszesen fizetend§

a.) Havi bérleti dij §sszege: ....... ~-HUF azaz......... Forint

A BERLO kotelezi ‘magit arra, hogy a bérleti szerzédés fenndllasa alatt a bérlemény minéségét (a
bérleménynek a BERBEADO altal jévahagyoft — sziikség szerint hatésag éltal engedélyezett —
belsdépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas allapotat) fenntartja, E mindség fenntartisit a
BERBEADO évente feliilvizsgalhatja.

A BERLO a BERBEADO egyoldalii felhivasara koteles a bérleményen sajét koltségére mindazokat
a munkdlatokat, beruhazasokat elvégzi, amelyek ezen mindség fenntartisihoz szikségesek. Az ilyen
munkilatok/atalakitasok elvégzésére értelemszerlien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

b.) egvéb kiltségek:

- tdrsashazi koltségek
*a bérleményt magéba foglald tarsashaz BER_BEADOt terheld kozos €s egyéb koltségeit is a
BERLO koteles viselni akként, hogy azt a BERBEADO részére teljesiti

Az egyéb koltségek osszege mindenkor azonos a BERBEADQ iltal az ilyen jogcimen teljesitett
Osszegyel.

A bért (havi bérleti és egyéb koltségeket) a BERLO - a BERBEADO altal a mindenkori
addjogszabalyoknak megfelelden kiallitott szdmla alapjan, a szdmldban megjel6lt bankszidmlira
torténd banki 4tutalassal - a szamla kézhezvételétdl szimitott 8 napon beliil kiteles megfizetni.
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2.) A BERLO 1.) alatti bérfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbavétele napjan kezdédik.
3.) Az 1.) alatti bérrel szemben a BERLOt beszamitasi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

4.) A havi bérleti dij a targyév elsd napjatol kezd6d6 hatallyal - legkorabban 2013. janudr 1. napjatél
- a KSH altal a targyévet megeldz6 évre megéllapitott fogyasztoi drindex mértékével megegyezd
mértékben, automatikusan névekszik. BERBEADO az arindex nyilvinossagra keriilése utin a
dijkiilénbézetet 1s tartalmazd szamlat allit ki.

VIIL Ovadék

1.) A BERLO jelen szerzodés megkdtésekor, biztositékul 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld
mértékd dvadékot koteles a BERBEADO részére, Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata 11784009-15511001-06530000 sz. szamlajéra banki atutalissal teljesiteni és ezt
legkésdbb e szerzodés 4ltala tortént alairasdval egyidejlileg banki terhelési értesitével a BERBEADO
telé igazolni.

2.) A FELEK a BERLQ altal a pilyazaton valé részvétel érdekében teljesitett banatpénzt az 1.) pont
szerinti 6vadékba beszamitjak.

3.) Amennyiben a BERLO az 6vadékfizetési kotelezettségét nem teljesiti, e szerz6dés nem jon létre.

4.) A FELEK kijelentik, hogy az 6vadék jogi tartalmat ismerik. Amennyiben a BERBEADO barmely
kivetelését az oOvadék Osszegébl! elégiti ki, ez a korilmény nem mentesiti a BERLO-t
szerzddésszegésének jogkovetkezményei aldl.

Amennyiben az ovadék dsszege a fenti ok miatt csokken, és a bérleti szerz6dés nem szlinik meg, a
BERBEADO felhivisira, az 6vadék felhasznaldst6l szamitott 30 napon beliil a BERLO az $vadék
Osszegét koteles az eredeti §sszegre kiegésziteni.

VIII. Bérlemény haszndlata

1.} A BERLO koteles a bérleményt rendeltetés-, és szerzOdésszerlien, az okszer(i gazdilkodas
szabalyai szerint haszndlni, 4llagit megovni/ feldjitani, annak berendezési, felszerelési targyait
karbantartani, sziikség esetén cserélni (bérlemény mindségének megdrzési kotelezettsége).

2.) A BERLO felelés minden olyan kéarért, amely a rendeltetés- vagy szerz6désellenes hasznalat
kovetkezménye. E feleléssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkirében a bérleményben
tartdzkodok jogellenes cselekményei kdvetkezményeire is.

3.) A BERLO a szerzédésben meghatarozott tevékenységet (tovabbiakban: tevékenység) az ehhez
szitkséges hatosagi engedélyek birtokdban kezdheti meg és folytathatja. A tevékenysége megkezdését
kételes a BERBEADOnak elézetesen bejelenteni.

BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel, amelyek a
tevékenység folyamatos és megfeleléen eredményes folytatasahoz szilkségesek.

4.) A BERLO tevékenységét (akar a bérlemény egy része tekintetében is) csak BERBEADO elézetes
hozzajérulasaval viltoztathatja meg. A BERBEADO hozzijrulasénak feltételei tekintetében a
mindenkor hatilyos Onkorméanyzati rendelet az iranyado.

5.) BERLO kiteles a bérleményben folytatott tevékenysége 6 hénapot meghaladé sziinetelését, annak
mdokait, iddtartamat, a tevékenység folytatisinak vérhaté napjat a BERBEADOnak legkésébb a
sziinetelés megkezdése el6tt 15 nappal elGzetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori
Onkormanyzati rendeletben foglaltak az iranyadék.

6.) BERLO wvallalja, hogy Ujbuda Kulturilis Viroskozpont Programjanak kozosségi céla
rendezvényeiben €s akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaiban (pl. a Festészet Napja, a
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Keriilet Napja (november 11.), a Magyar Kultira Napja, kiemelked§ miivészeknek szentelt éves
programsorozatban (2012-ben Kodély- és Orkény-év) lehet6ségei szerinti mértékben, de legaldbb évi
1-1 alkalommal aktivan részt vesz.

7.) A BERBEADO elézetes hozzajarulésaval

a.) — a pazdasagi tirsasig bérlé személyében a gazdasagi trsasiagokrol sz61d, mindenkor hatalyos
torvény alapjan, barmilyen jogeimen bekévetkezett jogutdodlas esetén

- maganvallalkozé bérlé kiilon jogszabdlyokban a meghatirozottak szerint gazdasigi tarsasagot,
egyéni cépet vagy szdvetkezetet alapit, vagy atalakulassal létrehoz,

a jogutdd a bérleti Jogv:szonyt folytathatja;

b.) a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogat 3. személyre (tovabbiakban:
atvev() atruhazhatja,

c.) a BERLO a bérlemény egészének vagy egy részének iizemeltetését/hasznalatat 3. személy részére
barmilyen jogcimen atadhatja

d.) a bérlemény egészét, vagy annak egy részét 3. személy részére albérletbe adhatja.

A hozzajarulas iranti kérelemmel egyidejlileg a BERLO koteles a BERBEADO részére megkiildeni;
a) a jogutddlast célzo eljardst (pl. dtalakulds/ beolvadas/ szétvalas stb.) elhatirozé tirsasagi
hatirozatot/egyéni vallalkoz6 nyilatkozatat
b) atruhazasi szerzGdést
c) lizemeltetési/hasznalat Atadasat célzo egyéb szerzddést
d) albérleti szerz6dést

A BERBEADO hozzajirulasit feltételhez kotheti, a feltételek tekintetében a mindenkor hatalyos
Onkormanyzati rendelet az irdnyado.

A hozzdjarulds megtagadasat indokolni nem kételes.

A nyilatkozat elmaradasa hozzajarulisnak nem tekinthet6.

8) A BERLO kételes a BERBEADOval kozolni, ha maga ellen cséd, felszamolasi vagy
végelszamolasi eljaras meginditasat elhatérozza, vagy 6t ilyen eljiras meginditisérél az illetékes
b:rosa;, értesiti, vagy a BERLO gazdasigi tarsasag lizletrésze részben vagy egészben offshore cég
SZerzi meg.

IX. BERBEADO joguai és kitelezettségei

1.) BERBEADO szavatol a bérleményt képezd ingatlan £ szerkezeti egysegeinek a bérleti szerzGdés
tartama alatti megteleld allagaért. (kellékszavatossag)

2.) BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész 1d0tartama alatt harmadik személynek nincs a
bérelt dologra vonatkozéan olyan joga, amely a BERLO-t a kizdrélagos hasznalatban korlitozza vagy
akadélyozza. (jogszavatossag)

3.) BERBEADO - az {izletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak
gyakorlasa folytonossagat, a bérlemény miiszaki allapotit, minéségi besorolisa megfeleldségét, és
epyéb, a szerzddésben véllalt BERLOi kotelezettségek teljesitését a helyszinen is ellenérizni, melynek
tiirésére a BERLO koteles.

X. Bérleti jogviszony megsziinése
1.) Hatarozatlan idére szolé bérleti szerzédés megsziinik:
* a FELEK a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik- a meghatirozott id6pontban
* 3 bérlemény megsemmisiil — a tény bekovetkeztével

* az arra jogosult felmond:
- azonnali hatalyi felmondas: a felmondas kizlésének napjaval
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- telmondési hataridével valé felmondas: a felmondasi idd elteltének napjan

* az egyéni vallalkozo bérlé meghal / a bérlé jogutéd nélkiil megsziinik és nincs olyan személy,
amely e szerzddésben foglalt rendelkezések szerint a bérlé jogutédjinak tekintendd — a haldl/
megsziinés napjaval

*az egyéni vdllalkozé bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges vallalkozoi
igazolvanyat visszavontak, vagy azt a bérlé visszaadta/a bérlének a tevékenység folytatdsihoz
sziikséges hatOsdgi engedélye barmely okbdl megsziinik (visszavonjak, felfiiggesztik, hatalya,
érvényessége megszinik stb.) - a tény bekovetkeztével

* a bérld a bérlemény bérleti jogit a bérbeadd hozzdjarulisival mésra Atruhdzza, eleseréli —

harmadik személy jogszerzésének napjival

2.) Felmondas: A.) rendkiviili
AL felmonddsi hatdridovel
A.2. azonnali hatdllyal
B.) rendes

A.} rendkiviili

A. L felmonddsi hatdridével:

BERBEADO felmondisi joga:

a) ha a BERLO a bért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, a BERBEADO koteles a
BERLOLt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a BERLO a
felszélitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a BERBEADO tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal élhet.

b) ha a BERLO a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb lényeges kotelezettségét a
BERBEADO 4ltal irasban megjelslt hataridében nem teljesiti, a BERBEADO a hatarid6t kovetd
tizendt napon beliil irasban felmondéssal élhet.

a-b.) esetben a felmondis az elmulasztott hatirnapot kovetd honap utolsé napjira szélhat, a
felmondisi id6 nem lehet rovidebb tizenét napnal.

¢) a BERLO a bérleményt rongélia vagv a rendeltetésellentétesen (ideérive: tevékenyséptdl
eltéré/részben eltéré modon) hasznilja a BERBEADO kiteles a BERLOt - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétd]l valé tartdozkoddsra a
tudomdsdra jutdstél szimitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgald
magatartds folytatiasitél vagy megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozolni, a
honap utolso napjéra szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst napndl.

d.) A felmondast nem kell elézetes felszdlitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas rendkiviil
stlyos — ilyennek tekintend6 kiiléndsen:

- a BERLO a bérleményt jogosulatlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. személy
haszndlataba adja,

- a BERLO vagy a BERLO érdekkorében a bérleményben tartézkoddk a bérleményben silyos kart
okoznak,

- a BERLO a V. alatti kitelezettségeit nem vagy késedelmesen teljesiti, illetve tevékenységét a
megadott hataridé alatt sem kezdi meg -

a felmondast a tudomasra jutastdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kézélni, a felmondis a
honap utolsd napjara szélhat, a felmondasi id nem lehet révidebb tizendt napnal.

BERLO felmondisi joga:
ha a BERBEADO a Jogszabilyban vagy e szerzodésben elirt lényeges kotelezettségét — ideértve a

kellék és jogszavatossagi kotelezetiséget is - a BERLO iltal irasban megjellt, megfeleld hatiridSben
nem teljesiti, 2 BERLO a hatdridét kévetd tizenst napon beltl irisban felmondassal élhet. A
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felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsd napjara sz6lhat, a felmondési idé nem lehet
rGvidebb tizendt napnai.

A.2. azonnali hatallyal

BERBEADO felmondasi joga:

a.) ha a BERLO a VIIL/3.&s VIIL/S. pontokban foglalt, a tevékenység megkezdésére, illetve a
sziineteltetés bejelentésére vonatkozé kotelezetiségét megszegi és a bejelentés menthetd okbdl torténd
elmulasztasarol a bérbeaddt irdsban, felhivas ellenére nem tajékoztatja, vagy ha az adott bejelentés
vagy tdjékoztatds nem valds

b.) ha a BERLO Altal jelen szerz8dés megkotésekor atadott igazolis — mely szerint a BERBEADO
irdnyaban semmilyen add, bérleti dij illetve adék mddjara behajtandd kiztartozasa nincs - nem felel
meg a valdsagnak,

c.) ha a BERLO a helyiséget sajat érdekkorében felmeriilt okbél 6 hénapot meghaladdéan nem
mikddteti a vallalt funkcidban

d) ha a BERLO maga ellen csid, felszimoldsi vagy végelszimolasi eljaris meginditsat
elhatérozza, vagy az ilyen eljérds az illetékes birdsag elétt megindul

¢.) a BERLO gazdasdgi tirsasig izletrészét részben vagy egészben, kézvetleniil vagy kozvetve
offshore cég szerzi meg

a BERBEADO a hatiridé leteltét/ a bejelentés valGtlansagarol, a d.) alatti eljarasokroél illetve az e.)
alatti tényrél tortént tudomasszerzését kovetd 15 napon beliil jogosult azonnali hatéllyal felmondani.

B.) rendes

FELEK felmondasi joga:

amennyiben e szerzOdés hatalyba lépésétdl szamitottan mar legaldbb 2 (Kett6) év eltelt, a FELEK
barmelyike - BERBEADO csereingatlan biztositdsa nélkiil — 90 nap felmondasi idével — jogosult
felmondani.

3.) Megsziinés jogkévetkezményei:

A szerzédés megsziinését kivetd 15 napon beliil a BERLO kételes a bérleményt BERBEADO
részére birtokba adni. A FELEK kételesek egyméssal elszamolni azzal, hogy a BERLO esetleges
kévetelései ellenében sem beszamitasra, sem a bérlemény visszatartdsra nem jogosult.

* A BERLO érdekkorében felmeriild vagy neki felréhaté okbél torténd megszlinds esetén a
BERLO beruhizasainak megtéritésére nem tarthat igényt és a bérleményt koteles a BERBEADO
altal jovihagyott - sziikség szerint hatosag dltal engedélyezett — belséépitészeti terveknek megfeleld,
szinvonalas llapotban a BERBEADO birtokiba adni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a
helyiség ennek megfeleld allapotba torténd visszaallitisarl — a BERLO koltségére — a BERBEADO
intézkedik.

* Amennyiben a BERLOnek felréhaté okbdl a szerz6dés a hatdlybalépeését koveté 1 (Egy) éven
beliil megsziinik, gy BERLO 3 havi bérleti dijnak megfeleld kartéritési dsszeg — mint karitaliny -
megfizetésére is koteles azzal, hogy a BERBEADO ezt meghaladé karat is érvényesitheti.

* Amennyiben BERBEADOnak felrohaté okbdl a szerzodés a hatalybalépését kivetd 1 (Egy) éven
belil megsziinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal és épitési
napldval is igazolt beruhdzasainak a bérleményben elbidézett, a szerzddés megsziinésekor fennalls
értékndvelését.

* A FELEK barmelyikének rendes felmondésa esetén a BERLO beruhazisainak megtéritésére és
cserehelyiségre nem tarthat igényt

Amennyiben a BERLO a kitiritési és birtokbaadasi kitelezettségének nem tesz eleget, gy késedelme
idejére, mint jogeim nélkili haszndld e szerzédés IV./3. pontjdban irt hasznélati dijat és kartéritést
koteles megfizetni BERBEADO sziméra.

n83



XI. Zaro rendelkezések

1.} A BERLO igazolja, hogy jelen szerzddés megkétésének idépontjdban, BERBEADO irdnyaban
semmilyen ado, bérleti dij illetve adok médjira behajtandé kéztartozasa nincs.(3.5z. Melléklet)

2.) A FELEK fizetési kotelezettségeik — ideértve a kartérités fizetési kotelezettséget is - késedelmes
teljesitése esetén késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres osszepét
kotelesek megfizetni.

3.) E szerz6dés szerinti kozlések, bejelentések érvényességi feltétele az irdsbeliség.

4.) A FELEK megallapodnak: a jelen szerzddésben jeldlt székhelyiikre kiildstt tértivevényes/
ajanlott/egyéb konyvelt postai kildeményt a cimzettel koziltnek, részére kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem) akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy
azokrdl a cimzett nem szerzett tudomast:

- a kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjaval;

- ha ez nem éllapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatdl szamitott 5.
(6tddik) munkanapon;

- ha ez sem allapithat6 meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor
azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladénak visszakiildte.

A FELEK kotelesek gondoskodni arrdl, hogy az 1.) pontban jeldit székhelyiikim, mint kézbesitési
cimen, e szerz8dés megkotésétél kezdve a szerzddés fennilldsanak tartama alatt folyamatosan
rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel/képviselével. Ennek elmulasztisa
esetén az atvételre jogosult személy /képviseld/ hidnydra a kézbesitési vélelem megdontésénél nem
hivatkozhat egyik FEL sem.

A szerz8dést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezét jévahagydlag irtak ald.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Allapotfelmérd jegyzékonyv

2. szami melléklet: a BERLO tartozasair6l szola, nemleges igazolas

3. szamu melléklet: A bérlemény tizemeltetési rendjének leirisa

4. szamu melléklet: (engedélyezése utan, késbb csatolando): Homlokzati és portal engedélyes terv
5.szamu melléklet: (jovahagyésa utan, késobb csatolandd): Jovahagyott belséépitészeti terv

Kelt: Budapest, 2012, **
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