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képviseli: Neusatz Gabsiela

(tovabbiakban: "Befektet§")

a tovabbiakban kiildn-kilon a "Fél" és egyiittesen a "Felek" k6z6tt Budapesten, 2011. mijus 18.
napjan jott létre az alibbi feltételek szerint.

ELOZMENYEK

1. A Befekteté Az Onkorminyzat részére 2006. 4prlis 24. napjin ajinlatot (tovibbiakban:
»"Ajinlat"™) tett az Onkorminyzat kizérélagos, per teher- és igénymentes tulajdonit képez6,
természetben 1110 Budapest, XI. keriiletben talilhat, 2/1, 2/2, 33 helyrajzi szim alatt
nyilvintartott Osszesen 15.3837 ha. alapteriiletd ingatlanok (tovibbiakban: "Ingatlanok")
fejlesztése, épitési feladatok megvaldsitisa tirgyaban.

2. Az Ingatlanok jogi stitusza a kévetkezo:
a) a 2/1 helyrajzi szim alatt nyilvintartott ingatlan:

- az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint kiilteriilet, kivett lakéhaz és gyilimdlcsds
megnevezésd, 2.7810 ha alapteriiletii, mivelési 4g (kivett megnevezés)

- a hatilyos szabilyozas szetint belteriilet, jelentds zoldfelilletl intézményi teriilet (IZ
Gvezet),

b) 2 2/2 helyrajzi szim alatt nyilvintartott ingatlan:

- a2z ingatlan-nyilvintartis adatai szerint zArtkert, ket és gazdasigi épiilet
megnevezésii, 11.4412 ha alapteriilet§, mivelési ig (kivett megnevezés)

- a hatilyos szabilyozds szerint kiilteriilet, mez8gazdasigi terlilet, infrastruktira
fejlesztéshez kotott fejlesztési teriilet (MG-MF tertilet)

) a 33 helytajzi szim alatt nyilvintartott ingatlan
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- az ingatlan-nyilvintartis adatai szerint zartkert, szdnté megnevezésdi, 1,1615 ha
alapteriiletd, mivelési ag (kivett megnevezés)

- a hatilyos szabidlyozis szerint kiilterillet, mezdgazdasagi teriilet, infrastruktiita
fejlesztéshez kotott fejlesztési teriilet (MG-MF teriilet)

A Févirosi Kozgyilés iltal 2005. évben elfogadott telepiilésszerkezeti texrv (TSZT, 1125/2005
(V.25.) szimd Févirosi Kézgyiilési Hatirozat) a 2/2 és a 33. helyrajzi szim alatt nyilvintartott
ingatlanokat fejlesztési, funkciévalté teriletként hatirozza meg, ahol a fejlesztés irinya kdézpontl
vegyes terilet (intézményi teriilet). A TSZT megteremtette a beltetilletbe vonds és az Gvezet
mbdositas elvi lehetSségét.

Mindhirom ingatlan az Onkorminyzat kizitSlagos tulajdoniban ill, az ingatlanok tulajdoni
lapjanak ITI. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Az Ajaolat & a Felek kozott ez alapjin megindult tirgyalisok eredményeként a Felek
meghatiroztik az Ingatlanon megval6sitandé projektet (tovabbiakban 'Projekt"), annak jogi
feltételtendszerét. A Felek a jelen Szerzbdésben rogzitik a Projekt feltételtendszerében kialakult
megallapodisukat, valamint egyiittmikédésik sorin kévetendd eljirisokat. A jelen SzerzSdést az
Onkorminyzat képvisels testillete pedig 237/2006 XI. OK (VI15) szdmi hatirozatival
elfogadta, és felhatalmazta a Polgirmestett a jelen szerzSdés és kapcsolodd dokumentumok
alairasara.

Ennek megfelelGen a Felek a jelen Szerzédésben kivanjak meghatarozni:
a) a Projekttirsasig létrehozisira vonatkozo megallapodasukat,
b) a Projekt céljat,

¢) a Felek Projekttel kapcsolatos egyiittmilkodésének teljes folyamatit és jogi kereteit, az
ezzel kapcsolatos jogokat és kételezettségeket,

d) a mindezekkel kapcsolatos biztositékoknak és szankciérendszemek a f6bb szabilyait.
A fentiekre tekintettel a Felek az alibbi szerzodést kotik:

: 1. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.1 Meghatirozisok
A kovetkezd nagy kezdSbetlis szavak és kifejezések az alibbi jelentéssel birnak:

"Ingatlanok": az Onkorminyzat kizirdlagos, per tehet- és igénymentes tulajdonit képezd,
természetben 1110 Budapest, XI. keriletben taldthats, 2/1, 02/2, és 33. helytajzi szimok alatt
nyilvintartott, 2 jelen Szerz6dés ,,Elézmények” 2. pontjdnak c) bekezdésében meghatarozott jogi
statusszal rendelkezd ingatlanok, melyek sszes alapteriilete 15.3837 ha.

n»Menedzsment”: jelenti a Projekttirsasig tgyvezetését.

"Munka": jelent az Ingatlanok fejlesztésével kapcsolatos komplex feladatok ellitisat, kiilteriileti
ingatlanok beltetiiletbe vonisat, az ingatlanok miivelés al6li kivonasat, kertileti szabilyozasi tery
elkészitését, az Ingatlanok telekalakitisat, a kozmi épitési feladatok megvalositasat.
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"Projekt": a Munka elvégzése abbdl a célbdl, hogy az Ingatlanok beépitési lehetdsége
megteremtésre kerilljon, ennek sorin a kézmiépitési feladatok megvalésitisa, majd ezt kévetSen
az Intézményi, illetve a Csalidi Hazas Teriilet hatmadik személyek részére értékesitésre keriiljon.

"Projekttirsasdg": jelenti A gazdasigi tirsasigokr6l szols, 1997. évi CXLIV. tdrvény
(tovibbiakban: "Gt.") és a jelen Szerz5dés vonatkozd rendelkezéseinek megfelelden a Projekt
megvaldsitisinak céljabol a Felek 4ltal megalapitisra keriil§ korlitolt felelGsségh tarsasigot.

1.2 Fejezet cimek

A jelen Szerz&désben hasznalt fejezet cimek a tijékozddist szolgaljak, és nem befolyasolhatjak a
Szerzddés értelmezését.

13 Mellékletek
A jelen Szerz6désnek az alibbi mellékletek az elvilaszthatatlan részét képezik:
2) 1.szimi Melléklet: az érintett Ingatlanok helyszinrajza és teriiletfelosztisa,
b) 2.sz. Melléklet: a Projekttirsasig létesitd okirata (tovibbiakban: Tirsasigi Szerz5dés),

c) 3. sz. Melléklet: Apport szerz6dés minta.

III. FEJEZET
A PROJEKTTARSASAG LETREHOZASA

2.1 A Projekttirsasdg megalapitisanak elhatirozisa

2.1.1. A Felek jelen Szerz6dés megkdtésével kdtelezettséget villalnak arra, hogy a jelen SzerzGdés
rendelkezéseinek megfeleléen kélcsondsen egyiittmlikodnek a Projekt jelen SzerzSdésben
rogzitett feltételek szerint torténd teljes kord jogi, miiszaki és pénziigyi megvalositisa érdekében,
és ennek céljabdl létrehozzik a Projekttarsasagot.

2.1.2. Felek a Projekttitsasig alapitisihoz szikséges dokumentumokat a jelen szerzédés
aliirdsival egyidejiileg aliirjik. Egydttal a jelen Szerz6désben kotelezettséget villalnak a jévében
végrehajtandé jogi aktusokra, a Projekttirsasig torzst6kéjének felemelése és a Munka elvégzése
érdekében.

2.2 A vagyoni hozzéjirulisok rendelkezésre bocsédtisa

2.2.1. A Felek egyarint 1.500.000 Ft — 1.500.000 Ft pénzbeli betétet bocsitanak a Projekttirsasig
rendelkezésére a Projekitirsasig alapitisira irinyulé dokumentumok aliirisat kévetS 15 napon
belil.

2.2.2. Felek megillapodasa alapjan a pénzbetétek a Projekttirsasdg mGkodési koltségére és a2
Projekt elSkészitésére keriilnek felhasznalisra.
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IV.FEJEZET
A PROJEKTTARSASAG SZERVEZETE

A Felek megillapodnak, hogy a Projekttirsasig megalapitisa sorin a Projekttarsasig
mikédésével Ssszefiiggésben a Gt. és egyéb vonatkozd jogszabalyok 4ltal elSirt feladatok
ellitisira az alibbi szervek keriljenek kijellésre:

3.1 A Projekttirsasdg iigyvezeiése

3.1.1 A Projekitirsasig taggytlése a Befektetd jelolése alapjan két UgyvezetSt vilaszt, hirom
éves hatirozott id6tartamra, Az Onkormanyzat koteles tagsigi jogait vigy gyakorolni, hogy a
Befektets dltal iigyvezetSknek jelolt személyek megvilasztisra keriiljenek.

3.1.2 Az UgyvezetSk felelssek az éves beszdmold elkészitéséért, az lizleti tervre és az éves
koltségvetéste vonatkozd, valamint az eredmény elosztisit érintd javaslat benyijtasaért.

3.1.3 Az Ugyvezetk a Gt vonatkozd tendelkezéseiben és a Tirsasigi Szerzédésben
meghatirozott jogositvinyokkal rendelkeznek, és az ott meghatirozott feladatokat latjak el A
kévetkezd feladatok tartoznak az UgyvezetSk hatiskérébe azzal a kitétellel, hogy a taggy(ilés
jogosult birmely kérdésben a déntést magihoz vonni:

a) a Projekttirsasig munkaszervezetének kialakitisa, irinyitisa,

b) a Projekttirsasig iizletpolitikijinak, marketing elképzeléseinek, gazdasigi terveinek
kidolgozasa,

c) a Projekttirsasig képviselete harmadik személyek és hatosagok elott,

d) az éves beszamol6 jogszabaly szerinti hatiridSben t6rténd Osszeillitisanak biztositdsa és
a taggyllés elé terjesztése,

e) irdsbeli beszimold készitése a lezatult iizleti évtSl a taggyiilés szimAira olyan tartalommal,
bogy magyardzatot adjon az éves eredményre, és kitekintést biztositson a vallalkozis
jovéjére is,

f) a taggyilés elOkészitése és szabilyszeri Osszehivisa, a taggyGlések jegyzSkdmyvének
elbirasok szerint elkészitése,

g) aHatirozatok Konyvének vezetése,

h) a Projekttirsasig konyveinek, nyilvintartisainak vezetése, illetve gondoskodas arrél, hogy
ezeket szakképzett személy vagy szetvezet vezesse,

i) a tagjegyzék vezetése,

j) minden olyan ligy ellitisa, amelyet jogszabily, a Tarsasigi Szerzédés, vagy taggyilési
hatirozat 2 feladatava tesz,

k) javaslattétel a taggytilés szimdra az eredmény felosztisaval kapcsolatban a Projekitirsasig
tbrzstokéjének felemelésével, illetve leszallitisaval kapcsolatban,

) A Projekttirsasig pénziigyi, kétnyezetvédelmi vagy jogi auditilisinak elrendelése;

m) 250.000.000 forintot vagy azzal egyenértékli mis fizetSeszkdzt meg nem haladd
kotelezettségvallalissal kapcsolatos déntéshozatal, feltéve, hogy a dontés titgya alapjin az
adott kérdés nem tartozik a taggyilés kizarolagos hataskorébe;
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3.1.4 Az UgyvezetSk a taggyiilés dltal meghatirozott keretek kézdtt felelosek a Projekttirsasig

napi tevékenységének és milkddésének irinyitisaért. Az UgyvezetSk megvilasztisa és
visszahivasa a taggy(lés hataskdtébe tartozik, amely dont az Ugyvezetok dijazasardl is.

3.1.5 Az UpgyvezetGk egyiittesen jogosultak a Projekttirsasig nevében képviseletre és
cégjegyzéste.

3.1.6 Az UgyvezetSk a taggyfilés iltal elfogadott iizleti tervnek és az éves koltségvetésnek
megfelelSen végzik feladatukat, és teljesitik kotelezettségeiket.

317 Az els6 Ugyvezettk megbizatisinak megsziintét kovetSen a Projekttirsasig
Ugyvezetéiként a taggyilés id6rél idSre 2 Befektetd dltal jelolt személyeket valasztja meg.

3.2 A Projekttirsasdg Taggyiilése
3.2.1 A taggyiilés kizdrdlagos hatiskorébe tartoznak az alibbi kérdések:

a) a szamviteli tdrvény szerinti beszimold elfogaddsa, ideértve az adézott eredmény
felhasznilisira vonatkoz6 dontést,

b) pétbefizetés elrendelése és visszatéritése,

¢) osztalékelSleg fizetésének elhatirozasa,

d) azizletrész felosztisihoz valé hozzijirulis és az lizletrész bevonisinak elrendelése,
) a tag kizdrisanak kezdeményezésérSl valé hatirozat,

f) a magihoz vont iizletrész tagok dltali megvisirlisinak elhatirozisa,

g) az ligyvezetd megvilasztisa, visszahivisa és dfjazdsinak megallapitdsa, valamint ha az
iigyvezetd a Projekttirsasiggal munkaviszonyban is 4ll, a munkaltatdi jogok gyakorlisa,

b) a feliigyels bizottsig tagjainak megvilasztisa, visszahivisa, dijazdsinak megallapitisa,

) akoényvvizsgilé megvilasztisa és visszahivasa,

j) olyan szerzddés megkdtésének jovihagyisa, amelyet a Projekttirsasig sajit tagjaval,
tigyvezetSjével vagy azok kézeli hozzitattozdjival [Ptk. 685. §. b) pont] két,

k) az alapitisért felelds tagok, az ligyvezetS és a feliigyel6 bizottsagi tagok ellen kirtéritési
igények érvényesitése,

) aProjekttirsasig jogutdd nélkiili megszinésének, dtalakuldsinak ethatiroziasa,

m) a Projekttirsasigi Szerz6dés modositasa,

n) a torzstSke felemelése és leszallitisa,

o) dontés mis gazdasigi tirsasig alapitasardl, illetve mGkodo gazdasigi titsasigba tagként
val6 belépéstdl,

p) a Projekttirsasig tizletrészének harmadik személy részére tdrténd itruhdzasinak
engedélyezése, figgetleniil az dtruhazas jogcimétol,

q) dontés a Projekttirsasig iizletrésze legfeliebb egyharmadinak, tdrzstGkén feliili
vagyonbdl torténs megszerzésérol,

1) ha tirsasigi szerzddés az tigylet tirgyara tekintettel masként nem rendelkezik olyan
szerz6dés megkotésének jovihagyisa, amelynek értéke a 250.000.000, Ft-ot meghaladja,
valamint az ingatlanfejlesztés tirgyiban kétendS, 150.000.000, forint Osszeghatirt
meghaladé f&villalkozisi szerz6dések meghkdtés.
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s) a Projekttirsasig hosszi tava iizletpolitikija Altalinos elveinek meghatirozisa és
megviltoztatisa, valamint az éves és kdzéptavi tzleti terveinek meghatarozisa,

t) a Projekttirsasig tulajdonaban 1évd ingatlanok fejlesztésére (épitési koncepcidk,
tervdokumenticidk elfogadisa stb.), elidegenitésére vonatkozd stratégiai kérdésekben
valé dontéshozatal,

u) minden olyan hitel, kolcson felvételére vonatkozd dontés meghozatala, amelynek értéke a
100.000.000,-Ft, dsszeget meghaladja,

v) a Projekttirsasdg tulajdoniban lévé ingatlanok hiteljogviszony keretében, vagy mas
jogcimen dologi fedezetként torténd biztositékba adisira vonatkozé dontes,

w) telekalakitis stratégiai kérdéseiben torténd dontés,

x) mindazon tgyek, amelyeket torvény vagy a Tatsasigi SzerzGdés a taggyiilés kizardlagos
hatdskérébe utal,

Az n), p), 1, t), v), ¥), w), X) pontokban meghatirozott kérdéskorékben érvényes taggylilési
hatirozat kizit6lag az Onkorminyzar ,igen” szavazatival hozhaté meg, ennek hidnyiban a
hatarozati javaslatot elvetettnek kell tekinteni.

A taggyilés legalibb haromnegyedes sz6tobbséggel hatitoz az a) ¢} d), €), £}, 1), D, m), o), s)
pontokban meghatirozott ligyekben, és az igyvezetSk visszahivisa iigyében. Ha az
ugyvezetSk a Projekttirsasdggal munkaviszonyban is illnak, a munkiltatoi jogok gyakorlisa
tekintetében a taggyiilés egyszerd sz6tobbséggel hatiroz.

Tekintve a Felek egyenld mértékli tulajdonosi részesedését, a Projektet érints stratégiai
fontossigu elSterjesztés elleni szavazatnak csak ésszetiien indokolt esetben van helye. Az a
Fél, aki okszerfitleniil, a Projekt céljznak megvalSsitisit veszélyeztetve, nem a gazdasigi
racionalitis elve mentén gyakorolja a szavazati jogit, és eziltal a Projekt megvaldsitisa
részben, vagy egészben meghitsul, vagy jelentSs késedelmet szenved teljes karfelelGsséggel
tartozik a Projekttirsasag irinyaban.

3.2.2 A Projekttirsasigban a torzsbetétek mértékéhez igazodik a szavazati jogok mértéke.

3.3 A Projektrirsasdg Feliigyel§ Bizottsdga

3.3.1 A Projekttirsasig Feligyel6 Bizottsiga négy tagbol all, akik k&zil hirom tagot az
Onkorminyzat, egy tagot pedig a Befektetd jeldl. A Befektetd és az Onkormanyzat kételes a
tagsigi jogaikat Ggy gyakorolni, hogy az Onkorminyzat, illetve a BefektetS iltal feliigyels
bizottsagi tagnak jelélt személyek megvilasztisra keriljenek. Ugyanez a szabily megfelelsen
irinyado a feliigyelS bizottsigi tagok visszahivasara is.

3.3.2 A Feliigyels Bizottsig az eln6két a tagjai koziil maga valaszija.

3.3.3 A feliigyel5 bizottsigi tiléseket a Feliigyel5 Bizottsig elnoke a Feliigyelo Bizottsag iltal
meghatirozott id6pontokban hivja &ssze.

3.3.4 A Feligyel5 Bizottsig a Projekttirsasig bejegyzett székhelyén vagy a Feligyel6 Bizottsig

iltal id6r8l idSre vilasztott helyszinen, szitkség szerint, de évente legalabb egyszer ilésezik.

3.3.5 A Feliigyel5 Bizottsig a Gt. iltal a Feligyeld Bizottsigok szamara eldirt jogokkal és
kotelezettségekkel, valamint hataskérokkel rendelkezik.

3.3.6 Az Ingatlanok apportilisival megvaldsulé Tokeemelésig a Feliigyelo Bizottsag tagjai nem
részesillnek tiszteletdijban,
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3.4 A Projekttirsasdg Konyvvizsgildja
3.4.1 A Projekttirsasignil kényvvizsgald mikodik.
3.4.2 A kényvvizsgil személyére az Ugyvezets tesz javaslatot, illetdleg az Ugyvezetd tesz

javaslatot 2 konyvvizsgilé esetleges visszahivisita vonatkozban is. A kényvvizsgild
megvalasztasa, visszahivisa tirgyiban a taggyiilés hataroz.

3.5 A Projekttirsasdg Osztalékpolitikija

Az d{izleti terven é&s az éves koltségvetésen, valamint az éves elszamolisokon alapuld
osztalékfizetéssel kapcsolatos nyilatkozatok mindenkor a taggyilés hatiskdrébe tattoznmak. A
felek mindazoniltal 1dgzitik osztalékérdekeltségiiket, ennek megfelelSen kotelezettséget vallalnak
arra, hogy — amennyiben a Projekttirsasig gazdilkodidsi eredményei ezt lehet6vé teszik — az
adézott eredmény osztalék jogcimen tS1ténd kifizetését inditvinyozzik a taggyllésen és ezen
inditviny mellett szavaznak. A Feleket e kotelezettség oly médon tetheli, hogy leghamarabb a
2008. naptiri évet lezdr taggyilésen kell eltendelni az addig felhalmozott eredménytartalék
legalibb 50%-inak, valamint a 2008. évi adézds utini eredmény 50 %-dnak osztalék jogcimén
torténd kifizetését.

IV.FEJEZET
A PROJEKT MEGVALOSITASA

4.1 Projekt célja, Projekttirsasig feladatai

41.1 A Projekt célja az Ingatlanok fejlesztésével kapcsolatos komplex feladatok elltdsa,
kiillterilleti ingatlanok belteriiletbe vondsa, az ingatlanok miivelés aloli kivondsa, kerileti
szabilyozisi terv elkészittetése, a2z Ingatlanok telekalakitisa, a kozm@ épitesi feladatok
megvalésitisa, az Ingatlanok beépitési lehetSségének megteremtését kovetSen az Intézményi,
illetve a Csalidi Hizas terilletek (ingatlanok) harmadik személyek részére torténd értékesitése,
mindezen tevékenység eredményeként maximilis profit realizlisa. A Felek ennek érdekeben atra
torekszenek, hogy az Ingatlanok fejlesztése sorin minél magasabb értékii (minél kedvezSbb
beépithetSségl) ingatlanok keriiljenek kialakitisra.

A Felek, mint a Projekttirsasig alapitdi a jelen szerz8désben kotelezettséget villalnak atra, hogy
tagsigi jogaikat oly médon gyakoroljik, hogy a Projekttirsasig megvaldsitsa a Projektet.

4.1.2 Az Onkorminyzat kotelezettséget villal atra, hogy — kézvetlenill a Projekttirsasig, illetve
kozvetve pedig a BefektetS jelen szerz6désben szabilyozott kdzremiikodésével - az Ingatlanokat
apportképessé teszi. A Felek az Ingatlanok apportképessé vilisitol szamitott 60 napon belill a
Projekttirsasigban torzstéke emelést (tovibbiakban: "T8keemelés") hajtanak végre. A Felek a
Tékeemelés sorin egyenls mértékben emelik a Projekttirsasig torzstSkéjét oly modon, hogy az
Onkorminyzat az Ingatlanok tulajdonjogit nem pénzbeli hozzijirulisként bocsitja a
Projekttirsasig rendelkezésére a jelen SzerzGdésben meghatirozott apportértéken, mig a
Befektetd a meghatirozott apportértékkel megegyezd Osszegl pénzbeli betétet bocsit a
Projekttirsasig rendelkezésére a TSkeemelést elhatirozd taggy@lés idSpontjatél szimitott 15
napon beliil.

4.1.3 Amennyiben az egyes Ingatlanok kiilénbdzd idSpontban vilnak apportképessé, dgy az
apportképessé vilt Ingatlan tekintetében a Felek a Tokeemelést az apportképessé vilis
idépontjatél szimitott 60 napon belill végrehajtjdk. A Felek 4.1.2. pontban meghatirozott
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Tékeemelésre vonatkozd kotelezettsége mindaddig fenndll, amig valamennyi Ingatlan
apportilisira nem keril sor.

4.1.4 Az Ingatlanok apportértéke (a 2006. mijus 26. napjin kelt szakértSi véleményre tekintettel)
a kdvetkezo:

1) 2/1 helyrajzi szami Ingatlan: 239.166.000.forint
b) 2/2 helyrajzi szami Ingatlan: 983.945.000. forint
c) 33. helyrajzi szami Ingatlan: 99.889.000. forint

A szakértSi vélemény az Ingatlanok értékét az apportképességet feltételezve hatirozta meg, igy
azt a felek kotelezden alkalmazandénak fogadjdk el E rendelkezés alkalmazisa kizitdlag
jogszabily kételezd erejii rendelkezése esetén keriilhet mellSzéste. A Felek jelen szerzddésben
foglalt tizleti és jogi megillapodisinak kiindulépontja volt, hogy az Ingatlanok apportértéke nem
valtozhat, a Feleket tetheld kételezettségek, illetve az Sket illetd jogok terjedelmét erre tekintettel
hatiroztik meg.

4.1.5 A 4.1.4. pontban rdgzitett apportértékekre tekintettel a Projekttirsasig torzstOkéje
mindhirom Ingatlan apportilisit, illetve az ezzel egyidejileg a Befektetd dltal teljesitendd
pénzbetétek rendelkezésre bocsatisit kdvetden, Ssszesen 1.323.000.000.Ft. (itlagban a hirom
ingatlanra egylittesen; 8.600/m +Afa) forint lesz azzal, hogy a Felek tagi részesedése a
Tékeemelés sorin nem valtozik, a Projekttirsasigban tovibbra is 50 % - 50 % mértékid
iizletrésszel rendelkeznek majd.

4.1.6 Felek megillapodnak, hogy az Ingatlanok tulajdonjoginak a Projekttirsasigra tdrténd
truhdzdsival kapcsolatban az Onkotminyzat 4ltal fizetendd Afi-t, a Projekttirsasig az
Onkorminyzatnak az erre vonatkozd szimlija alapjin a TOkeemelést elhatirozd taggyilés
idépontjaté] szimitott legkésSbb 90 napon belill megtériti. A Felek kotelezettséget villalnak arra,
hogy a Projekttirsasig tekintetében a tagsigi jogaikat oly médon gyakoroljdk majd, hogy az
Onkorminyzat és a Projekttirsasig az Afa megfizetése tirgyaban a jelen pontban meghatirozott
tartalommal, a 3. szdmi melléklet szerint szerz6dést kdsson.

4.1.7 Az Onkorményzat, illetve a Projekttirsasig kételes megtenni minden olyan jogi lépést,
lefolytatni mindazon eljirdst, amely sziilkséges ahhoz, hogy az Ingatlanok apportképessé valjanak.

4.1.8 A Felek kotelezettséget villalnak atra, hogy a 4.1.7. pontban meghatirozott eljirdsokat
lehetSség szerint a Projekttirsasig kezdeményezi, kivéve, ha a hatilyos jogszabilyi rendelkezés
alapjan erre csak az Onkormanyzat, mint az Ingatlanok tulajdonosa jogosult. Ha egy adott eljaras
kezdeményezésére mind a Projekttirsasig, mind az Onkorminyzat jogosult, dgy a
Projekttarsasig kezdeményezi az eljirist. A felek megillapodnak, hogy az Ingatlanok
apportképességével kapcsolatos eljirisok kéltsége a Projekttirsasagot terheli. Ha az adott eljarast
jogszabily alapjin csak az Onkormanyzat, indfthatja meg, Ggy az Onkormanyzat 4ltal megfizetett
kéltségek és dijak teldntetében az Onkormanyzatnak a jelen szerz6dés alapjin regtéritési igénye
keletkezik a Projekttitsasiggal szemben.

Ennek megfelelSen, ha a szikséges eljirishoz elézetesen beruhizisok megvalésitisa, vagy
tanulmanyok elkészittetése, vagy barmely més, pénziigyi kotelezettségvillalissal jard intézkedés,
vagy fizetési kotelezettség (pl: foldvédelmi jirulék) teljesitése sziikséges, dgy azokat a
Projekttirsasig kételes sajit koltségén elvégestetni. A egtértési kotelezettséget 2
Projekttirsasig attdl a naptdl szdmitott 30 napon beldl koteles teljesiteni, amikor az
Onkormanyzat a fizetési kotelezettségét a harmadik személy irinyaban teljesitette, feltéve, hogy a
megtéritési igényét az Onkormanyzat irdsban bejelentette a Projekttirsasig tészére a fizetés
teljesitését igazol6 megfelel6 dokumentumolkkal.

4.1.9 A Projekttirsasig a Projekt megvalSsitisa sorin
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a) A 4.1.7. pontban meghatirozott feladatokat ellitja, majd
b) kezdeményezi az Ingatlanok telekalakitdsat,

¢) megvaldsitja azokat a kdzm{épitési feladatokat, amelyek eredményeképpen a kialakitisra
keriilt telkek optimalis vételir realizilisa mellett értékesithetSk.

d) értékesiti 2 kialakitott ingatlanokat.

4.2 Felek egyiittmiikddése a Munkik megvalésitisa érdekében

4.2.1 A Felek kotelesek a jelen Fejezetben rgzitettek szetint kilesondsen egyittmikddni annak
érdekében, hogy a Munkak a késébb a taggyGlés dltal meghatirozasra keriil6 idSbeli Gtemezéssel
és miiszaki tartalommal a Teljesitési Véghatiridig tefjedd idGszakban végtehajtisra keriiljenek
1igy, hogy a Munkik miszaki dtadis-atvétele legkésobb

a) az Ingatlanok apportilisival — ha eltérS id6ben keriil apportilasta, tigy 2z utolsé Ingatlan
apportalisival - megvalésulé Tokeemelés cégnyilvintartisba vételére vonatkozd
hatirozat jogerGre emelkedésének napjit kévets 24 (huszonnégy) hoénapos idSszak utolsé

napja, vagy
b) a kdzmivesitési munkik elvégzéséhez szilkséges Osszes hatdsagi engedely jogerSre
emelkedésének napjit kdvetd tizennégy (14) hénapos idszak utolsé napja

koziil 2 késébbi napon (tovibbiakban: "Teljesitési Véghatarid3") megkezdddhessen.

422 Az egyértelm@ség kedvéért, a Munkik mszaki dtadis-itvétele nem foglalja magiban a
hasznilatba vételi engedély megszerzésével kapcsolatos eljirisokat, melyekre csak a sikeres
mszaki dtadas-atvételt kdvetden keriil sor.

4.3 A Befektet§ kotelezettsége

43.1 A Befekteté a jelen SzetzGdéssel kotelezettséget villal ama, hogy 2 Projekttirsasig
miikédési koltségeinek, valamint az Ingatlanok apportképessé tétele koltségeinek forrdsit a
Projekttirsasig részére nyijtandd tagi kélesén keretében biztositja. A Befekteté a Tirsasig
cégnyilvintartasba vételének idpontjitdl szimitott 60 napon belill minimum 30.000.000. Ft.
Bsszegi hitelt nydjt a Térsasig részére. Az Ingatlanok apportilisiig 2 Projekttirsasig mikédése
és a Projekt elGkészitése érdekében nyvjtott tagi kélcsont a Projekttirsasig a Tokeemelés
végrebajtisa sorin rendelkezésére bocsitandS forrisbél rendezi a Befektetd felé. A tagi
kélcsondk tgyleti kamata nem lehet magasabb, mint a mindenkori jegybanki alapkamat.

4.3.2 A Projekttirsasigban a menedzsment jogokat a Befektet gyakorolja.

4.4 Az Onkorminyzat kozrem(ikédési kotelezettsége

A Munkik Teljesitési VéghatiridSig torténé megvalsitisa érdekében az Onkorminyzat a
kévetkezd kotelezettségeket villalja:

a) biztositja a kapcsolédé kdzteriiletek kotlitozismentes és ingyenes haszndlatit 2 Munkik
végrehajtisiban kozremikdds személyek és azok megbizottai részére a Munkak
megkezdésének idSpontjitél kezdve a Munkik mfiszaki dtadis-dtvételének befejezéséig
folyamatosan,

b) a Projekttirsasig 4ltal ésszerfen megjeldlt hataridén beliit a Munkik végtehajtisiban
kozremikods személyek és azok megbizottai szdmira rendelkezésére bocsitja a
munkateriileteket érnt6 kozmbvekre vonatkozé és rendelkezésre 4llo térképeket,
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miiszaki dokumenticiét és minden indokoltan kért informiciét, amely a Munkik
megvaldsitisihoz sziikséges,

¢) ha a vonatkozé jogszabilyok ezt megengedik, akkor az Onkorminyzat tulajdoniban 416
kozmfivekhez  torténd  csatlakozast a  csatlakozissal  Osszefiiggd  esetleges
ellenszolgiltatisra (csatlakozasi dij, fejlesztési dij, stb.) vonatkozé igény néllkil biztositja,

d) a Projekttirsasig kérésére képviselSje dtjin részt vesz a2z 1] szabilyozasi terv
koncepciéjinak kidolgozasiban, a Munkik engedélyezési, tender és kiviteli terveinek
elkészitésével kapcsolatos tervezSi megbeszéléseken, konzulticidkon, egyeztetéseken, és
rendelkezéste bocsitja az ott kért adatokat,

e) a lehetS legrévidebb idén belill, ha pedig jogszabily hatiridGt szab, dgy azon beliil
megtesz és kiad minden, a Munkik teljesitésével Osszefiiggésben egyébként az
Onkormanyzat mint tulajdonos tészérdl szitkséges intézkedést, illetve nyilatkozatot.

f) az Ingatlanok tekintetében a jelen szerzSdés aliirdsinak idGpontjaban fenndll hatirozott
id6tartami bédeti jogviszonyokat a lejiratkor nem hosszabbitja meg, az Ingatlanok
tekintetében j bérleti jogviszonyt nem Jétesit, a koribbi bérlSket felszolitja az Ingatlanok
bittokba adasira, ennek eredménytelensége estén haladéktalanul pert indit az érintett
ingatlanok kitiritése irant. Az Onkotmianyzat koteles az Ingatlanok tekintetében felmeriils
valamennyi jogi relevancidval bité iigyben, peres és nemperes eljirasban a Projekttirsasig
és/vagy a Befektet§ jogi szakértdit szakmai konzulticié céljabél bevonni.

g) kotelezettséget vallal arra, hogy a Projekttirsasig iltal a jévSben az Onkorminyzat
részére fizetendS osztalékbdl olyan Ssszeget engedményez a Projekttirsasig részére,
amely megegyezik annak a kamak a mértékével, amely a Projekttirsasigot az
Onkorminyzatnak felréhatéan, igazolt médon abbél eredSen érte, hogy

- az Onkorminyzat az Ingatlanokat nem tudta a Projekttirsasig birtokiba adni az
apportilist kévetS 30 napon belil, ’

- az Ingatlanok tekintetében felmeriil§ esetleges jogvitik (bériSkkel kapcsolatos
tulajdonjogi, birtoklasi, vagy egyéb polgiti perek) a Projekt megvalSsuldsat jelentds
mértékben késleltetik.

A Befektets tudomaisul veszi, hogy a fenti okokbél kizirdlag a Projekttirsasig jogosult
kirigény érvényesitésére, mégpedig oly médon, hogy azt a Projekttirsasig kizdrdlag az
Onkorminyzat részére fizetendd osztalék tethére érvényesitheti A Felek az
Onkorminyzat kirtéritési kdtelezettség dsszegét 100.000.000, Ft. bsszegben maximaljak.

h) gondoskodik arrél, hogy a Projekttirsasig taggytlését megel6zGen valamennyi elzetesen
meghitdetett napitendi pont vonatkozasiban tneghatirozza az Onkorményzatot, mint
tagot képvisel§ személy mandituminak tartalmit annak érdekében, hogy a taggyélésen a
meghirdetett napirendi pontokban érdemi hatirozat meghozatalira sot keriilhessen. Az
Onkorminyzat felel minden olyan kitért, amely az el6z6ek szerinti kotelezettség
megsértésébdl eredGen éri a Projekttarsasagot.

4.5 Az Ingatlanokkal kapcsolatos szavatossigi nyilatkozatok és kdtelezettségvillalisok

Az Onkorminyzat a jelen Szerz6dés aliirisaval a Befektets felé szavatolja, hogy az Ingatlanok a
Tékeemelés idSpontjiban, és a Projekttirsasig részére torténG birtokba adisakor

a) kizarélagos, per-, teher- és igénymentes tulajdonit képezi, kivéve
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- az Ingatlan — vagy azok egy része — alatt esetleg megh(z6dd, fel nem tist
kozmivezetékkel kapcsolatosan a szomszédos ingatlan mindenkori tulajdonosat,
illetve az adott kézmiszolgiltatdt megillets szolgalmi vagy egyéb jogokat,

- Az Ingatlan tekintetében a Tokeemelés elott fennillt hatilyos bérleti
jogviszonyokbdl eredd a béremények kitiritésére, a bétldkkel vald elszimoldsra,
egyéb polgiri jogi igényekre irinyulé esetleges jogvitakat, azzal, hogy az
Onkormanyzat a 4.4. pont g) bekezdésének rendelkezései alapjin koteles
megtériteni a Projekttirsasig részére a Projekttirsasagot e jogvitakbol eredden ért
karokat.

A fenti kivételek tekintetében az Onkotmanyzat a szavatossigit kizirja.

az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvintartdson kiviili joga,
amely a Projekttirsasig tulajdonszetzését kizamni vagy korlitozni (a 4.5. pont 2)
bekezdésének masodik francia bekezdése megfelel6en alkalmazandso),

az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Munkék elvégzését, illetve a
Projekt megvaldsitisit akadalyozna vagy lehetetlenné tenné (a 4.5. pont a) bekezdésének
misodik francia bekezdése megfelelSen alkalmazandé),

az Onkorményzat legjobb tudomisa szerint az Ingatlan terilletén nincs semmilyen, a
kérnyezetre vagy az emberi életre, epészségte drtalmas anyag vagy egyéb hulladék, és nem
ill fenn egyéb olyan kornyezeti teher, melynek megszintetésével Bsszefiiggésben a
Projekttirsasigot az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzése esetén barmilyen kbtelezettség
tethelheti, illetve amely az Ingatlan kés6bbi értékesithetGségét/hasznosithatdsigit
korlatozna,

az Onkorményzat legjobb tudomésa szerint az Ingatlan teriiletén nincsenek olyan
barlangok, iiregek, hiboris maradvinyok, amelyek a Munkik elvégzését részben vagy
egészben akadalyoznik,
az Ingatlan teriiletén az Onkormanyzat legjobb tudomisa szerint nem talilhat6
- hatdsigi hatirozattal kulturilis &rdkségi vagy miemléki védelem ali helyezett
semmilyen létesitmény, és
- az Onkorminyzat legjobb tudomisa szetint semmilyen egyéb olyan létesitmény,
amely kulturilis 6r6kség vagy miemlék védelem tirgyit képezhetné, és amely a
Munkik elvégzését tészben vagy egészben akadilyozhatnd, és
az Ingatlan &vezeti besorolisinak megviltoztatisat, valamint az adott Gvezeti

besorolishoz fiiz5dé beépitési lehetSségek kotlitozasit, mint az Ingatlan tulajdonosa a
szerz6dés aldirdsinak idSpontjiig nem kezdeményezte.

4.6 A Projekt miiszaki leirdsa, a projekt fitemezésének fizisai

A felek ktelezettséget villalnak arra, hogy taggy(ilési hatitozat keretében meghatirozzik
2) a Munkik miszaki tartalmit,
b) 2 Projekt idSbeli iitemezését.
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4.7 Az Intézményi Teriilet tulajdonjoginak 4dtruhdzdsa

A Felek megiilapodnak abban, hogy a 2/1 helyrajzi szim altt nyilvintartott Ingatlan
(Intézményi Teriilet) tekintetében a Projekttirsasig és a BefektetS, vagy a BefektetG kijelolt
harmadik személy (a tovibbiakban: "Vevé") ingatlan adisvételi szerz6dést két az Intézményi
Teriilet Projekttirsasigba tortént apportilisit kévets 180 napon beliil. A Befektetd az adisvételi
szerz&dés megkotésétsl egyoldald, a Projekttirsasig részére cimzett jognyilatkozattal szabadulhat.
Az Intézményi Terilet vételirit a Projekttirsasig és a Vevs altal kézosen felkérésre kerild
mértékadé nemzetkdzi ingatlanszakérté hatarozza meg, melyet a felek kotelezden alkalmazandd
vételimnak elfogadnak. A szakértSi dijat a Vevd és a Projekttirsasig kozbsen viseli. A vételit az
adasvételi szerzédés megkotését kdvetd 30 napon beliil egydsszegben esedékes.

V.FEJEZET
A FELEKET MEGILLETO VETELI JOGOK

5.1 Az Onkormdnyzatot megilletd vételi jog

5.1.1 A Befektetd Projekttirsasigban 1évd tizletrészére az Onkorminyzatot vételi jog illeti meg
az alibbiakban meghatirozott feltételek birmelyikének megval6sulisa esetén:

a) a Menedzsment a taggyfilés kizirdlagos hatiskérébe utalt kérdésekben 6nilléan dont és
ezaltal igazolt érdeksérelmet okoz a Projekitirsasignak és/vagy az Onkorminyzat
részére, vagy a taggylilésen a Befektetd oly médon gyakorolja a ragsigi jogait, hogy ezzel 2
Projekt megvalésitisit nyilvanvaléan rosszhiszemGen, gazdasigilag irracionilisan
akadilyozza, feltéve, hogy

- Az Onkorményzat a megfelel§ joggyakordsra frasban felsz6litja a BefektetSt, és
- ennek ellenére 2 Befektets a megismételt taggyfilésen is hasonlé tartalommal
gyakorolja a tagsigi jogat és
- mindez jelentSs érdeksérelmet és vagyoni kirt okoz a Projekttirsasig részére.
b) a Projekttirsasig taggylilése ltal meghatirozdsra keriils ,Projekt idSbeli iitemezésében”

meghatitozott birmely ,,stratégiainak mindsitett” hatatridé a Menedzsmentnek felréhatd
okbél 120 napot meghaladé késedelmet szenved.

5.1.2 A vételi jog az 5.1.1 pont a) bekezdése esetében azon a napon nyilik meg, amikor az
Onkosmanyzat hitelt érdemléen tudomist szetez arrél, hogy a Menedzsment a taggyilés
kizdrélagos hatiskérébe tartozd kérdésben déntétt, illetve a nem megfeleld tagsigi jog gyakorlas
esetén az 5.1.1 pont a) bekezdésében meghatirozott hirom konjunktiv feltétel bekovetkezte
napjn, az 5.1.1 pont b) bekezdésében rogzitett esetben pedig a 90. késedelmes napot kdvetd
napon nyilik meg, feltéve, hogy a Menedzsment a késedelmét nem mentette ki.

5.1.3 A vételi jog a megnyiltité] szamitott 180 napon beliil gyakorolhatd.
5.1.4 A vételi jog gyakorlisa esetén a vételir Ssszege: a Befektetd iizletrésze névértékének 50%-a,

5.1.5 Az Opkorminyzat a vételi jog gyakorlisa esetén a vételirat egyGsszegben, banki atutalis
titjin, a vételi jog gyakorlisinak kézlésétél szimitott 30 napon belil koteles megfizetni.
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5.1.6 A kétségek elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a vételi jogit a
jelen dokumentum VI. fejezetében rogzitett szankcié (kotbér) érvényesitése mellett is
gyakotolhatja.

5.1.7 Amig 2z Onkorminyzat a Projekttirsasigban tagsigi poziciéval rendelkezik, fiiggetleniil 2
tagi tészesedés mértékétsl, a Befektetd a Projekttitsasigban csak az Onkorminyzat
hozzijatulisival jogosult a Projekttirsasig jegyzett tokéjét felemelni.

5.1.8 Vételi jog megsziinik, amennyiben az Onkormanyzat azt az 5.1.3. pontban meghatirozott
id6szak utolsé napjdig nem gyakorolja, vagy a vételirat hatiridSben maradéktalanul nem fizeti
meg a Befektetének. '

5.2 A Befektetit megilletd vételi jog

52.1 Az Onkorminyzat Projekttirsasigban 1évé tizletrészére a BefektetSt vételi jog illeti meg az
alibbiakban meghatirozott feltételek birmelyikének megvalésulisa esetén:

a) a3.1. 1. ésa 3.1. 7 pontokban meghatirozott kotelezettség Onkorminyzat dltal torténd
megsértése esetén,

b) a taggytlésen az Onkorminyzat oly médon gyakorolja a tagsigi jogait, hogy ezzel a
Projekt megvaldsitasat nyilvinvaléan rosszhiszemfen, gazdasigilag irracionilisan
akadilyozza, feltéve, hogy

- a Befektets a megfelels joggyakorlisra frisban felszélitja az Onkormanyzatot, és

- ennek ellenére az Onkonminyzat a megismételt taggy{ilésen is hasonlé tartalommal
gyakorolja a tagsigi jogat és

- mindez jelentSs érdeksérelmet és vagyoni kirt okoz a Projekttirsasig és / vagy a
Befektets részére.

5.2.2 A vételi jog az 5.2.1 pont 2) bekezdése esetében azon a napon nyilik meg, amikor az
Onkormanyzat oly médon gyakorolja a taggyGilési jogait, hogy ezéltal nem biztositja a Befektet
menedzsment jogainak érvényesiilését, az 5.2.1 pont b) bekezdésében tOgzitett esetben pedig a
hirom konjunktiv feltétel egyiittes bekovetkezte napjan.

5.2.3 A vételi jog a megnyiltitdl szimitott 180 napon beliil gyakorolhatd.

5.2.4 A vételi jog gyakorlisa esetén a vételir Ssszege az Onkorményzat tzletrésze névértékének
50%-a.

5.2.5 A BefektetS a vételi jog gyakorlisa esetén a vételirat egydsszegben, banki dtutalis dtjin, 2
vételi jog gyakotlisanak kozlésétSl szimitott 30 napon beliil kiteles megfizetni.

5.2.6 A Vételi jog megsztinik, amennyiben a Befektet6 azt az 5.2.3 pontban meghatirozott
idészak utolsd napjiig nem gyakorolja, vagy az opciés vételirat hatiridSben maradéktalanul nem
fizeti meg az Onkorményzatnak.

52.7 Az Onkorminyzat koteles kartérités jogcimén a még nem apportilt Ingatlanck jelen
szerzbdésben meghatirozott apportértékének 20%-it megfizetni a BefektetS részére,

amennyiben a Befektets az 5.2.1 pontban meghatirozott vételi jogit olyan idSpontban
gyakorolja, amikox az Ingatlanok vagy azok kéziil valamelyik még nem kerilt a Projekttirsasig

részére apportilisra.
I
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VI.FEJEZET
SZANECIORENDSZER

6.1 A Munkikat a Projekttarsasig a jelen SzerzGdés rendelkezéseinek megfelelGen kételes
végrehajtani.

6.2 A Munkak végrehajtisiért a Befekteté — mint a Projektitsasig feletti menedzsment jogok
gyakorl6ja - felel6sséget villal az alabbiak szerint:

a)

b)

Amennyiben a Projekttirsasig a Menedzsmentnek felréhatd okbdl kifolydlag a Teljesitési
Véghatirid6t elmulasztja, és késedelmének mértéke a 120 napot meghaladja, Vigy a
Projekttirsasig felett menedzsment kontrollt gyakorlé Befektets a 121. késedelmes
naptd] kezdSdden minden tovibbi késedelmes nap utin 500.000, Ft 6sszegh késedelmi
kotbér fizetésére koteles az Onkorminyzat részéte. A kotbér mértéke azonban nem
haladhatja meg a 100.000.000, Ft. ésszeget.

A TFelek megillapodnak, hogy jelen Fejezet értelmezésében nem mindsiil a
Projekttirsasdg felrhaté késedelmének az, ha a Munkik mlszaki Atadds-dtvételének
megkezdésére a Teljesitési VéghatiridSn beliil az alibbi okokbél nem keriil sor:

- az Onkorminyzat nem vagy késedelmesen tesz eleget a jelen Szerz6dés fenti 4.4.
pontban meghatarozott kzremikdési kotelezettségének; vagy

- valamely hatésigi eljards elhizddasa, illetve a Munkik végrehajtisaban
kdzrem(kdds személyek gondos eljitisa ellenére a hatdsagi eljardsban a kérelem
elutasitisa vagy késedelmes mepgadisa (pl. szomszédos telkek tulajdonosai részérdl
szilkséges hozzijitulas, kozremiikodés megtagadisa, stb.); vagy

- rendkiviil kedvezStlen idGjirisi korilmények fennallasa; vagy
- vis major; vagy

- az épitkezéssel dsszefiiggésben el§illd, tapasztalt és gondosan eljard vallalkozé ltal
sem befolyisolhatd kérillmények (pl. régészeti lelet felfedezése); vagy

- ajelen Szerz8dés megkotését kbvetSen a jelen Szerzodés megkdtésekor hatalyban
volt jogszabily olyan médosulisa, vagy olyan j jogszabaly hatilyba lépése, amely a
Munkik elvégzését tapasztalt és gondosan eljit6 vallalkozé iltal el6re nem lithaté
médon jelentSsen megneheziti vagy megakadalyozza; vagy

- a Projekttirsasig, illetve 2 Munkik elvégzése sotin a megbizisibol eljatd személyek
érdekkorében felmeriilt kérilménytdl eltérs, birmely mis korilmény folytin a
Munkik miszaki specifikiciéjanak jelentSs mértékii médositasa vilt szilkségessé.

Ezen b) bekezdés szetinti kdrillmények és okok miatti késedelem esetén a Teljesitési
Véghatirid6 annyi nappal meghosszabbodik, ahiny napon keresztil a fent okok
valamelyike fennillt. A Befektets vagy a Projekttirsasig nevében az Ugyvezet§ ezen
korilmények és okok bekdvetkezésérdl valé tudomidsszerzést kévetGen haladéktalanul
koteles az Onkormanyzatot itdsban tijékoztatni, megjeldlve egyben a Munkik teljesitését
akadilyozé koriilmények és okok bekdvetkezésének kezdé napjit. A Munkak teljesitését
akadilyozé korilmények és okok megszinésérSl a Befektetd vagy a Projekttirsasig
nevében az Ugyvezetd szintén kételes a tndomisszerzést kovetSen haladéktalanul irisban
tdjékoztatni az Onkorminyzatot, megjeldlve egyben az ezzel kapcsolatos késedelem és a
Teljesitési Véghatirid ennek megfelel6 meghosszabbodisinak mértékét.

Ji A
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c) Abban az esetben, ha a Teljesitési Véghatirid6 a fenti b) bekezdésben foglalt
rendelkezések folytin meghosszabbitisra keriill vagy meghosszabbodik, akkor a jelen
Szerz6dés értelmezésében késedelmes teljesitésnek az el5bbiek szerint meghosszabbitott
vagy meghosszabbodott Teljesitési Véghatiridé elmulasztisa mindsiil.

VIL FEJEZET
KOTELEZETTSEGVALLATASOK ES SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

7.1 A jelen Szerz8désnek megfeleld eljiris

A Felek villaljik, hogy alditnak és dtadnak minden olyan dokumentumot, iratot, megtesznek
minden olyan tovibbi intézkedést, hogy eziltal biztositva legyen az, hogy a Projekttirsasig
mikodését 2 vonatkozo jogszabilyok iltal lehetvé tett keretek kdzott a legteljesebb mértékben a
jelen SzerzSdés rendelkezései szabilyozzak.

7.2 A Felek szavatossdgi nyilatkozatai

7.2.1 A Befektets kijelenti és szavatolja az Onkorményzat részéte az alibbiakban foglaltakat
azzal, hogy az Onkormanyzat az itt tett szavatossigi nyilatkozatokra minden tovibbi vizsgilddas
nélkal timaszkodhat.
2) Jogillds és jogositviny. A magyar jog szetint érvényesen megalapitott és mikdds
titsasig, amely tendelkezik a jelen SzerzGdés megkotéséhez és az abban foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges valamennyi felhatalmazissal és jogositvinnyal.

b) Sziikséges felhatalmazis. Rendelkezik a jelen Szerz6dés alirisihoz, valamint az abbdl
ered6 kotelezettségeinek teljesitéséhez szilkséges valamennyi tirsasdgi szintd
felhatalmazassal.

¢) Aldirds és kikényszerithet§ség. A jelen SzerzGdést szabalyszerlen aliirta és az
érvényes, kotelez és kikényszerthetd kotelezettségvillalist eredményez.
d) Osszeiitkozés kizdrdsa. A jelen Szerz6dés megkdtése és az abban foglalt
kételezettségek teljesitése:
- nem eredményezi az alapitisi dokumentumaiban foglalt rendelkezések megsértését;
- nem eredményezi valamely lényeges szerzGdéses kotelezettségének megszegesét;
vagy
- nem eredményezi olyan jogszabily megszegését, amelynek hatilya ra kiterjed.
7.22 Az Onkorminyzat kijelenti és szavatolja a BefektetS részére az alibbiakban foglaltakat

azzal, hogy a Befektet§ az itt tett szavatossigi nyilatkozatokra minden tovabbi vizsgilédas nélkil
timaszkodhat.

a) Szikséges felhatalmazds. Rendelkezik a jelen Szerzédés aldirisihoz, valamint az
abbél eredd kotelezettségeinek teljesitéséhez sziikséges valamennyi jogszabalyban el6itt
felhatalmazassal.

b) Aldirds és kikényszetithetBség. A jelen SzerzGdést szabilyszerGen aliirta és az
érvényes, kitelezd és kikényszerithetd kotelezettségvallalist eredményez.
¢) Osszeiitkdzés lkizdrdsa. A jelen Szerz8dés megkOtése és az abban foglalt
kotelezettségek teljesitése:
A h
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- nem eredményezi valamely lényeges szerzédéses kotelezettségének megszegését;
vagy
- nem eredményezi olyan jogszabily megszegését, amelynek hatalya ra kiterjed.

VIiI. FEJEZET
HATALY, MEGSZUNES

8.1 A Szerzddés hatilyba lépése

A jelen Szerzédés annak mindkét Fél Altali aldirdsa napjan lép hatalyba azzal, hogy jelen
Szerz6dés IV. fejezetében foglalt rendelkezések a Projekttirsasig Cégbirdsig dltali
nyilvintattisba vételété] fiiggs hatillyal, a cég-nyilvintartisba vétel napjin lépnek hatilyba.

8.2 Elillis

8.2.1 Birmelyik Fél jogosult elillni a jelen Szerz6déstSl, ha a masik Fél a Projekttirsasig részére
teljesitendd vagyoni hozzdjérulas rendelkezésre bocsitisival kapcsolatosan a jelen Szerz6dés 2.2.
pontjiban vallalt kételezettségének az ott elGitt hatiridGben maradéktalanul nem tesz eleget, és
ennek folytin nem keriil sor a Projekttirsasig Cégbirésig altali nyilvintartisba vételére, vagy a
Projekttitsasag nyilvantartisba vétele egyébként ezen misik Félnek felrdhatd okbdl véglegesen
meghidsult.

Ugyanez 2 rendelkezés alkalmazandé amennyiben birmely Fél a T6keemelési kételezettségének
nem tesz eleget.

Ugyanez a rendelkezés alkalmazandd, amennyiben bitmely fél a TGkeemelési vagy tagi kélcson
fizetési kotelezettségének péthataridGben sem tesz eleget

8.2.2 Ha az Ingatlanok apportilisival a jelen szerz8dés aliirdsatol szimitott 48 hénapon belil
nem valosul meg a TSkeemelés, a Felek Birmelyike jogosult elillni a szerzédéstSl Ebben az
esetben az Onkorminyzat megtériti a BefektetS azon tagi kolcsdnb6l eredd kdvetélését, amely a
Projekttarsasigtol nem tériilt meg.

Ha az Ingatlanok apportilisa az Onkotminyzatnak felrShaté okbél nem valésul meg a jelen
pontban tdgzitett hatiridbig, ugy az eldzbek szetinti megtéritési kotelezettségen tilmenden az
Onkorméanyzatot az Ingatlanok apportértéke 20%-ival megegyezé Osszegii kotbérfizetési
kételezettség terheli a befektet6vel szemben.

8.2.3 Ha a Projekttirsasig cégnyilvintartisba vételére jelen Szerzddés aldirist kdvetSen 2006.
december 31. napjiig nem keriil sor (a cégbirdsig a bejegyzési kérelmet jogerdsen elutasitja),
akkor (hacsak a Felek eltérSen nem illapodnak meg) ezen SzerzSdés a Felek minden tovibbi
nyilatkozata nélkiil 2006, december 31. napjin automatikusan megszGinik, és Feleknek semmilyen
kovetelése nincs egymissal szemben a jelen Szerz6dés megkotésével Gsszefiiggésben.

8.3 Felmondis
A felek a szerz3dés nem szankcids alapon t6rténd felmondasat kizatjak.

8.4 Az iizletrész dtruhazisa, megterhelése

[ o)
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8.4.1 Barmelyik fél ruhizza it — részben vagy egészben — az tzletrésze tulajdonjogat harmadik
személyre, koteles a szerzé féllel a jelen szindikitusi szerz6dést magira nézve kotelezGnek
elfogadtatni. E kételezettség megsértése esetén az fizletrészt atruhazd f€l a misik félnek minden
tovibbi korilmény vizsgilata nélkil kételes 300.000.000, Ft. Osszegl Ataliny kirtértést
megfizetni az dtruhdzistl szimitott 15 napon belil.

8.4.2 A Felek kizarjik, hogy az iizlettészeiket megterheljék. E rendelkezés megsértése esetén az
Onkorminyzatot megilletd kirigényért a Nanette Real-Estate Group N. V. készfizets kezességet
vallal

IX.FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

9.1 Ertesitések
A jelen Szerz&dés dltal elSirt vagy lehetSvé tett birmely éxtesitést, utasitdst vagy egyéb
nyilatkozatot irisban kell megtenni, és az érintett Félnek az alibbiakban megadott ciméte kell
kézbesiteni személyesen, ajanlott postai killdemény vagy kereskedelmi futarszolgilat itjin:
Kamaraerd§ Ingatlanfejleszt8 Korlitolt FelelGsségt T4rsasig
székhelye: AGCE Bwl_m(ns& \To\é‘t, . W
Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
székhelye: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Bétmely fenticknek megfelels értesités a kézbesités napjin tekintendS kézdltnek. Birmely Fél
jogosult éxtesitési cimét megviltoztatni a fenticknek megfelelGen kiilddtt értesitéssel, amikor is a
tovibbiakban birmely értesitést az adott Fél ezen 4 cimére kell elkilldeni.

9,2 Vitik tendezése

A Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerz6désbdl eredS és azzal kapcesolatosan kézéttiik
felmerill valamennyi vitds kérdést megkisérlik békés tton rendezni. Amennyiben a vitis
kérdések rendezése ilyen médon, ésszeril idén belil nem torténik meg, Ugy a felek alivetik
magukat — hatiskortSl fiiggden - a Budai Kézponti Keriileti Birdsag, illetve a Févirosi Birosig
kizardlagos illetékességének.

9.3 Irdnyad6 jog

A jelen SzerzGdéste egyebekben a magyar jog rendelkezései az irinyaddak.

9.4 Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Szerz&dés birmely fejezete, szakasza, pontja, alpontja vagy egyéb szetkezeti egysége
vagy bitmely egyéb rendelkezése jogszabilynak ellentmonds, étvénytelen, birdi iton
kikényszerithetetlen vagy azz4 vilik, akkor a jelen Szerz5dés csak a jogszabilynak ellentmonds,
érvénytelen, illetve birdi dton kikényszerithetetlen részben vilik érvénytelenné, és mindez nem
érinti 2 megmarad6 rendelkezések érvényességét.
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9.5 Moédositas
A Szerz&dés csak a Felek kdzds megegyezésével, irisban médosithato.
9.6 Teljes szerzGdés

Jelen Szerz6dés és annak mellékletei képezik a jelen Szerz6dés tirgyaban a Felek kozott létrejott
teljes megillapodist. Jelen Szerz8dés megkotésével a Felek kozott minden ezt megel6z6 ajinlat,
nyilatkozat és megillapodas hatalyat veszti.

Mindezek hiteléiil a Felek a fenti napon és helyen a jelen Szerzdést elolvastik, kézosen
értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezat jovahagydlag alairtik.

Budapest, 2011. majus 18.

BUDAPEST FGVAROS Kamaraerd8 Ingatlanfejleszt6 Kozlitolt
XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA Felel6sségfi i Thrsapig

Alairas: Alairis: LLLL‘L !—ri f———

Név: Dt. Hofftmann Tamas Név: Neusatz Gabdella

Tisztség: Polgirmester Tisztség: Ugyvezetd

Kezesi Ziradék:

Alulitott Nanette Real-Estate Group N. V. (Rapenburgetstraat 204. 1011 MN Amsterdam
képviseletében: Oscar Katznelson) kijelentem, hogy a Szerz6dés 8.4.2. pontjiban foglalt, a
Kamaraerdd Ingatlanfejlesztd Koditolt Felel6sségli Tarsasigot terhel kirtéritési kotelezettség
keretében felmeriils fizetési kotelezettség teljesitéséért a Nanette Real-Estate Group N. V.
készfizet5 kezességet vallal.

Budapest, 2011. majus 18.
Nanette Real-Estate Group N. V.

A fenti szindikitusi szerz6dést ifj. dr. Sziligyi Istvan tigyvéd (1054 Budapest, Alkotmany utca 16.
fszt/28.) 2011. mijus 18. napjin ellenjegyzem:

A fenti szerz8dést ellenjegyzem Budapesten 2011. mijus 18. napjin:
dr. Filipsz Andrea

Budapest Foviros XI. ker. U]buda
Onkorminyzatinak jegyz&je
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