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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2006 aprilisdban a tulajdonos Onkormanyzattl a BUDA-HOLD Kft. megbizést kapott egy, a
Kelenvdlgy varoskdzpontjaban Iétesitendé tobbfunkcios 1étesitmény - Kelenvolgyi
Kozosségek Haza - megvaldsitdsanak kialakitisara, a megbizas szerint az (1j intézménynek
helyt kell adnia a kérnyéken elszortan és rossz llapoti épiiletekben miikodd onkormanyzati
intézményeknek, illetve mas kozdsségi szolgaltatdknak az elhelyezésére, mellyel
kapcsolatban a 2008. marciusi testiileti iilésen a kovetkezd megéllapitasokat fogadta el a
Képviselo-testiilet:

A BUDA-HOLD Kft. beruhizasi programelemzést inditott, vizsgilta a kelenvolgyi
varoskozpont térségében az 1j létesitmény megvalésitasdnak lehetséges helyszineit, illetve a
kivant szolgaltatisokat jelenleg ellaté épiiletek allapotat és alkalmassagat a beruhédzashoz.

A vizsgalat megallapitasai

Jelenlegi kizosségi_haz (Kardhegy u. 2.) Az épiilet az utobbi években lett részlegesen
felGjitva. A feltjitasndl alkalmazott elektromos elven miikodo falszaritas, a labazati vizesedést
nem oldotta meg. A haz szigetelése megnyugtaté modon csak ugy oldhaté meg, ha a falakon
kiviil egyidejiileg a padloszigetelést is elvégzik, €s a foldszinti helyiségeket 1,50 magassagig
lélegzé vakolattal latjak el.

A nyilaszarok és tetdszerkezet 100 éves, amortizalodott.
Az épiilet nem bdvithetd, szerkezete nem alkalmas emelet vagy tetétér beépitésére.

A telek thlépitett, és az épiilet — azon tilmenden, hogy miiszakilag nem alkalmas a
bivitésre — nem felelne meg egy engedélyezési eljiras esetén az Ovezetben eldirt
szabvanyoknak (Tizoltésag, ANTSZ, parkolis, stb.).

A jelenlegi kiozosségi haz épiiletének feltétlen sziikséges dllagmegévasi, felajitdsi kiltsége
elozetes becslés szerint 63.540 ¢ Ft lenne.

A fellijitas javitana az épiilet miiszaki allapotin, de funkcionilisan nem biztositana tobb
lehetdséget a jelenleginél.

Idések Napkozi Otthona (Alabdstrom u. 13.) Az eredetileg lakohaz funkcidja epiilet, a
bels6 tér elosztisa miatt, jelen allapotaban is csak ideiglenesen nydjtott megoldast a
feladat ellitasara, a célnak megfeleld Atalakitassal és feldjitassal sem tehet6 arra alkalmassa,
ezért elbontasa javasolt. Az idések napkdzi otthona a telken tjonnan tervezett létesitményben

nyer elhelyezest.

Vizsgaltuk, hogy a targyi ingatlanon — Alabastrom u. 13-15. — az eredeti elképzelések szerint
hozzaépitéssel valdsuljon-e meg a tervezett beruhdzas, vagy eldnydsebb teljesen uj épiilettel
megvalaszolni a programban megfogalmazott igényeket,

A tervezési munka elsé fazisaban elkésziilt a telken 4116, az eredeti elképzelések szerint
megtartando jelenlegi szolgaltatd hdz — Bazsalikom u. 24. — épiilet tartészerkezeti, statikai
és allagvizsgalata, valamint megtortént az épiilet épitészeti felmérése is. Mindket
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vizsgalatnak vannak olyan megéllapitasai, melyek az eredeti elképzelés megvaldsithatosagat
megkérdojelezik.

A statikai vizsgilat szerint az épiilet jelenleg gazdasigosan nem felijithatd, ezért
hasznosithatosagaval — ellentétben a korabban készitett vazlattervekkel — nem lehet szamolni.
Ugyancsak a statikai vizsgalat allapitja meg, hogy az épiilet tovabbi terhek elviselésére nem
alkalmas, azaz szintszamban megerdsitések nélkiil nem bdvithetd, valamint a jelenlegi irodai
jellegii hasznos tehernél nagyobb hasznos teher — pl. konyvtar, eléadoterem, raktarak — az
emeleten szerkezeti atalakitasok nélkiil nem helyezhetd el.

A véarhatéan jelentds raforditasok ellenére alaprajzi kotottségei miatt a foépiilet teriilete
korlatozottan hasznosithaté, azaz a tervezett funkciok kézil nem mindegyik helyezhet$ el
benne, illetve az elhelyezheték sem a leggazdasagosabb teriilet felhasznalds mellett
keriilhetnek ide.

Fenti megoldassal szemben all egy teljesen U épiilet ¢épitése, mely a korabban targyait
hidnyossagok mindegyikét kikiiszoboli, és optimalizalja a tervezési programra adhatd
épitészeti valaszt. Az eddig elkésziilt vazlatterveken szerepld épilet az Osszes tamasztott
kovetelményt képes kielégiteni, {igy kalkuldcionkat annak miszaki mutatoit figyelembe véve
készitettiik el.

A tervezett létesitmény funkciondlis ismertetése

A tervezett létesitmény tdbbfunkcids, szolgaltato jellegii épiilet.
Fébb funkcionalis egységei:
o gy 40 fis idések napkdzi otthona,
egy kozel 100 m2 alapteriiletii szabadpolcos konyvtar,
80 16 (legfeljebb 130 fore bdvithetd) befogadasara alkalmas rendezvényterem,
kozmiivelddési céla klubhelyiségek,
posta,
dnkormanyzati igyfélszolgalati iroda,
rendérségi kérzeti megbizotti, illetve rendezvényszervezdi iroda.

A pincében a 14 gépkocsi elhelyezésére szolgild parkolon kivill kiszolgald és gépeszeti terek,
valamint egyes kdzmiivelodési céli funkciok nyertek elhelyezest.

A foldszinten jol elkiildniilten, 5nalldan is mikddoképes modon keriilt kialakitasra az Idosek
Napkozi Otthona. A kozponti kozlekedd-teriiletre felflizve, a bejarathoz kézelebb a posta,
tavolabb mas hivatali helyiségek — tigyfélszolgalat és rendorségi korzeti megbizotti iroda
talalhatok. A szint fennmaradd részét a kozmiivelddési funkcidknak helyet biztosito
helyiségcsoport foglalja el.

Az emeleten nyertek elhelyezést a rendezvényterem, és a konyvtar helyiségcsoportjai,
valamint tovabbi kiszolgalo és szocialis terilletek.

Az egyes szinteket egy mozgaskorldtozottak altal is hasznalhaté felvond, valamint annak
aknaja koré szervezett, haromkara vasbeton 1épcsdt magaban foglalo lépcsohaz koti Ossze. A
lépeséhaz a kozponti két £6 aganak metszéspontjahoz csatlakozva optimalis elhelyezés. A
kozponti kozlekedb-teriiletek a varhaté forgalom indokolta méretnél lényesen szélesebbek
annak érdekében, hogy teriiket képzémiivészeti kiallitasok, tarlatok tartdsara is igenybe
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lehessen venni. A tervezett kiszolgalé és szocialis helyiségek nagy részét igy méreteztilk,
hogy azok egyazon idoben t6bb funkciondlis egység igényeit is képesek legyenek kielégiteni
— figyelemmel természetesen a szimitisba vehetd egyidejlségekre is. Ez a modszer
helytakarékosabb elhelyezést és gazdasdgosabb lizemeltetest tesz lehetové.

Az épiilet funkciondlis szolgiltatdsaihoz szervesen hozzatartozik a kert hasznalatanak
szabalyozasa, tagoltsaga is. Azokon az utcafrontokon, ahol az épitési vonal nem esik egybe a
telekhatarral, a Kert és az utca kozotti hatdr elmosédik, €s a kert bizonyos részei igy
kozparkként, kvazi kozteriileti zoldfeliiletekként funkcionalnak. A kert fennmarado, zartabb,
belsé része korilkeritett diszkertként kialakitott, és az Idések Napkozi Otthondnak
pihendkertjeként funkcional.”

A létesitmény megvaldsitisdnak finanszirozdsa

A 100%-ban dnkormanyzati tulajdona BUDA-HOLD Kft. a 2008. marciusi dontés Ota-
megalapitotta az egyszemélyes gazdasagi tarsasagot (Alabastrom 13-15. Ingatlanhasznosito
Kft.) a Testiilet altal elfogadott alapitd okirattal, minimalis 3 M Ft alaptékével.

Ez az alapitas teljes mértékben transzparenssé teszi a c€l megvalositasat, és a leendd
létesitmény lizemeltetését és kezelését is, nem mosodik Gssze a BUDA-HOLD Kft. egyéb
tevékenységeivel. Ez mind a tulajdonos Opkormanyzatnak, mind a finanszirozé Banknak
biztonsdgot jelent. Az onkormanyzati tulajdonban allo telekre hosszi tavi, az épitmény
élettartamahoz igazodo 99 éves bérleti, foldhasznélati szerzodés keriilt megkdtésre, melynek
keretében keriilhet sor a létesitmény felépitésére és a hasznalatra.

2008. marcius 20-an Ujbuda Képviselé-testilete 4ltal megtargyalt ¢és elfogadott
elbterjesztésben a Kelenvolgyi Kozosségek Haza finanszirozasara konkrét, indikativ ajanlattal
rendelkeztiink, amely értelmében a Bank &nerd nélkiil, 100%-ban finanszirozta volna a
Kozosségek Haza épitési koltségeit, CHE alapon 20 esztendds futamidével, 0,95%-os
kamatréssel (CHF libor f5lstt), 1%-os folyositdsi jutalék és évi 0,5%-o0s kezelési koltség
mellett.

A Kozosségek Haza épitési engedélyének kiaddsa csuszott, ezért a hitel felvételére 2008
Hszéig nem keriilt sor.

Ahogy az ismert, 2008 oktoberében a vilag, és igy Magyarorszag pénziigyi helyzete
gybkeresen megvaltozott. A szakértok ezt bizalmi valsagnak tekintik, amely azt jelenti, hogy
a bankok egymas kozott sem hiteleznek szivesen, illetve az ligyfelek részére nyujtott hitelek
éra is robbanasszer(ien megndvekedett. A CHF alapi hitelek gyakorlatilag eltlintek a piacrol.

Az elézetes targyalasok eredményeképpen az akkori harom banki ajanlat mellé kértiink uj
ajanlatokat a projekt finanszirozasara. Az ajanlatokat 550 M Ft Osszprojekt koltségre keértiik.
550 M Ft-nak tartalmaznia kell az épitésen til a Kozosségek Haza teljes berendezéset,
valamint a projektcég elsé masfél-két éves mikodésével kapcsolatos Osszes koltségét (itt
clsésorban a cégalapitassal, a cég mitkodésével kapesolatos konyvelés, kényvvizsgalat,
valamint a finanszirozasbol adodé kamat, és egyéb koltségeket értiink).
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A havi torlesztd részletek a futamidé és a devizanemek fiiggvényében a kovetkezdképpen
alakulnak:

Futamidd Forint Euré (260,- Ft)
550 MFt | 11%-o0s 6%-os alapkamat, | 3,8%-os 3%-0s
alapkamat, 2008. | 2009. 1II. EURIBOR, 2008. | EURIBOR, 2008.
december 01. negyedév december 01. december 09.
20év 6.416.000,- Ft/hd | 5.094.000,- Ft/h6 | 4.373.000,- Ft/ho | 4.103.000,- Ft/ho
/16.822 EUR/ /15.787 EUR/

A banki ajanlatok fedezetiil az Onkorményzattal kotendd bérleti dij engedményezését, az
Onkorményzat Comfort levelét, a bérleti dij erejéig az Onkormanyzat szamldjéra inkasszo
jogot, mindezek kézokiratba foglalasat kot ki fedezetiil, tovdbba minden bank vallalja a
beruhazassal kapcsolatos AFA kitelezettség eléfinanszirozasat is. (2-3 sz. melléklet)

A fentiekben leirt konstrukcié hosszitdvra kiszamithaté pénziigyi terhet jelent az
Onkormanyzatnak, ugyanakkor a beruhdzas megvaldsitdsaval egy korszerd, a védrosrészben
élok és Ujbuda igényeinek maximalisan megfeleld 1étesitmény mikodhet Kelenvolgyben,
mely egyben vagyongyarapodist is eredményez.

A fent leirt megvaldsitasi terv elfogaddsa esetén — a Kelenvilgyben él6k érdekében — a
jelenleg miikodd intézmények és szolgaltatdsok tovabbi miikodtetése a beruhdzas — 2009.
januar - 2010. janudr — megvalositisdig a kovetkezd Iépések torténtek:

o A Kelenvilgyi Kézosségi Haz zavartalanul tovabb tizemel.
Az Onkorméanyzat Ugyfélszolgalata a Kozosségi Hazban kapott helyet.

o Az ldosek Napkozi Otthondnak ideiglenes elhelyezése megtortént az altalanos
iskolaban.

e A Szab6é Ervin Koényvtar helyi fiokkonyvtarat a Kelenvolgyi Polgarok Kore
befogadta. A SZEK vezetése a terveket és az ideiglenes elhelyezést is elfogadta.

o A Posta elhelyezésére a KELEN SC teriiletén 1évo, jelenleg tires volt biifé épiiletben
torténik, a Klub hozzajarulasaval (a hely kiépitésre keriilt).

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Kelenvolgy, Ujbuda egyik varosrésze kertvarosias jellegli telepiilésrész, nagy
hagyomanyokkal rendelkezd polgari kiozosség. Az ott €16k részére — szétszdrtan ~ eddig is
megtalalhatak voltak a kdzosségi élet segitését célzd intézmények. Az j létesitmeény egy
helyen teremtené meg a mindennapok ligyeinek intézéséhez, a kikapcsolodashoz, a kulturalis
programokhoz és mas szolgaltatdsokhoz vald hozzaférés lehetdségét, ami egyben minden itt
lak6 szamara kényelmesebb lehet.
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A Kelenvolgyi Kozosségek Hdza, mely magiba foglalnd a konyvtarat, kozosségi hazat,
idések napkézi otthondt, postat és a Polgdrmesteri Hivatal kihelyezett okmanyirodajat egy
olyan kozdsségi tér lehet az emberek életében, ahol egyszerre intézhetik hivatali ligyeiket,
illetve szervesen részt vehetnek a varosrész kozosségi, kulturalis életében.

A Kelenvolgy lakossagara jellemzd csaladias légkor, hangulat itt tovabb fejlodhet és

elohozhatja azokat a tarsadalmi aktivitasokat, melyek a varosrész tovabbi fejlodését
segithetik.

Kérem a T. Képviselé-testilletet, hogy az eléterjesztest megtérgyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2008. december 8. / p

Molnar Gyula



