<TD

Minésitett sz6tdbbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
...... /2008./...../ XI.OK szamt rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirél sz616
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Bartok Béla wt —
Cséka u. — vasutvonal altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervére
vonatkozé médositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képvisel6-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdése, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6.
§-anak (3) bekezdése és a fovarosra vonatkozd 14. §-a felhatalmazésa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja:

1.§

(1) A Budapest XI. keriilet Kertileti Varosrendezési ¢s Epitési Szabalyzatardl sz616
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

,,RM-46 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Bartok B. ut — Csdka u. —
vasutvonal altal hatarolt teriiletre.”

(2) AKVSZ1.§(2) bekezdés b) pontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

,»SZM-46 Kiegészitd eléirasok a Budapest XI. kertilet, Bartok B. at— Csdka u. —
vasutvonal altal hatarolt teriiletre.”

2.§

A KVSZ SZM-46 szamt mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével
(szbveges eloirasok).

3.8

A KVSZ RM-46 szamui mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabalyozasi tervlap).

4.§

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 46/]. §-sal egésziil ki.

it



» L7-X1/T12
Barték B. at — Cséka u. — vasiitvonal altal hatarolt teriilet
Telepszerii, intenziv beépitésii lakdteriilet

46/J. §
(1) Az dvezet szabalyozasi hatarértékei:
Szintterti
-leti
Kialakit-|| Legki- Beépi- Epitménymagasség Z6ldfe- || Terepszint | mutatd
hatd sebb tettség lilet
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- | megen- legkisebb| alatti |Megen-
sebb tési gedett beépités ge-
jele telek- || széles- | maéd legna- legki- || legna- [ mértéke| legna- dett
teriilet | ség gyobb sebb gyobb | - gyobb legna-
mérete mértéke mértéke | gyobb
mértéke
L7 1osoom?| 18m | sz 35% - 16,5m | 50% 65% 2,5
X112 ’ ’

(2) Az épitési telkek szabadonallé beépitési moddal épitheték be, a vonatkozo
altalanos rendelkezéseinek és a szabélyozasi tervnek megfelelen.”

5. §

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 47/B. §-sal egésziil ki.

»L7-X1/A3
Bartok B. ut — Csoka u. — vasutvonal altal hatarolt teriilet
Telepszerii, alacsony intenzitasu lakoéteriilet

47/B. §

(1) Az dvezet szabéalyozési hatarértékei:

Szintteri-
leti
Kialakit-|| Legki- Beépi- ||Epitménymagassag| Zoldfe- Terepszint | mutato
haté sebb tettség liilet
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- | megen- legkisebb|l alatti | megenge-
sebb tési gedett beépités |dett legna-
jele telek- | széles- | modd legna- legki- | legna- || mértéke| legna- gyobb
tertilet ség gyobb sebb gyobb gyobb mértéke
mérete mértéke mértéke
fo/§3 2000 m*| 18m | SZ 10% - 6 m 50% 95% 0,2
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(2) Az épitési telkek szabadonall6, vagy zartsort beépitési mdddal épitheték be, a
vonatkoz6 altalanos rendelkezéseinek és a szabalyozasi tervnek megfeleléen.”

6. 8§
A KVSZ a kovetkezo alcimmel és 59/B. §-sal egésziil ki.

» M—XI/12
Barték B. 1t - Csoka u. - vastitvonal altal hatdrolt teriilet
Intézmény dominans munkahelyi teriilet

59/B. §

(1) Az dvezet szabalyozasi hatarértékei:

Szintterti-
leti
Kialakit-| Legki- Beépi- |Epitménymagassag| Zoldfe- | Terepszint| mutatd
haté sebb tettség lilet
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- | megen- | legkisebb| alatti jmegenge-
sebb tési gedett beépités |dett legna-
jele telek- | széles- | mod legna- legki- | legna- | mértéke | legna- gyobb
tertilet ség gyobb sebb gyobb gyobb mértéke
mérete mértéke mértéke
M-XI/12| 5000 m? - SZ 50% 6,0m | 22.0m | 20% 70% 2,8

(2) Az épitési telkek szabadonélld beépitési moddal épithetdk be, kivétel ez aldl a
3384 hrsz.-i és 3402 hrsz.- ingatlanok lakoovezet felé esé hatara, ahol zértsort
modon kell csatlakozni.

(3) Az épiilet legmagasabb pontja 28 m lehet.

(4) A legkisebb homlokzatmagassdg a Bartok Béla uton 14 m, a legnagyobb
homlokzatmagassag pedig 22 m lehet.

(5) A legnagyobb homlokzatmagassdg a Csoka utcaban 20 m lehet.”

7.8

A KVSZ a kovetkez6 alcimmel és 70/A. §-sal egésziil ki.

»KL-KT-XI/K1
Barték B. 1t - Cséka u. - vasiitvonal altal hatarolt teriilet
Keriileti jelentdségii kozlekedési teriilet



T0/A. §

(1) Az Ovezet szabéalyozasi hatarértéker:

Szintterii-
leti
Kialakit-| Legki- Beépi- |Epitménymagassag| Zoldfe- Terepszint | mutato
haté sebb tettség Litlet
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- | megen- legkisebb] alatti |megenge-
sebb tési gedett beépités |dett legna-
jele telek- | széles- | moéd legna- legki- | legna- | mértéke | legna- gyobb
tertilet ség gyobb sebb gyobb gyobb mértéke
mérete mértéke mértéke
%}g K K SZ 50% - 6,0m | 20% 65% 0,5
8. §

(1) Ez arendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a KVSZ RM-1 szamu melléklete
jelen rendelet 2. szamu mellékletében foglalt épitési 6vezetek szerint modosul.

€

Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg a Budapest XI. keriilet, Bartok

Béla ut — Cséka u. — MAV__éltal hatérolt tertilet keriileti szabalyozési tervérol
sz616 10/2002./1V.30./ XL.OK szami rendelet ¢s az e rendeletet modositd
14/2002./V.22./ XI1.OK szam rendelet hatalyat veszti.

Budapest, 2008. oktober 16.

Molnar Gyula
polgarmester

dr. Filipsz Andrea
jegyzo
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormaényzata ..../2008....../ XLOK
szamu rendelet 1. sz. melléklete

»,Budapest Fovaros XI. Keriileti ﬁhkorményzat 34/2003./X.21./ XI.OK szamu
rendelet SZM-46 sz. melléklete

Kiegészité rendelkezések a Budapest XI. keriilet, Bartok B. at - Cséka u. - MAV
altal hatarolt tertiletre.

L
A szabalyozisi tervlap elemei

1.  Kotelezd érvényli elemek:
a) tervezési teriilet hatara,
b) épitési Gvezet hatara,
c) tervezett szabalyozasi vonalak,
d) beépitési vonal,
f) épitési hely,
g) terepszint alatti épitési hely,
h)  korlatozott modu épitési hely,
i)  telken beliili zoldfeliilet,
j)  Ovezeti jelek és mutatok
k) régészeti érdekdi teriilet hatara.
1)  Dbeiiltetési kotelezettség

2. Egydb jogszabalyokban meghatarozott, kotelezo érvényll elemek:
- MAV vasatvonal 50 m-es véd6tavolsaga'.

3. Iranyadé elemek:
a) iranyad¢ telekhatér,
b) megmaradé épiiletek.

4. Téajékoztatd elemek:
a) geodéziailag nem bemért meglevd épiilet,
b) vasuti teriilet,
c) kozmisav.

5. A kotelezd érvényl elemek moédositdsa a szabalyozasi terv modositdsat vonja
maga utan.

' OTEK 36.§(7)bekezdés alapjan



IL.
Kiegészité rendelkezések

1. A telekalakitasra vonatkoz6 eldirasok

1.1 3407/3 hrsz. telket 6ssze lehet vonni a vastt teriiletével.

2. A beépitésre vonatkozo eldirasok

2.1 Elokert, oldalkert, hatsokert legkisebb méretét a terven jelolt épitési hely jel6li.

2.2 Az eldirt €ld,- oldal,- vagy hatsokertbe esé meglevd épiiletek, épiiletrészek nem
fejleszthetbek.

2.3 Telekdsszevonas esetén az épitési helyek az oldal- és hatsokertek megsziinésével
0sszevonhatoak.

2.4 Telekhatar-rendezés esetén az épitési helyek az oldal- és hatsokertek az 1j
telekhatéartol mérendok.

2.5 A térszin alatti beépités épitési helyen kiviili lehetséges helyét a szabalyozési
tervlap jelsli a 3384 hrsz.-u telken. A telek javasolt megosztdsa utan a pinceszint
zartsort modon éplilhet be.

2.6 Telken beliil, illetve zartsorti be€pités esetén a 1atszo tlizfal maximalis vizszintes
és fliggbleges mérete nem haladhatja meg a 1,5 m-t. Ez aldl kivétel, ha a latszo
tlizfal éplilete varhatoan szintén atépiil, illetve bontésra keriil.

2.7 Korlatozott modu épitési helyen a két telken 1€vo épiiletet 6ssze lehet épiteni egy
legfeljebb 12 m széles, 2 szint (maximum 8 m) magas épiiletszarnnyal hidszer{ien
zértsort mddon a 3384 hrsz.-0 telken, mely épiiletrészek legalacsonyabb pontja
3,5 m-rel van az eredeti talajszint felett, valamint biztositja az atjarhatésagot és
atlatast a két épiilet kozott 90%-ban az oldalkert teriiletén.

3. Kulturalis 6rokség védelme

3.1 A terililet régészeti érdekili, ezért ott barmiféle foldmunkat csak régészeti
megfigyelés mellett lehet végezni.

4. Kornyezetvédelem

Talajvédelem

4.1 A teriilet régészeti érdekil teriilet, ahol a foldkitermelést régészeti szakfeliigyelet
mellett kell elvégezni.

4.2 Technologiai eredetli szennyezbanyagok, hulladék talajba keriilését meg kell
akadalyozni.

4.3 Feltoltésre csak igazolt eredetil, szennyezésmentes toltéanyag hasznalhat6 fel.

4.4 Veszélyes hulladékot keletkeztetd tizemi-ipari funkcié a teriileten nem létesithetd.
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Vizvédelem

45 Uj létesitmény csak teljeskorii csatorndzds (csapadék- és szennyvizelvezetés)
mellett 1étesithetd
4.6 Ipari-lizemi eredetli szennyezett vizek nem vezethetdk a befogadokba.

Levegbtisztasag-védelem

4.7 Ipari-lizemi eredetli szennyezett vizek nem vezethetok a befogadokba.
4.8 A tervezési terlileten csak az érvényes kibocsatasi hatarértékek betartdsat
lehet6vé tevd 1étesitmények-berendezések helyezhetok el.

Zaj- és rezgésvédelem

4.9 A teriileten a Bartok Béla utra és a vasttra nézd homlokzattal 0j lakoépiilet vagy
szallasféréhely nem helyezhetd el.

4.10 A teriileten beliil csak olyan funkciok létesithetdk, melyek pontforrasai altal
keltett zajterhelés kiiltérben nappal 60 dB, éjszaka 50 dB hatérértéket nem
haladja meg.

4.11 A kozlekedési eredetli zaj elharitasa érdekében olyan épiiletakusztikai
megoldasokat kell valasztani, hogy az egyes beltéri funkcidkra vonatkozd beltéri
hatérértékek betarthatok legyenek.

5. Zoldteriiletek

5.1 A tervezési teriileten €16 fat kivagni csak érvényes fakivagasi engedély alapjén,
az érvényes fapdtlasi kotelezettség teljesitése mellett lehet. v

5.2 A teriileten épitési engedélyezési terv részeként kertépitési engedélyezési tervet
kell benyujtani az épitési telekre intézményi, kereskedelmi-szolgaltatasi, iroda
vagy lakdépiilet funkciok elhelyezésekor.

53 A telkeken létesiild zoldfelilleteken zoldfelilet 100 m>ként 1-1 kozepes
lombkoronét nevel6 fa telepitése kotelezo.

5.4 A hatarold utakon a meglévo fasorok kiegészitenddk, illetve eltelepitenddk.

5.5 A vasut at felsli telekoldalak el6 illetve oldalkertjeit 3 szintes (alacsony csetje,
magas csetje, fa) novényalloméannyal kell betelepiteni.

5.6 A szabalyozisi terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen fasor tiltetése
kotelezd.

5.7 Az iiltetésnél csak varostiird, 6shonos fak faiskolai valasztékai telepithetok.

6. Kozlekedési létesitmények

6.1 Az utak tervezési osztalyba sorolasa

I1. rendi 61t B.IV.b.B
Bartok Béla ut

Kiszolgaléut B.VI.d.B.
Csdka utca
Bogyd utca

Hidvég utca

]
{



6.2.

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

A KL-KT-XI jelt ovezetbe a Bartok Béla ut II. rendll £61t tartozik. Szabalyozasi
szélessége kialakult.

A vasttvonal védétavolsdga a szélsd véagany tengelyétél mért 50,00 m. Ezen
beliil csak az illetékes kezeld elézetes véleménye alapjan a kozlekedési
szakhatosag hozzajarulasaval lehet épitési engedélyt kiadni. Lakéfunkceid itt nem
helyezhet? el.

A tervezett (ij 1étesitmények esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet alapjan
szamitott parkolohely mennyiséget az ingatlan teriiletén biztositani kell.

A parkoldokban minden megkezdett 50 fér6hely utan egyet a mozgaskorlatozottak
részére kell biztositani.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini parkoldhelyet fasitani
kell. Minden megkezdett 4 parkoléhely utdn 1 db nagy lombkorondt néveld,
kornyezettlird, talkoros lombos fa tiltetendo.

Kozmiilétesitmények

Az uthalézat rekonstrukcidjaval parhuzamosan sziikség estén végre kell hajtani a
kézmiivek rekonstrukcidjat is.

7.2 Az ingatlanok tiizi-vizellatasat a Bogyo - Hidvég - Csoka utcak kozcséhalozatanak

7.3
7.4

1.1

1,2

1.3.

felbdvitésével, €s tlizi-viztarozoval kell biztositani.
Magénteriileten hizodo tavhévezeték szolgalmi jogos atvezetését rendezni kell.

Magénteriileten atvezetett tavhoellaté Iégvezetéket ki kell valtani és fold al4 kell
helyezni a legkorszeriibb miiszaki megoldasokkal.

1.
Az épitési Gvezetre vonatkozo részletes eléirasok

M-X1/12 — Intézménydomindns munkahelyi teriilet épitési 6vezet

Az dvezet teljes kdozmilvesitéssel ellatott telkein az alabbi rendeltetésti épiiletek
helyezhet6k el, illetve a meglévo épiiletek ezen rendeltetési célra hasznalhatok:

- kereskedelmi rendeltetésti épiiletek,

- nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,

- raktarépiiletek,

- irodai épiiletek,

- ellaté-, szolgaltato épiiletek,

- akutatas-, fejlesztés épiilete,

- parkolohazak.
A telkek szabadonalld beépitési moddal épitheték be, az OTEK vonatkozd
altalanos rendelkezéseinek €s a szabalyozasi tervnek megfelelden.
A szomszéd telkeken 1év6 tlizfalakhoz zartsori moddon kell csatlakozni.
Amennyiben a szomszédos telken lakdéplilet thzfaldhoz csatlakozik a
munkahelyi teriileten létesitendd épiilet, a lakoéptilet feloli épiiletszarnynak csak
a lakofunkcidt nem zavard funkcioja lehet.

-3



1.4.

1.5.

2.1
2.2
23

3.1

3.2

33

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

079

A hatsé és oldalkertekben a szabalyozasi tervlapon beiiltetési kotelezettséget
jelolt részeken fasor iiltetése kotelez6. :

Uj, legalabb 500 m2 alapteriilet(i épiilet létesitése esetén a terepszinttdl szamitott
15 m-nél alacsonyabban 1év6 lapostetdket csak z6ld-, vagy jarhato-tetdként lehet
kialakitani.

L2-XI/K - Nagyvdrosias, jellemzoen keretes, vagy zdrtsort beépitésii teriilet
épitési 6vezet

A 3398/1; 2; 3; 4, és 3401/1; 2; 3 hrsz.-11 telkeken a beépités nem novelhetd.
A Bogy6 és Hidvég utcakban 0,8 m-nél magasabb kerités nem épithetd.
Az épiilet legmagasabb pontja 26 m lehet.

L7-XY/112— Telepszerd, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezet

A 3382/1 hrsz.-t telken Uj épiilet nem helyezhetd el, a jelenlegi zoldfeliilet nem
cstkkenthetd.

A 3382/1 és a 3382/2 hrsz.-i telkeken a kozteriilet felé, valamint a két telek
hatéréan kerités nem épitheto.

A meglévo épiileteken 11 tettér nem épithetd, a meglévd tetdtér sem épithetd be.

L7-X1/A3 — Telepszerdi, alacsony intenzitasu lakoteriilet épitési 6vezet

A 3382/1 hrsz.-1 telken 1y épiilet csak a meglévd éplilet helyén helyezhet el. A
meglévd éplilet nem bovithetd.
A 3382/1 és a 3382/2 hrsz.-u telkeken a kozterilet felé, valamint a két telek
hataran kerités nem épithetd.
A kozmtvesitéssel ellatott telken az aldbbi rendeltetésii épiilet helyezhet6 el,
illetve a meglévo €piilet ezen rendeltetési célra hasznalhato:

- alapfoka intézmény,

- kiskereskedelmi rendeltetés(i épiilet.
A telken mélygardzs a szabalyozési tervlap szerint elhelyezhet6. A terepszint
alatti beépités mas funkci6 nem lehet.
A fésitott jatszotér és pihenodhely megtartand6. Amennyiben a teriilet alatt
mélygarazs 1étesiil, legalabb 2,0m termdfoldfeltsltést kovetden teljes értékil
fasitott-parkositott teriilet Ujra kialakitésa kotelezd.

KL-KT-XY/K1 Kozlekedési célu kozteriilet 6vezet
A kozmivesitéssel ellatott telken az alabbi rendeltetésti, épiilet helyezhetd el,

illetve a meglévo éptlilet ezen rendeltetési célra hasznalhatd:
- lzemanyagtoltd dllomds.”
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