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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata megbizdsabol, az ING Magyarorszg
Ingatlanfejlesztd Kft. koliségviselésével elkésziilt a Fehérvari at — Vali utca —
Bercsényi utca — Oktober huszonharmadika utca altal hatdrolt teriilet, azaz a Skala
tdmb keriileti szabalyozasi terve.

Meglévé allapot, helyzetfeltaras

A teriilet jelenleg is jovahagyott szabdlyozasi tervvel rendelkezik, melyet a Képviseld-
testiilet 17/2002 (VI. 26.) XI. OK. szdma rendelettel fogadott el. Az uj KSZT
készitését a hatdlyos terv jovahagyasa 6ta bekdvetkezett tulajdonosi véltozas és az
cbbdl eredd beépitési elképzelés modosulasa indokolta.

A teriilet és kornyezete jelenleg Budapest belvarosa délnyugati kapujanak sza.’lmi’t, jc'?
adottsdgai miatt keriiletkozponti szerepkort tolt be. A XI. kerliletben tOVﬁb!}l varosi
alkdzpontok még nem fejlédtek ki, igy a teriilet vonzereje jelenleg a tigabb térségekre

is kihat.
A teriilet jovéjére a tervezett 4-es metrd megépiilése erSteljes hatdssal van, jelen

beépitési szandék ezt mar adottsagként kezeli és figyelembe veszi.

A vizsgalt tombokben kedvez6 dsszetételit vegyes teriiletfelhasznalas alakult ki, ezt a
varosrendezési tervek dvezetei is tilkrozik és rogzitik.

A Févéarosi Szabalyozdsi Keretterv a tomb telkeit I jeli intézményi keretévezetbe
sorolja, mig a hatarolo utak koziil a Fehérvéri ut és az Oktober huszonharmadika utca

KL-KT jelt kozlekedési dvezetbe sorolt.

A vizsgdlt teriileten 1évd két telektomb koziil a Fehérvari ut melletti. ttimbl?en a
vasarcsarnok, a szakorvosi rendelé-intézet valamint kozépfoku oktatdsi intézmények
helyezkednek el. A belsé tombben a Skala druhaz és néhany rossz dllagy épiilet

lizemelt, melyeket a kozelmultban lebontottak. o . i
A szomszédos telektombokben a lakofunkcié dominancidja jellemzo, ami a

tervkészités soran kiilonds figyelmet kapott.

A térségben a beépités magassiga viszonylag homogén. Az épiiletek utcai homlokzatai
altaldban 19-25 méter magassaguak.

A teriilet kedvezd féuthalézati kapesolatokkal rendelkezik. A korirany( kapcsolatot az
Oktober huszonharmadika u.- Bocskai Gl ttvonal, mint a budai kﬁl’lfl.t része, a
sugériranya kapcsolatot pedig a Fehérvari ut és a kozeli Budafoki Gt biztositja. ,

A vizsgalt teriilet északi hataran helyezkedik el a Moricz Zsigmond kértér, Dél-Buda
legjelentésebb tomegkozlekedési gocpontia. A tér Budapest 6t legforgalmasabb
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kozosségi kozlekedési csomopontjai egyike, igy a vizsgalt teriilet igen kedvezd
kapcsolatokkal rendelkezik.

A szabalyozasi terv javaslatai

A keriiletk6zponti térség részét képezd tervezési teriilet a mintegy 6 hektarnyi jelffnleg
alacsony beépitettségii teriiletével potencialis fejlesztési helyszin. Az itt megvalosuld
fejlesztés donté mddon alakithatja a teriilet jellegét és a kdrnyezet mindséget. ’

A terv készitésekor alapvetd célként fogalmazddott meg, hogy a terilletre érvényes
KSZT-ben rogzitett beépitési mutatok ne novekedjenek, azaz ne tobb, hanem az akkor
tervezetthez képest mds, jobb létesiilhessen.

A javaslat fobb elemei:

e A Kérosy J. utca gyalogosforgalmii utcaként épiil ki és a Siroki utcaval a teriilet
fontos észak-déli irdnyt belsé tengelyévé valik. ‘

¢ A keresztiriny gyalogos mozgdst el8segitendd, 1j megkozelitési irany épii! 1::1 a
Fehérvéri 1t feldl a piac jelenlegi parkoldjan keresztiil A parkolé teriilete fasitott
disz térként épiit ki. o

e Az épiilet belsd terein keresztii] tovabbi atjarasi lehettségek adodnak a Bercsényl
utca iranyaba.

» A szintteriileti mutato a hatalyos tervben megengedett 3,5-r6l 3,0-ra csokken.

» Az épitménymagassdg nem valtozik (22,0 méter), de az épiiletek legmagasabb
pontja differencidltabban szabalyozott. ‘

o A beépités mértéke (75%) és a minimalis zoldfeliileti arany (20%).nem' \’rél’tozxk,
ugyanakkor a piac felszini parkol¢janak zoldfeliletként torténd kialakitasaval a
tényleges zoldfeliilet mértéke novekszik.

A Vili utca és a Bercsényi utca sarkan 6nallo telken lakdépiilet épithetd, f‘“dl’C?szmtJ&’ér}
kozforgalmu helyiségekkel. Az épiilet alatt mélyparkold épiil, melynek lehajtoj aa }/ah
utca felél alakitandé ki. Az épiilet magassaga a szemkozti becpités magassagahoz
igazodik. o
A tomb tobbi részén a lakoépiilethez zarisortian csatlakozva, azzal egylitemi
beruhazasban kereskedelmi-, szolgaltatd- és szorakoztaté koézpont 1étestil. A t'ervezett
vegyes funkciék elhelyezéséhez a terilleten két telek kialakitdsa z?zuksegf:?. A
létesitmény épitménymagassiga az atlagos 22,0 méteres értéken beliil dlffert‘:'ncnaltan,
a Bercsényi utca thloldalan lévd lakohazak figyelembe _vételével csokrktentett
értékekkel keriilt meghatdrozasra. Ugyancsak a Bercsényl utcai lakokat szolgalja az,
hogy az utca szélesitésével és elOkert létesitésével a tervezett épﬁlet_ h0m19ky0nala
tavolabbra keriil, tovabba az egyes homlokzati szakaszokon tovabbi visszahiizasokat,

»beharapasokat™ ir ¢16.

A fejlesztések soran a belsé utcak (Vali utea, Bercsényi utca) vi.s'zcmylargors
védettségének megtartasa a ¢él, ezért a KSZT a gépkocmforgalom n()’vgkedc.a.set
behatarolé kdzlekedésfejlesztési javaslatokat fogalmaz meg. A fe_]les%tes'l ter91§t
teherforgalmi feltarasa a Fehérvari utrol, a személyforgalmi a Bercseny! utcarol
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oldandé meg. A tervezelt létesitmény parkold gardzsdnak kozuti kapesolata a
Bercsényi utca terepszint ala siillyesztett nyomvonalarol biztositando. 1gy sem az utca
atmendé forgalma, sem a mélyparkold forgalma nem terheli a keleti oldali
lakoépiileteket. A térszinen a KSZT parkolo, zold és gyalogos feliileteket javasol
kialakitani.

A parkoldst tekintve fontos megemliteni, hogy a févarosi parkolasi rendele‘g
értelmében belsé zéndban az OTEK alapjan szamitott parkolohely létesitési
kotelezettségtdl - lakéfunkcio kivételével - 50%-kal el lehet térni. Ezt a lehet6séget a
helyi parkolasi rendelet jelenleg nem adja meg. Szitkségesnek és indokoltnak tartjuk
ezen lehetdség biztositasat a telepiilésrendezési szerzddésben vallaltakra - ezen beliil
kiemelten az Oktdber huszonharmadika utca alatti, mintegy 290 férohelyes mélygardzs
kiépitésére - tekintettel. Ezen lehet6ség megadasit a tervezett metro kozelsége még

Jjobban alatdmasztja.

A piac melletti felszini parkolé megsziinésével a parkolohelyek visszapotlisa a
tervezett kézpont mélyparkolojaban valosul meg.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az ¢pitett kﬁ_rnyez.et alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta.
Az allasfoglalasok beérkezését kovetéen julius 13-4n egyeztetd targyaldst tartottunk.

A vizsgalt teriiletet a Févarosi Szabalyozasi Keretterv kiemelt szabalyozast igényld

Osszvarosi érdek(i terliletként definialja, igy a 48/1998 (X.15.) Ft')v," Kgy ’szém}i
rendelet értelmében a tervet felterjesztettiik a Févarosi Onkormanyzat Kozgyuleﬁe f:lc?.
A Kozgylilés szeptember 27-én tartott iilésén a tervvel kapcsolatos egyetertesct

kinyilvanitotta.

Az Allami F8épitész részére a korrigalt tervet megkiildtiik, véleménye az elbterjesztes
készitésekor még nem all rendelkezésre.

A szabalyozdsi tervet a Varosgazdalkoddsi Bizottsag november 20-an fogja
megtargyalni, a bizottsag hatarozata a testiileti iilésen kiosztasra keril.

A szabélyozasi tervben rogzitett beépitési lehetdség infrastrukturalis feltételeinelf
megteremtése c¢€ljabol a beruhdzo, a fOvaros és a keriilet kozott héromqldalu
Telepiilésrendezési Szerzddés tervezet késziilt. A szerzddés jelenlegi formdja az
érintett felek tobbszori egyeztetését kivetOen jott 1étre, a Fovarosi Kozgyliles a fcnte:bb
emlitett egyetértési jogat a jelen szerz6désben foglaltak alapjan, azt figyelembe véve
adta meg. FEzért a szerzédés bdrmely elemének mddositasa a Fé')v.':i’ros,1
Onkorményzattal torténd egyetértési eljaras Ujboli meginditdsdnak sziikségesseget
vonja maga utan.

A telepiilésrendezési szerzédésrél a Varosgazdalkodasi Bizottsag ugyancsak november
20-1 iilésén targyal.
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Kérem a T. Képviselb-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara és arra, hogy adjon
felhatalmazast a mellékelt Teleplilésrendezési Szerzddés alairasara.

/ /
Molnér Gyula
polgarmester

Budapest, 2007. oktéber 30.



