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Tisztelt Képvisel-testiilet!

XL ker. Polgarmesteri Hivatal megrendelésére elkésziilt a Bp. XI. Gazdagréti it-
Rétkdz u.-Nagyszeben u.-Szurdok u.-Rétkéz u. 4ltal hatdrolt teriilet keriileti
szabalyozasi terve.

A terv megrendelését az évek Ota a Gazdagréti lakotelepen ismételten felmeriild
problémaék rendezési igénye indokolta.

Vizsgalat

A tervezési teriilet Budapest XI. keriiletének a Budaérsi Gttol északra fekvé, az
1980-as években intenziv lakasépitésre felhasznalt, eredetileg gyiimélcsdsokkel
boritott domboldala.

A teriilethasznalatot nagypaneles, a rétegvonalakkal parhuzamos épiiletsavokban
elrendezett lakdépiiletek és a hozzajuk tartozd alapfok(l kdzintézmények
rendszere alkotja.

A lakételep teriiletén tobblakasos tarsashazak és ezek intézményei és szolgdltato
¢piiletei talalhatok. A lakdtelep északi €s déli végén két kdzponti ellatd részt
kivantak kialakitani, ebb6l a fels6, északi kdzpont épiilt ki. Az alsé ellato
intézményi kdzpont a Budadrsi it és Rétkdz utcak kozotti tdmbben kapott volna
helyet, de ez a lakételep épitésekor nem épiilt ki és kés6bb mas funkcidval épiilt
be, igy a Nagyszeben tér koré szervezddd also kdzpontban mindéssze a Plusz
epillete talalhatd. A Gazdagréti téren kialakitott felsd kdzpontnal egy nagyobb
ABC, posta, gyogyszertar, rendeld, valamint a 153-as és 139-es buszok
végallomdsa talalhaté. A lakoépiiletek az észak-déli tengelyre merdlegesen
kiépitett, a terep rétegvonalaira illeszkedd utcdk mentén helyezkednek el.
A lakoépiiletek kozé savosan ékelddnek be az oktatési intézmények épiiletei.

A kisebbik tomb intézményi teriilet. Az eredeti tervek szerint a témb északi
részén a lakdtelepet kiszolgald kereskedelmi 1étesitmények, {izletkdzpont és piac
épiiltek volna. Ennek a koncepcidénak megfeleléen épiilt meg az Eleven Center,
de a piac helyén végiil tobblakasos lakdépiiletek épiiltek.

Kozlekedési vizsgalat

(Gazdagrét elsorendii fouthdlozati kapesolatat a Budadrsi it biztositja, amelyrdl
Gazdagréttél nyugatra az Egér Gtnal koézelitheto meg az M1/M7 autopalya.
A lakoételep forgalmat a Gazdagréti Uit vezeti ra a Budadrsi Utra. A 2x2 sdvos
csatlakozé szakasztdl északra a lakotelep keleti oldalan a Rétkéz utca
masodrendlt {6at, a nyugati oldalan a Gazdagréti Ut gyiijtoat, mindkettd 2x1
forgalmi sav keresztmetszetll.
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A Gazdagréti Ut és a Rétkéz utca szervizatja kozoétt a terepviszonyoknak
megfelelden vezetett 4 atkotd lakdutca (Regds utca, Torokugratd utca, Torbagy
utca, Csiki hegyek utca) kelet felé 2-2 utcara agazik el. Mindegyik belsé 1t
mentén parkolok épiiltek, a kiépitett merdleges beallasi parkolokkal ellentétes
oldalon leallosav jelleggel parkolnak, a kétiranya forgalom ezért csak jelentds
akadalyoztatassal bonyolddik le.

A teljes belso uthalozat lako-pihend Gvezetként van kijellve, a lakotelep
tengelyében lévo gyalogos tengelynél sebességesokkentd kiiszébbel kialakitva.
Jelentosebb tombparkolok a lakotelep déli és északi végén 1évé kereskedelmi
teriiletek mellett a Rétk6z utcai szervizit mentén vannak.

A lakoételepen 1évo 5237 lakashoz a kiépiilt parkolok szama 2116, a belsé utak
mentén ledllosavszeriien tovabbi 490 gépjarmil tud parkolni. Ezeket figyelembe
véve a jelenlegi éjszakal parkolé ellatottsag 40%-0s, ezen belill a
legkedvezoitlenebb a kozépsd lakdtelepi savok helyzete. A lakotelep egészére
megallapithatd, hogy a teriileten komoly parkolasi gondok vannak.

A lakoételep déli hataraig épiilt ki kerékpariat. A belsd terlileteken a gyalogos
tengelyhez  kapcsolodé  gyaloguthaldézat, a  lakotelep  hatdran  1évé
tomegkozlekedési megallohelyekhez vezet, helyenként jelentds szintkiilonbséget
legy6z6 1épesokkel.

Beépitési javaslat

A lakotelep teriiletén ) lakoépiiletek, illetve lakasok nem létesithetok, csak
meglévd lakoépiiletek, lakasok bontasaval. A F+4 szintes panelépiiletek
esetében javasoljuk tet6szint kiépitésének lehetoségét, de csak a felsd szinti
lakasok bévitéseként, 0j lakas nem alakithatdo ki. A lakasok boévitésének
lehet6sége azért indokolt, mert ezekben az épiiletekben garzonok talalhatoak,
szintenként 6 darab. A tetOszint kialakitasa esetén sem lépheto at az dvezetben
megadott legnagyobb épitménymagassag. A lakételep alapfoku ellatasat
szolgald intézmények (iskola, 6voda, bolcsdde, gyogyszertar) fejlesztésére a terv
lehetbséget ad.

A teriilet déli részén két magantulajdoni lakételek teljesen szervetlentil ekelddik
be. A telkek keskenyek, szabadonalld beépitésiik esetén gyakorlatilag nem
beépithetdek. Javasolt a két telek Gsszevonasa és beépitése soran a lakotelep
beépitéséhez illeszkedd tobblakasos tarsashaz kialakitasa.

A Rétkdz utca mentén a kisebbik tdmbbel szemkézt helyezkedik el az
ligynevezett cserepes iskola. Az éplilet Gszotelkes beépitésli, dnkormanyzati
tulajdonban van. Az intézmény a sajat telkénél joval nagyobb teriiletet hasznal,
mely teriilet alatt hizodik a lakotelep fiitését ellatd tavhovezeték. Tovabbi
problémat jelent, hogy az elkeritett teriileten hizodna a teljes lakételep teriiletén
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végigvonuld gyalogos Uit. A problémahalmaz megoldasaként az épiilet jelenlegi
telket javasolt kibdviteni. A tavhévezeték védelme és a gyalogos tengely
megtartasa érdekében kozhasznélatra atadandd be nem épithetd teriilet lenne a
tavvezeték védotavolsaganak szélességében.

Az éplilet tavlatban torténd bovitése, illetve esetleges lebontisa esetén (j
épiiletet csak a kovetkezd feltételek betartisa mellett lehet épiteni.
A kbdzhasznalatra atadott teriiletet a foldszinten beépiteni nem lehet. Ettél a
savtol északra kizardlag intézmény funkcioju épiilet épitheté be, ugy, hogy a
funkcidhoz eléirt parkoldokat ezen épiiletrészen beliil kell biztositani.
A kozhasznalatra atadott savtol délre kizarélag parkolohdz épitésére van
lehetéség. A parkoldéhazban kialakitott parkolék szamat az intézményi
épliletrész  parkolo mérlegébe beszamitani nem lehet. Az épiiletrészek
megkdzelitésére ) bejarot a Rétkdz utcardl nem lehet kialakitani. A parkoléhaz
megkdzelitése a jelenlegi felszini parkolobdl torténik, ennek érdekében a felszini
parkolo raciondlisabb atépitése javasolt a beépitési tervlapon jeldltek szerint.
Az intézményi épiiletrész megkozelitése a Rétkdz utca melletti szervizatrol
torténik.

A lakotelep legégetdbb problémaja jelenleg a parkolas. A szabalyozasi terv tobb
javaslatot is tartalmaz ennek megoldasdra. A lakotelep teriiletén felszin alatti
parkolok kialakitasa és egy parkoléhaz épitése is szerepel.

A terv kormnyezetfejlesztési javaslata részletes elbirasokat ad a lakotelep
zoldfeliileti rendszerének fejlesztésére.

Kozlekedésfejlesztések

Gazdagrét haldzati kapcsolataira kzvetve, kedvezo hatdssal lesz a Torokbalintt
ut kiépitése a Gazdagréti it és Budadrs kozott, illetve a Budadrsi ut-Egér ut
csomdponttdl a Toérokbalinti utig tervezett Oy fout, megvaldsitasuk utdn a
Budaorsi ut feldl a hegyvidék felé iranyuld forgalom a lakotelepet elkeriilve is le
tud bonyolédni.

A bels uthédlézaton a forgalom lebonyolddas javitasara javasolt a parhuzamos
utszakaszok hurokvonalban t6rténé egyiranyusitasa.

A szabalyozasi tervet a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Bizottsag 2006.
majus 30-i {ilésén targyalta és a mellékelt 48/VVB/2006/V.30./ sz. hatarozatot
hozta. A hatarozatban szerepld kiegészitések a tervben szerepelnek.
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A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. Az allasfoglalasok beérkezését kovetden oktober 3-an
egyeztetd targyaldst tartottunk.

A terv lakossagi kifliggesztése 2006. november 6. és december 5. kozbtt
torténik.

A Teriileti Féépitészi Irodara a korrigalt tervet megkiildtiik, az Iroda véleménye
az elbterjesztés készitésének idején még nem allt rendelkezésre. Az allasfoglalas
a képviselo-testiileti iilésen kiosztasra keriil.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet a szabalyozdsi terv jévahagyasara.

/ /
Molnar Gyula
polgarmester

Budapest, 2006. november 22.



