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Mindsitett szotdbbség
Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
.../2007./.../ XI.OK szam rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6
34/2003./X.21./ XL.OK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut — Vili
utca — Beresényi utca — Oktéber huszonharmadika utca altal hatarolt teriilet
keriileti szabsglyozasi tervére vonatkozé médositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselo-testillete a helyi
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése, az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 médositott 1997, évi LXXVIII térvény (Etv.)
6. § (3) bekezdése és a fovarosra vonatkozé 14. §-a felhatalmazasa alapjan a kdvetkez6
rendeletet alkotja:

1.§

(1) A Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezesi és Epitési Szabalyzatarél sz6l6
34/2003./X.21./ XIL.OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kvetkezd rendelkezéssel:

_RM-40 Szabilyozisi tervlap a Budapest XL keriilet, Fehérvari at — Vali utca —
Bercsényi utca — Oktéber huszonharmadika utca altal hatarolt teriiletre™.

(2) A KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontja kiegésziil a kdvetkezo rendelkezéssel:

+SZM-40 Kiegészité eldirasok a Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut — Vali utca —
Bercsényi utca — Oktober huszonharmadika utca altal hatarolt teriiletre”.

2.§

A KVSZ SZM-40. sz. mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével
(kiegészitd rendelkezések).

3.§

A KVSZ RM-40. sz. mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabalyozasi tervlap).
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4.8

A KVSZ a kévetkezd alcimmel és 49/C. §-sal egésziil ki:

1-XI/Z3
”
Fehérvari (it — Vali utca — Bercsényi utca — Oktéber huszonharmadika utea 4ltal
hatarolt teriilet
Intenziv, jellemzéen zArtsord beépitésii intézményteriilet

49/C. § -

(1) Az épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

Szint-
’ tertileti
Kiala- | Leg- Beépitett- Epitmény- Z5ld- | Terep- | mutatd
i kithaté | kisebb ség magassag feliilet | szint
Ovezet leg- telek- Be- megen- Leg- alatti | megen-
kisebb épitési gedett kisebb | beépités | gedett
jele telek- | széles- | mod leg- leg- leg- mértéke | leg- legna-
teriilet ség nagyobb | kisebb | nagyobb nagyobb | gyobb
mérete mértéke mértéke | mértéke
txvzs | 19901 aom |z | 7% [ 160m | 220m | 20% [9%0% | 30
(2) A tertileten
- kozintézményi,
- igazgatasi,
- iroda-,
- szallashely-szolgaltato,
- szolgaltatasi,
- vendéglatasi,
- egyéb koz0sségi szorakoztatasi,
- sport-,

- kutatas-fejlesztési nem iizemi technologiaja,

- legfeljebb 20.000 m kereskedelmi célt brutté szinttertiletd,
- parkolohaz

funkcio, vagy épiilet helyezhetd el.”

5. §

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 49/D. §-sal egésziil ki:



»I-X1/Z4
Fehérvari ut — Vali utca — Bercsényi utca - Oktéber huszonharmadika utea dltal

hatarolt teriilet

Intenziv, jellemzéen zartsoru beépitésii intézményteriilet

49/D. §

(1) Az épitési Gvezet szabdlyozasi hatarértéket:
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Szint-
teriileti
Kialakit | Leg- Beépitett- Epitmény- Z5ld- | Terep- | mutatd
) -haté | kisebb ség magassag feliilet | szint
Ovezet leg- telek- Be- megen- legkiseb | alatti | megen-
kisebb épitési gedett b beépités | gedeit
jele telek- | széles- [ méd leg- leg- leg- mértéke | legna- | legna-
teriilet ség nagyobb | kisebb | nagyobb gyobb | gyobb
mérete mértéke mértéke
mértéke
3000
[-X1/Z4 ol 30m Z 75% 16,0m | 22.0m 20% 90% 3,0
(2} A terlileten
- kozintézményi,
- igazgatasi,
- iroda-,
- széllashely-szolgaltato,
- szolgaltatasi,
- vendéglatasi,
- egyéb kozosségi szorakoztatési,
- sport-,

- kutatas-fejlesztési nem lizemi technologiaju,

- legfeljebb 1.500 m” kereskedelmi célii bruttd szintteriiletd,

- lako-,

- parkoldhaz

funkcio, vagy éplilet helyezheto el.”

6. §

A KVSZ 52. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
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.(3) Az épitési Svezet szabalyozasi hatarértékei:

22. sz. tabldzat

(N
)

3

“)

Szint-
) teriileti
Kialakit | Leg- Beépitett- Epitmény- Zold- | Terep- | mutatd
) -hato | kisebb ség magassag felilet | szint
Ovezet leg- telek- Be- megen- legkiseb | alatti | megen-
kisebb épitési gedett b beépités | gedett
jele telek- | széles- | mod leg- leg- leg- mértéke | legna- | legna-
teriilet ség nagyobb | kisebb | nagyobb gyobb | gyobb
mérete mértéke mértéke
mértéke
[-XI/P [7000m®| 40m Z 75% 130m | 23,0m | 20% | 90% 3,57
7.8
Zaré rendelkezések

Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

E rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg a KVSZ RM-1 sz. melléklete jelen
rendelet 2. sz. mellékletében foglalt épitési Gvezetek szerint modosul.

Jelen rendelet hatilyba lépésével egyidejlileg a Budapest XI. kerillet, Moricz
Zsigmond kortér — Fehérvari ut — Bocskai Gti csomépont és kdrnyezetere

vonatkozo teriilet keriileti szabalyozasi tervérél €s helyi épitési szabalyzatarol szolo
17/2002./V1.26./ X1.OK sz. rendelet hatalyat veszti.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg a jarmiivek elhelyezésének helyi
szabalyairol, a parkolds biztositasanak modjar6l, a parkoléhely-épitési
kitelezettségrol és annak megvaltasardl szold 35/2004./V1.22./ XLOK szamu
rendelet 2.1. szam\ melléklete helyébe jelen rendelet 3. sz. melleklete lép.

Budapest, 2007. november 22,

Molnar Gyula dr. Filipsz Andrea
polgarmester jegyzb
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Budapest Févdros XL Keriilet Ujbuda Onkormanyzata .../2007./.../ XLOK sz.
rendelet 1. sz. melléklete

. Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet SZM-
40. sz. melléklete

Kiegészité elirasok a Budapest XI. keriilet, Fehérviri it — V4li utca — Bercsényi
utca — Oktoéber huszonharmadika utca dltal hatarolt teriiletre

1. Az I-XI/Z1 jelii épitési 6vezetre vonatkozé elbirasok

1.1.a. Uj épiilet csak az érintett dnkormdanyzatok és a Fejleszt6 kozotti teleptilésrendezési
szerz6dés megkotését kvetden létesitheto.
A telepiilésrendezési szerz8désben rendelkezni kell:
- a szabélyozési tervben jelolt teriiletrészek kozteriilet-, illetve kdzhasznalatra
atadasarol,
- az eltérd épitési dvezetbe tartozé telkek egyidejli beépitésérdl, tovabba
- az Oktober huszonharmadika utca alatti mélygarazs létesitésérdl,
- a Bercsényi utca,
- aKordsy Jozsef utca,
- apiac-kert,
- az érintett k6zmulvek
megépitésérol és annak feltételeirdl.

1.1.b. Uj épiilet hasznalatbavételének feltétele
- a szabalyozasi tervben jelolt teriiletrészek kozteriiletként, illetve kdzhasznalatra
atadaséanak,
- az eltérd épitési dvezetbe tartozo telkek egyidej(i beépitésének, tovabba
- a Bercsényi utca és '
- aKordsy Jozsef utca kiépitésének,
- a piac-kert kialakitasanak €s
- asziikséges kézmiivek kiépitésének
a megléte.

1.2 A szabalyozisi tervlapon az Oktéber huszonharmadika utca mentén jelolt,
meghatérozott eltérésekkel szabélyozott épitési vonal hosszanak 50%-4n
épiilethomlokzatot kell kialakitani.

1.3  Epiilet brutté szintteriiletébe nem kell beszamitani a 6 m-nél szélesebb fedett
udvarrészeket, ha az udvar teljes teriilete kozhasznalat céljara atadott teriiletrész.
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1.4 A szabalyozisi tervlapon jelolt kotelezd gyalogos atjdrasok irdnyadd vonala
mentén a Kérésy Jozsef utcaval parhuzamos iranyban legalabb 8 m széles, a Vili
utcéval parhuzamos irdnyban legalabb 5 m széles gyalogos atjardt kell biztositani,
a jeldlt gyalogos irdnyok metsz6désénél legaldbb 1500 m? nagysagh teret kell
kialakitani, amely legalabb 1:2 oldalhossz-ardnyokkal rendelkezhet. E terek
udvarrészként fedetten, passzazsként is kialakithaték, kozhasznalatuk csak
idészakosan korlatozhaté.

1.5 A szabdlyozasi tervlapon jelolt kdzhasznalat céljira atadott teriiletrészeket, a
4275/19 hrsz.-u teriileten kialakitandé passzézs kivételével, id6beli korlatozas
nélkiili teriiletként kell kialakitani.

1.6  Epiileten kozmiiszerelvények (fém kémények, klimaberendezések, szellézok
ventillatorai stb.) lathaté modon nem helyezhetdk el.

1.7  Reklamok, cégérek az utcai homlokzat vetiiletének legfeljebb 10%-én 1étesithetok.
1.8 A 4275/9 és 4275/10 hrsz.-11 telkeken csak oktatasi céld éptilet helyezhet6 el.

1.9 A szabalyozési terven szakaszosan eltérd értékben meghatdrozott legnagyobb
homlokzatmagassig az épitménymagassig szamitds szerint szamitott, az adott
homlokzatszakaszra vetitett érték. Epiilet kémény és antenna nélkiil mért
legmagasabb pontja e meghatarozott értékeket legfeljebb 4 m-el haladhatja meg,
de legfeljebb 30 m magassagu lehet. '

1.10 A kereskedelmi kozpont gazdasagi bejarata csak a Fehérvari atrol, a szabalyozasi
terven jelolt helyen alakithaté ki.

1.11 A szabalyozasi terven jeldlt, épitési hely 4 m magassag felett beépithetd részén a
homlokzathossz legfeljebb 30%-4n étesitheto €piiletrész.

1.12 A 4275/11 hrsz. alatti, helyi védettség alatt all6 épiilet nem bovithetd.

2. Az I-XI/Z2 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok

2.1  Uj épiilet csak az érintett Snkormanyzatok és a Fejlesztd kozotti telepiilésrendezési
szerzbdés megkotését kdvetden létesithets. A teleplilésrendezési szerzddésben
rendelkezni kell:

- szabélyozasi tervben jelolt teriiletrészek kozteriilet-, ill. kozhasznalatra
atadasarol,

- az eltérd épitési vezetbe tartozo telkek egyidejii beépitésérdl, tovabba

- az Oktéber huszonharmadika utca alatti mélygarazs 1étesitésérol,
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- a Bercsényi utca,

- aKorosy Jozsef utca,

- apiac-kert,

- az érintett kzmilivek
megépitésérol és annak feltételeirdl.

2.2 Epiilet fldszintjén lakéds nem létesithetd.
2.3 A létesithetd lakasok 4atlagos nettd alapteriilete legalabb 65 m? legyen.

24 Az épitési bvezet déli hatarvonalara nézé homlokzaton lakohelyiségek ablakai nem
tajolhatok.

2.5  Gépkocsi-behajté a telekre utcaszinten, a Vali utca feldl alakithaté ki.

2.6 A szabalyozasi terven szakaszosan eltérd értékben meghatrozott legnagyobb
homlokzatmagassag az épitménymagassag szamitas szerint egy
homlokzatszakaszra vetitett érték. Epiilet kémény és antenna nélkiil mért
legmagasabb pontja e meghatarozott értékeket legfeljebb 4 m-el haladhatja meg.

2.7 A szabalyozasi terven jeldlt, épitési hely 4 m magassag felett beépithetd részén a
homlokzathossz legfeljebb 30%-4n 1étesitheto €piiletrész.

3. Az I-XI/P jelii épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok

A nem beépitett teriiletrészeket kiilsn szerzOdés alapjan iddben nem korlatozott
kézhasznélatra kell atadni.

4. KL-KT-XI jelii 6vezetre vonatkozé eldirasok

4.1  Autébusz megalld kivételével felszini épitmény nem helyezhetd el.

42. A mélyparkoldban biztositani kell min. 20 kerékpdr 8rzott elhelyezését, késdbb
bévitheté modon.



5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Keretivezetbe nem sorolt kdzteriiletre vonatkozé eloirasok
A teriileten pavilon nem helyezhet6 el.

A piac 4275/17 hrsz.-0 telke és a Korosy Jozsef utca masik oldalan 1évé 4275/19
hrsz.-0 telek kozott, az utca szabalyozasi terven jeldlt szakaszan terepszint alatti
épitmény Iétesithetd, amellyel a két épiilet kozdtt atkzlekedés biztosito.

Zildfeliileti, kérnyezetvédelemi eléirasok

A szabilyozasi terven jelolt fasorok megtartandok, varostiir fafajok telepitésével
feltjitanddk és a kdzmiépitmények figyelembevételével kiegészitendok.

A szabélyozasi terven jelolt helyeken virostiiré fafajokbol, a kézmiiépitmények
figyelembevételével uj fasorok telepitendok.

Fasortelepitésnél, -kiegészitésnél vdrostiird, elonevelt, tobbszérdsen iskolazott,
"utsorfa" mindségli fak Ultetend6k min. 8-8 méter tavolsagban. Az iiltetéssel egy
idében ont6zés lehetéségérdl gondoskodni sziikséges.

A szabélyozasi terven jellt gyalogos utcat és fasitott diszteret kialakitani, atépiteni
csak tajépitész altal készitett kertépitészeti terv alapjan lehet, amely fakivagasi-,
favédelmi és kililtetési tervet, valamint a diszburkolat és az utcabutorok tervett is
tartalmazza.

A tervezési teriilet az 1. szamu, ,,Budapest és agglomeracidja” légszennyezettségi
zOnaba tartozik.

A belsd téri zajhatrértékek teljesiilése érdekében a hatarértéket meghaladé
zajterhelésii tvonalak menti zajérzékeny épiilethomlokzatokon passziv akusztikai
védelmet sziikséges alkalmazni. A tervezett épilletek é&pitési engedelyezesi
tervéhez erre vonatkoz6 munkarészt kell csatolni.
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7. Kozmiivekkel kapcsolatos elgirdasok
7.1 A tervezési teriileten 6nall6 antenna tartdszerkezet (torony) nem létesithetd.

7.2 6 méternél nem magasabb antenna engedély alapjan az épliletek tetdszerkezetén
helyezhetd el.

7.3  Kisméretii antenna (mikrocella) az épiiletek homlokzatdn nem lathaté modon
helyezhetd el.

74 A transzformatorokat épiiletben, 15-20 m’ alapteriiletii, 3m belmagassaguy,

kozteriiletrél kozvetleniil szallitojarmiivel megkozelithetd helyiségben kell
elhelyezni.

8. Tizvédelmi eldiras

A tlizoltosag vonulisa és mikédése céljara az épitményekhez, azok megkdzelitésere
olyan utat, illetéleg teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tiizolt6é gépjarmiivek nem
rendszeres kozlekedésére és miikddtetésére.”
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