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Minbsitett sz6tébbség

Budapest Féviaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
.../2006./.../ X1.OK szam rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616
34/2003./X.21./ X1.OK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti ut —
Rétkoz utca - Nagyszeben it — Szurdok utca — Rétkoz utca dltal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervére vonatkozé médositasarél

Budapest Fovaros XI. Kerlilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisels-testiilete a helyi
énkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdése, az €pitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §-anak (3)
bekezdése és a f6varosra vonatkozd 14. §-a felhatalmazasa alapjan a koévetkezd
rendeletet alkotja:

1§

(1) A Budapest XI. keriilet Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6
34/2003./X.21./ X1.OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a.)
pontja kiegésziil a kovetkezo rendelkezéssel:

. RM-38 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Gt — Retkoz utca
— Nagyszeben 1t — Szurdok utca — Rétkdz utca 4ltal hatarolt teriiletre”

(2) AKVSZ 1. §(2) bekezdés b.) pontja kiegésziil a kdvetkezd rendelkezéssel:
,SZM-38 Kiegészité eldirasok a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti ut — Rétkoz

utca — Nagyszeben ut — Szurdok utca — Rétkoz utca altal hatarolt teriiletre”

2. §
A KVSZ SZM-38 szamii mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével

(szbveges eldirasok).

3.§

A KVSZ RM-38 szamt mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabalyozasi tervlap).



4.§

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 46/F. §-sal egésziil ki:

»L7-XI/1I8
Gazdagréti 4t — Rétkéz utca - Nagyszeben ut — Szurdok utca — Rétkoz utca altal
hatarolt teriilet

Magas intenzitisi lakételep

46/F. §

(1) Az 6vezet tetkeire vonatkozo részletes eldirdsok:
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Kialakit-| Legki- Beépités™| Epitménymagassag |Z6ldfeli-| Terepszint | Szintterii-
haté | sebb let" leti mutat™

Ove- | legki- | telek- | Beépitési megenge- legkisebb| alatti megenge-
zet sebb dett beépités dett
jele | telek- |széles-; mdd legna- | legki- | legna- | mértéke {legnagyobb|legnagyobb

teriilet | ség gyobb | sebb gyobb

mérteke mértéke | mértéke

L7- - - |uaszételkes | kialakult| 7,5m | 16,5m | 45% 20% 1,2
XI/18
X

Az dvezet Gszotelkes beépitésekbdl és az ezekhez csatlakozo kozteriiletekbol all, ezért a terepszint

alatti beépités, a szintteriileti mutaté valamint a legkisebb zoldfeliileti mérték szamitasanal az
ovezet egész teriiletét kell figyelembe venni.

(2) Beépités modja:

3) Epiilet 6 funkciod :

meglevé uszotelkes

A KVSZ 45. § (2) bekezdésében
felsorolt f& funkciok Iétesithetok.

Uj lakéépiilet csak meglevd lakéépiilet
bontasa esetén épithetd. Az Gvezetben a
beépités mértéke nem ndvelhetod.
Kiskereskedelmi funkcié épiiletenként
max. 2000 m” brutté szintteriileten

|étesithetd.

A meglevd lakdépiiletek emeleti szintjein a laké funkcion kivill csak azt nem
zavaro, legfeliebb egyenértékli kornyezeti hatdssal rendelkezd intézmény
Iétesitheto.

(4) Kbzteriileten elhelyezhetd épitmények: -

K6zutak, gyalogutak, kerékpar utak,
gépjarmii varakozo helyek,

mélygarazsok,



)

(6)

(7)

&)
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- Pihenést, testedzést szolgalo
épitmények, jatszoterek,

- Ismeretterjesztést szolgald épitmények,
miivészeti alkotasok, kertépitészeti
létesitmények,

- Teriilet fenntartasahoz sziikséges
épitmények, hulladéktarolok,

- Hirlapérusitd, viragarusité pavilon max.
15 m" alapteriilettel, telefonfiilke,

- kozmi-becsatlakozas miitargyai,

- koéztargyak.
Terepszint alatti beépitések helye )
épitési telken : - Epitési hely teriilete
kdzteriileten: - Felszin alatti parkol6 kijelolt teriilete

A terven jelslt megtartandé zdldteriileteken, jatszotereken csak a rendeltetéshez
tartozé funkcidja épitmény l1étesithetd.

A 1918/30; 1918/31; 1918/32 hrsz.-i ingatlanokon megengedett tetdszint épitése
a legnagyobb megengedett épitménymagassig betartdsaval, de a lakdsszam
tetészint 1étesitése esetén sem novelhetd.

A 1918/27: 1918/35, 1728/29; 1782/31; 1782/32 hrsz.-0 ingatlanokon
megengedett tetdszint épitése, de az épitménymagassag nem haladhatja meg a 6,0
métert.”
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3. §
A KVSZ a kovetkezo alcimmel és 46/G. §-sal egésziil ki:
»L7-XI/19
Gazdagréti it — Rétkoz utca - Nagyszeben it — Szurdok utca — Rétkoz utca dltal
hatarolt teriilet
Magas intenzitasi lakotelep
46/G. §
(1) Az dvezet telkeire vonatkozo részletes eldirasok:
Kialakit-| Legki- Beépités | Epitménymagassag | Z6ldfelii-| Terepszint | Szintterii-
) hato sebb let leti mutatd
Ove- | legki- | telek- | Beépitési jmegenge- legkisebb| alatti megenge-
zet sebb dett beépites dett
jele | telek- |széles-| mod legna- | legki- | legna- | mértéke (legnagyobbilegnagyobb
teriilet | ség gyobb sebb gyobb
méricke mértéke | meértéke
L7- | 1500 | 25m |szabadon-| 35% 7.5 10,5m | 35% 45% 1,05
XI/19 alloé
(2) Beépités modja: - szabadondllo:
(3) Elokert legkisebb mérete: - aterven jelolt épitési hely
szerinti méret
(4) Oldal, -és hatsokert legkisebb mérete: -  aterven jeldlt épitési hely szerinti méret,

ennek hidny4ban az OTEK 36. §-ban
eldirt, az "Epitmények kozotti legkisebb
tavolsag"-ra vonatkozo eldirasokat kell
figyelembe venni.

(5) Epiilet f6 funkcio: - kozintézmény épiilet,
- sportépitmeny.

(6) Terepszint alatti beépitések helye: Epitési hely teriilete”



6.§

A KVSZ a kovetkezo alcimmel és 46/H. §-sal egészill ki:

»L7-XI/110
Gazdagréti at — Rétkoz utea - Nagyszeben it — Szurdok utca — Rétkoz utca dltal
hatarolt teriilet
Magas intenzitasu lakételep

46/H. §

(1) Az bvezet telkeire vonatkozo részletes eldirasok:
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Kialakit-| Legki- Beépités | Epitménymagassag | Zoldfelii-| Terepszint | Szinttert-
haté | sebb let leti mutato
Ove- | legki- | telek- | Beépitési [megenge- legkisebb|  alatti megenge-
zet sebb dett | beépites dett
jele | telek- |széles-| mod legna- | legki- | legna- | mértéke (legnagyobb|legnagyobb
teriilet | ség gyobb sebb gyobb
mértéke mértéke | mértéke
L7- | 1500 | 25m |szabadon-| 50% | 75m | 150m | 35% 60% | 2,8 m¥m’
X110 allo
100%* 0%* | 100%" 5,5%

X Az §vezetben a terven jeldlt, parkolohaz részére kijeldlt teriiletre a legnagyobb beépitési mérték, a
terepszint alatti beépités, a szintteriileti mutatd valamint a legkisebb zdldfeliileti mérték
szdmitasénal a jelolt funkciora engedményes hatarértékek vehetok figyelembe. A jeldlt teriiletrész
a fennmarad® rész paramétereinek szamitasanal figyelmen kiviil hagyandd.

(2) Beépités mddja: - szabadonallé:
(3) A terven jeldlt helyen kézhasznalat céljara atadott, gyalogosforgalom szamara
megnyitott teriiletrész alakitando Ki.
(4) Eloékert legkisebb mérete: - aterven jelolt épitési hely szerinti
meret.
(3) Oldal, -és hatsokert legkisebb mérete: - a terven jeldlt épitési hely szerinti méret.
(6) Epilet 6 funkcio: - intézmény épiilet,

parkoléhaz — a jeldlt teriiletrészen.



(7) Gépkocsi elhelyezes:

(8) Terepszint alatti beépitések helye:

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 46/1. §-sal egésziil ki:

Gazdagréti ut — Rétkoz utca - Nagyszeben (it — Szurdok utca — Rétkoz utca altal
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A parkolohaz kapacitasa egyéb intézmény
funkcidjahoz nem vehetd igénybe.

7. 8§

»L7-XI/I11

hatarolt teriilet
Magas intenzitasi lakotelep

46/1. §

(1) Az dvezet telkeire vonatkozo részletes eldirasok:

- Epitési hely teriilete »

Kialakit-| Legki- Beépités | Epitménymagassag | Zoldfelii-| Terepszint | Szintterii-
haté sebb let leti mutato
Ove- | legki- | telek- | Beépitési [megenge- legkisebb|  alatti megenge-
zet sebb dett beépités dett
jele | telek- |széles-| mdod legna- | legki- | legna- | mértéke |legnagyobb|legnagyobb
terillet | ség gyobb sebb gyobb
mértéke mértéke | mértéke
L7- | 1500 | 20m |szabadon-| 30% 7.5 150m | 55% 45% 1,75
X111 alle
(1) Beépités modja: - szabadonallo:

(2) Elokert legkisebb mérete:

(3) Epiilet f6 funkcié:

(4) Terepszint alatti beépitések helye:

a terven jelolt épitési hely
szerintl méret

lakéépiilet

Epitési hely teriilete »



8. §

A KVSZ a kovetkezo alcimmel és 50/V, §-sal egésziil ki:

»1-XI/K26

Gazdagréti it — Rétkoz utca - Nagyszeben it — Szurdok utca — Rétkoz utca altal

hatarolt teriilet
Kozepes intenzitasi, vegyes beépitésii intézmeényteriilet

50/V. §
(1) Az bvezet telkeire vonatkozé részletes eldirasok:
Kialakit- | Legki- Beépités |Epitménymagassag|Zoldfelii-| Terepszint | Szintteri-
) haté | sebb let leti mutato
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- |megenge- legkisebb  alatti megenge-
sebb tési dett ' beépités dett
jele telek- |széles-| mod legna- | legki- | legna- | mértéke legnagyobb|legnagyobb
teriilet | ség gyobb sebb gyobb
mertéke mértéke | mértéke

X/ [1500m*| 25m | SZ 50% | 6,0m | 150m | 35% 65% | 2,8 m*/m’
K26.
(2) Beépités modja: - szabadonalld
(3) El&-, oldal-, hatsokert legkisebb mérete: - a terven jelolt épitési hely
szerinti méret
(4) Epiilet f5 funkcié: - BVKSZ 36. § (3) bekezdésben
felsorolt funkciok
(5) Epiiletek legnagyobb szama: - 1 db f6 rendeltetésii épiilet
‘ 1500 m’—ig,
tovabbi 1-1 db £5 rendeltetésti épiilet
1500 m*-ként
Az dvezetben épiileteket kiszolgald, vagy kiegészitd funkcidji onalld épiiletek
nem létesithetok.
(6) Terepszint alatti beépités helye: - épitési hely teriilete”
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9.§

Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2006. december 12.

Molnar Gyula
polgarmester

dr. Filipsz Andrea
jegyzd
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Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata .../2006./.../ XI1.OK sz
rendelet 1. sz. melléklete

»Budapest Févaros XL Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XI.OK sz
rendelet SZM-38 sz. melléklete

Kiegészitd eldirasok a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti ut — Rétkoz utca - Nagyszeben
it — Szurdok utca — Rétkdz utca altal hatérolt teriiletre

L
A szabdlyozisi tervlap szabilyozasi elemei

1. A szabalyozasi tervlap kotelezoen betartandé szabdlyozasi elemei:

2.1

tervezési teriilet hatara,
szabalyozasi vonal,

Ovezetek hatara,

dvezetek jele, dvezeti paraméterek,
épitési hely,

kézhasznalatra dtadando teriilet,
kotelezo arkadositas,

meglev, megtartando fik,
régészeti lelhely hatara.

Az 1. pontban nem emlitett elemek egyes, e rendeletben megfogalmazott
feltételek teljesiilése, illetdleg megszlinése esetén, az €rvényes jogszabalyok
megtartasaval megvaltoztathatok.

A kételezd érvényli tervelemek csak 1) szabdlyozasi terv keretében modosithatok.

I
Kiegészit6é rendelkezések

A telekalakitdsra vonatkozoé rendelkezések

A terv teriiletén a kozteriiletek szabélyozasa a terv szerint modositando.

Az 1-XI/K26 Intézményteriileten telekegyesités esetén a terven jelolt épitési
helyek az oldal-és hatsokerteknél dsszevonhatoak.

A régészeti 6rokség védelme, korlitozisok, egyéb eldirasok

A terv terillete régészeti leldhely, ahol foldmunkaval jaré beruhazast csak
megeldz6 régészeti feltards utin lehet végezni. A régészeti szakfeladatok
elvégzésére a Budapesti Torténeti Miizeum (1250 Budapest, Szent Gyorgy tér 2.
Pf.: 4.) jogosult a beruhazé kdltségére.
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Az engedélyezési eljarasokba be kell vonni szakhatésigként a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt.

A teriileten meglevé 6vohelyek megsziintetéséhez, atalakitasahoz, 4j Ovohelyek
létesitéséhez a Févarosi Polgari Védelmi Igazgatosag hozzajarulasa sziikséges.
Lpitési hely hatdrvonalan kiviil esd, meglévd éplileten, vagy épiiletrészen csak
jokarbantartasi, tet6tér beépitési és belsd atalakitdsi munkak végezhetdk, az ilyen
épiilet vagy épiiletrész beépitett teriilete, szintszima nem ndvelhetd, ij
funkcionalis egység nem alakithatd ki benne.

Kozteriiletrd] 1athaté homlokzatra klimaberendezés kiilsé egysége, tovabba
szellozb-és kéménycsovek lathato maédon nem helyezhetdk el.

A terilleten 300 féréhelynél nagyobb befogadoképességii parkoloéhaz vagy
mélygarazs létesitése esetén a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szélé 314/2005. (XIL 25.)
Kormanyrendelet alapjan kell eljarni.

Parkolohdz épitési engedélyezési tervdokumentacidjahoz kérnyezetvédelmi
munkarész készitendo.

Zoldfeliiletek

Kozteriileti zoldteriilet kialakitisa, rendezése esetén, tovabba épitési telken
meglevé épiilet bdvitése, 0j beépités kialakitasa esetén kertépitészeti
engedélyezési terv benytjtasa és engedélyeztetése kotelezo.

A jatszbterek felijitasa sorén a jatszoszerek alatt gumi, homok vagy fakéreg
(mules) burkolat alkalmazando.

Kornyezetvédelem
A f6ld védelme:

A tervezési teriileten 1j épiiletet csak a csatornahdlézatra csatlakoztatva lehet
elhelyezni.

Teriiletfeltdltés esetén szennyezett talaj téltésre nem hasznalhato fel.

Burkolt teriiletekrdl, Osszefiggd parkolohelyekrdl elfolyé csapadékvizet csak
olajfogé miitargyon atvezetve lehet a csatornahélozatba vezetni.

Foldalatti gardzsok felett legalabb 1,0 m vtg termétalaj feltoltés alkalmazandd.

Levegoitisztasag védelme:

A terilleten telepitendd tevékenységek és technologidk az  ¢rvényes
levegbtisztasag védelmi hatirértékek meghaladéasat nem okozhatjak.
Uj pontforrasok létesitése el6tt az azokra vonatkozé hatarértékeket a

* kérnyezetvédelmi hatosagtol be kell szerezni.

A mélygarazsok levegdjét a kornyezetet nem karositd, nem zavaré modon kell
kivezetni.
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Felszini és felszin alatti vizek védeime:

4.8 Uj épiilet, épitmény csak a szennyviz és csapadékviz halézatra csatlakoztatva
létesitheto.

4,9 TFoldalatti 1étesitmények lejtével atellenes oldalan a rétegvizek szabad mozgasat
lehetdvé tevd drénréteg épitendo be.

Zaj és rezgésvedelem:

4.10 Epitkezés esetén az épitési munkalatokra vonatkozo zajhatarértékeket és idobeli
korlatozasokat be kell tartani. Ezekr6l az ¢pitési engedélyokiratban az
engedélyezonek kell nyilatkozni.

5. Kozlekedési létesitmények

A teriiletet hatarolé utak szabalyozasi szélessége és besoroldsa:

Gazdagréti ut: 22,0 m B.IV.bC
Rétkoz utca: 16,0-30,0 m B.IV.bC
Szurdok utca: 15,0 m B.V1LdC
Nagyszeben utca: 17,0-20 B.VLdC

6. Kozmii létesitmények

6.1 A kozmithalozatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetOseg
biztosit4sa mellett az MSz 7487/2. sz. szerint.

6.2 A meglévd kdzmithalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

6.3 A kozmiihalozatok, kozmiiépitmények véditavolsagat kozteriileten, vagy kdzmi
tizemeltetd telkén beliil kell biztositani. Ettol eltérd esetben — ha a vezeték €s a
védotavolsag maganteriiletre esik — a kdzmiivezeték nyomvonalara a szolgalmi
jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot €s a sziikséges
védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.
Amennyiben csak a védétavolsag esik maganteriiletre, azt csak az ¢épitési
engedély kiadasanal kell figyelembe venni.

6.4 A megvaldsitasra keriild uj létesitményeket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

6.5 A létesitmények tiiziviz  ellatisdra az ivovizhalézaton a vedeni kivant
1étesitménytél max. 100,0 m megkdzelitési tavolsagra fold feletti tizcsapokat kell
létesiteni.

6.6 A mélygarazsok szennyvizét atemeldn és nyomoécsovon kell keresztil kell a
kozcsatornaba vezetni.

6.7 Olajjal, vagy egyéb vegyi anyaggal szennyezett vizet csak eldtisztitds utan szabad a
kdzcsatorndba vezetni.
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6.8 A villamosenergia-ellatas tervezett halézatait foldkabeles kivitelben kell
megeépiteni.

6.9 Légvezetékes tavkozlési haldzat a szabalyozasi teriileten nem €pithetd.

6.10 Foldgazhalbzatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamu
szabvanyban rogzitett, az tpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kdzmiisavot
biztositani kell.

6.11 A telekalakitassal érintett 1918/34 hrsz.—( telken a létesitendd, kdzhasznalatra
atadandé beépitetlen teriiletrészen a tivhd gerincvezeték, a 10 kV-os kébel és a
tervezett csapadékcsatorna részére min. 9,5 m szélességli kozmiisivot kell
biztositani. A teriileten atvezetett haldzatokra szolgalmi jogot kell bejegyezni.”



