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A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata kizarélagos tulajdonat képezi a
Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal altal 4568/198 hrsz. alatt nyilvantartott kivett
altalanos iskola, természetben a Budapest, XI. ker. Aga u. 10. szdm alatt talalhaté ingatlan,
amely 6.334 m® nagysagu telken elhelyezkeds iskola felépitmény.

Az Onkormanyzat az aldbbiak szerint hasznositja az ingatlant:

e Az ingatlanon miikédik a ,,CARL ROGERS” Személykézponti Ovoda, Altaldnos
Iskola, Gimnazium, Szakkdzépiskola és Alapfoku Mivészetoktatisi Intézmény,
melynek bérleti jogviszonya 1999. junius 19. napjatél all fenn és hatarozatlan
idétartami. Az alabbi helyiségcsoportot hasznaljak:

Alagsor: 68,2 m”

2. emelet: 206,0 m*

3. emelet: 187,6 m?
Tornatermi szarny: 78,0 m?

e 2011. majus 31. napjaig a Britannica International School bérelte az alabbi

helyiségcsoportot:

Alagsor: 143,6 m’

Féldszint: 206,0 m’

emelet: 204,9 m’

Napkdézi szamy: 50,0 m?

Tomatermi szamy ,,Uttﬁrc’iszoba”: 30,0 mz, mely teriileteket az Onkonnényzat részere
2011. jinius 2-an visszaadta.

o A [ CARL ROGERS” Szemeélykozponta Ovoda, Altalanos Iskola, Gimnazium,
Szakkozépiskola ¢es Alapfokii Miivészetoktatasi Intézmény és a Britannica
International School &ltal 2011. méjus 31. napjaig kézdsen hasznalt teriiletek:
Tomaterem: 184,3 m®
Etterem: 60,2 m*

Konyha: 48,7 m%, mely helyiségcsoportot 2011. junius 1. napjatol kizarélagosan a Carl
Rogers Ovoda és Iskola hasznélja.

o Szent Gellért Ovoda Egyesiilet 2007. szeptember 1. napjatél hatirozott idejii
jogviszony keretén beliil 2017. augusztus 31. napjaig bérléje 90,2 m® nagysagi
terliletnek, mely a f6épiilettdl elkiiléniilo épiiletrész alagsoraban helyezkedik el.

A bérleti szerz6désekben a bérleti dij szamitds alapja az oktatasra kdzvetlen hasznalt
teriileteket (pl: termek, ebédld, tanar, tornaterem, orvosi stb.) tartalmazza. Egyéb technikai
teriiletek (pl.: folyoso, lépcsohaz, mosdo) utan bérleti dij nem keriilt megallapitasra.

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatanak Humanszolgalati Igazgatésiga és
dr. Molnar Laszlé alpolgirmester egyeztetéseket folytatott a jelenleg Budapest, XI. ker.
Badacsonyi u. 20-22. szam alatt miikodé Szent Gellért Ovoda Egyesiilettel, hogy sziikséges
a csoportjai atkoltoztetésének a Budapest, XI. ker. Aga u. 10. szam alatti foépiilet alagsori
részébe, megndvelve ¢és egybenyitva az Egyesiilet altal jelenleg hasznalt {&épiilettdl
elkiiléniild epiiletrész 90,2 m’-es teriiletével, A bdvitést az Onkorményzat finanszirozna,
amely az ovoda szamara ~ 327 m? teriiletnévekedést jelentene. Az Ovoda jelenleg 1.000.-
Ft/ho bérleti dijat fizet a 90,2 m®-es teriilet utan.

A Budapest, XI. ker. Badacsonyi u. 20-22. szam alatti épiiletegyiittesben a jelenleg is mikodo
6nkormanyzati 6voda boviilhetne az Egyesiilet utAin megiiresedd, kovetkezé teriiletekkel,
,Oreg” megnevezésli felépitményben: egy csoportszoba, a hozza tartozé gyermeksltozdvel,
mosdoval, konyhaval es elétérrel.

A LCARL ROGERS” Személykdzponti Ovoda, Altalinos Iskola, Gimnazium,
Szakkozépiskola és Alapfoki Miivészetoktatasi Intézmény megbizott igazgatdja, Rubin
Veronika részérél 2011. majus 27. napjan kérelem érkezett az Onkormanyzathoz, hogy a
Britannica Iskola elk6ltézése miatt megiiresedett helyiségrészeket szeretnék tovabbbérelni.
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Tovabba az Aga u-i épiilet alagsorabél kiksltsznének, a Szent Gellért Ovoda bévithetdsége
érdekében. Az alagsorban jelenleg az orvosi szobajuk, szerver szobajuk és a
technika/kézmiives termiik talalhato, melyért cserchelyiségként igényelnének teriileteket a
Britannica Iskola megiiresedett helyiségcsoportjaibél, valamint kérik az Onkorményzat
pénziigyl hozzajarulasat a szerver €s orvosi szoba atkdltdztetéséhez, amely megkozelitéleg
szamitasaik szerint 2 701 000.- Ft kéltséget jelentene.
A Rogers Iskola tovabbi elképzelése - amennyiben \j termekkel béviilhetnek - hogy a
jelenlegi 6vodai létszamukat novelnék. Azonban nagyobb létszammal az 6vodai rész mar nem
férne el a jelenleg tornaterem melletti szarnyban, tehat azt a féfolyosora kellene atkéltoztetni.
A f8folyoséhoz tartozé elsé emeleten lenne helye a Rogers Ovodénak, azonban a jelenlegi
eldirasok szerint teljes szepardcid sziikséges az iskolatdl, ami azt jelenti, hogy nem jarhatnak
egymas folyosdin at iskolasok és oOvodasok. Ennek az elGirdsnak a betartidsa esetén
sziikségessé valna sajat melegit6 konyha, étellift, és mosddhelyiség kialakitasa az Gvoda
szamara, mivel ilyen adottsigokkal jelenleg az épiilet nem rendelkezik. Ennek az
atalakitasnak a koltsége megkozelitdleg 5 150 000.- Ft, mely Osszeg 50 %-ban kénk az
Onkormanyzat hozzajarulasat.
A Rogers Iskola altal bérelt epiiletrész - a fenti koltozéseket és bovitéseket figyelembe véve -
hasznos teriilete (termek, ebédld, tanéri, tornaterem) 1.256 m®-re médosnlna.
A teljes épililet és a bérelt ingatlanrészek allagromlisat megakadalyozni folyamatos
karbantartasokkal mind az Onkorméanyzatnak, mind a bérlének nagy terheket jelent.
A Rogers Iskola felvallalnd, hogy sajat toke és palyazati pénzek bevonasaval az ingatlant
karbantartja és a szakmai fejlesztéseinek megfeleléen feltyitja, azonban a palyazatokon vald
reszvetelhez sziikséges a hatarozott idejii bérleti szerzédés, amelyet minimum 25 évre
szeretnének megkdtni valamint a beruhazasok teljesitéséhez kérelmezik a bérleti dij 25 %-os
csokkentését.
Amennyiben az Onkorményzat a fentiek alapjan médositand a jelenlegi bérleti szerz6dést,
gy a Rogers Iskola és Ovoda szivesen csatlakozna a Kkeriileti kozoktatasi feladatellatashoz.
Szakmai terveik kozott szerepel az Onkormaényzattal 2011/2012-es tanévre kd&zoktatasi
megallapodas megkdtése, terveik azonban csak abban az esetben valdsithatéak meg,
amennyiben a 2011/2012-es tanév szeptemberi iskolakezdésre minél hamarabb elkezdédhet a
gyermekek felvétele, azaz a szerz6dés modositasara 2011. jilius 1. napjatdl lenne sziiksége.

A Vagyongazdalkodasi Osztaly 2011. junius 10. napjara elkészitette a fentiek
figyelembevételével az elterjesztést a 2011, junius 14. napjara tervezett vezet6i értekezletre
¢s a 2011. junius 21-én tartandé Oktatasi és Gazdasagi Bizottsigi valamint a 2011. junius 23-
an tartandé Képviseld-testiileti iilésre, mely anyag mellékletekkel egyiitt a vezetk részére
megkiildésre kertilt.

2011. junius 14. napjan a Humdnszolgalati Igazgaté tajékoztatta a Vagyongazdalkodasi
Osztalyt, hogy a Szent Gellért Ovoda Egyesiilet részérSl kérelem érkezett, amelyben az
Egyesiilet a meglévé 90,2 m® nagysagii bérleménye bévitéseként nem a féépiilet alagsor,
hanem a féépiilet folszinti teriiletét latja megfeleldnek d6vodai kialakitasra. A jelenlegi
bérleményrész toraszobaként mitkédne tovabb.

Ezen kérelem alapjan jboli egyeztetések kezdodtek a Humanszolgalati Igazgatésag
vezetésével, melyek rogzitették, hogy a Szent Gellért Ovoda Egyesiilet bérleménye a foéptilet
folszinti részével béviilne, melynek feltétele a fGépiilet és a csatolt kétszintes épiiletrészt
Osszekotd lépcsdhaz kozos hasznalata a Rogers Iskolaval, igy az dvodasok a tornateremet
éplileten beliil tudndk megkdzeliteni, tovabba feltétele szintén kozds hasznélata a
{6bejaratnak. Valamint a Rogers Iskola hozz&jarulasa sziikkséges ahhoz, hogy a Szent Gellért
Ovoda Egyesiilet részére kiszallitott étkeztetés az iskola szaméra kialakitott ebéd16n keresztiil
atszallithatéva valjon.

A bévitést az Onkorméanyzat finanszirozni, amely az 6voda szémara ~ 300 m’
teriiletnévekedést jelentene, amely kett6 csoport milkGdtetését biztositanad kiegésziilve
tornaterem hasznalattal.



2011. junius 17-én a valtoztatdsok okan a Rogers Iskola vezetGsége egyeztetést tartott,
azonban kérelemét nem moédositotta.

Az Onkormanyzat 4ltal meghatirozott ingatlan hasznélat sordn 2011. jalius 1. napjatél
fizetendd bérleti dij az alabbiak szerint alakul:

A 2011. évi fajlagos bérleti dijakat tartalmazé bérleti dijtibla a nem Onkormanyzatunk altal
iizemeltetett oktatasi céhi bérlemények esetében 9.161.- Ft/m%/év dijat allapit meg.

A Rogers Iskola altal jelenleg kizardlagosan hasznalt teriilet utan fizetendd bérleti dija
935.582.- Ft/ho, azaz 539,8 m2-re szdmolva 20.798.- Ft/m*/év, ezért a bovitmeny berbeadasa
esetén 1s ugyanezen dijtétel alkalmazasa javasolhato.

A Rogers Iskola és a Britannica Iskola altal kézOsen hasznalt teriiletekre — tornaterem,
c¢tterem, konyha - megallapitott bérleti dij (2011. junius 1. napjaté]l a Rogers Iskola haszndlja
a teriiletet és fizeti a bérleti dijat) 254.133.- Ft/hd, azaz 293,2 m’-re szamolva 10.401.-
Ft/m%/éy, ezért a tovabbiakban is ugyanezen dijtétel alkalmazéasa javasolhato.

Alagsor tanulmanyi szarny 191,7 m°
I. emelet tanulmanyi szarny 204,9 m*
II. emelet tanulmanyi szarny 206,0 m*
111. emelet tanulméanyi szarny 187,6 m*
,,Utt6r6szoba” 30,0 m?
L. emelet tornatermi szarny 78,0 m*
Fszt. napkézi szarny 50,0 m*
Osszesen: 948,2 m"*

A 9482 m? helyiségrészre eldirAnyozhatd bérleti dij a jelenleg fennalld bérleti szerzédés
alapjan 20.798,-Ft/m*/év, azaz 1.643.389,-Ft/ho.

Fszt. tomatermi szamy 184,3 m"
Etterem 60,2 m*
Konyha 48,7 m"
Osszesen: 2932 m*

A 293,2 m’® helyiségrészre eléiranyozhaté bérleti dij a jelenleg fennalld bérleti szerz6dés
alapjan 10.401,-Ft/m“/év, azaz 254.133,-Ft/hé.

A 9482 m’ helyiségrészre és a 293,2 m’ helyiségrészre fizetendd bérleti dij sszesen:
1.897.522- Ft/hé.

A 25 évre 52016 bérleti jog megszerzésének ellenértékeként a bérlt a helyiség forgalmi
ertekének a 15 %-a egyszeri, vissza nem téritendo fizetési kotelezettség terhelné, azonban az
oktatasi intézmények esetében az Onkorményzat eltekint ennek megfizettetésétsl.

Igy az altala kért kedvezmények; atalakitisok megtéritése és a bérleti dij csokkentése nem
javasolhatd.

A Rogers Iskola és a Szent Gellért Ovoda béviilésénél figyelembe kell venni az Aht. 108. §.-t,
mely szerint lires helyiség bérbeadasa esetén: ,,versenytargyalast kell alkalmazni, amennyiben
a vagyontargy forgalmi értéke a 25,0 millié forintot meghaladja”, kivétel tehetd abban az
esetben, amennyiben az tigylet Snkormanyzati érdeket, célt szolgal. Jelen esetben az oktatasi
funkcid (Ovoda és altalanos iskola) az énkormanyzat kételezéen ellaitandé feladatat segitené
eld, ezért dnkorméanyzati érdek.
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Az épiilet fentiek szerinti hasznalatat a Humanszolgalati Igazgatdsag tamogatja.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan az tigyben
déntését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2011. junius 17. ()

Tisztelettel: .
r. Jelen Tamas



