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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata megbizasabol elkésziilt a Budaodrsi t-
Gazdagréti at-Rétkdz u.-Naprozsa u. altal hatérolt teriilet kerlileti szabalyozasi
terve. A terv célja az intézményi keretdvezetbe sorolt teriileten a beépitési
lehetéségek, feltételek tisztazasa volt.

Meglévé allapot, helyzetfeltiras

A vizsgalt teriilet a Gazdagréti lakoteleptdl délre, annak kézvetlen
szomszédsagaban helyezkedik el. A lakételep épitésének idejébdl szarmazé
teriiletfelhasznélasi koncepcio szerint e témb a lakotelep kiszolgald teriilete lett
volna. Itt éplilt volna a buszvégallomds és a 4-es metrd végallomasa is. Ezek a
fervek ugyan nem valésultak meg, de az intézményi dvezeti besorolas tovabbra
1s megmaradt.

A tombben az utdbbi években a korabbi rendezési terv alapjan a telkek donté
tobbsége beépiilt. Elsésorban irodaépiiletek és tarsashazak létesiiltek, de
élelmiszer d4ruhaz (Penny Market), gumi szerviz és csaladi hézak is
megtalalhatok. A jellemzd szintszam foldszint+1 +tetdtér, f5ldszint+2-+tetdtér.

A fejlodést elbsegitették a teriilet kitiing koziti kapcsolatai. A Budadrsi Ut és a
Rétkdz utca els6rendl, a Gazdagréti Gt méasodrendii f8ut. A Budabrsi Gt ezen
szakasza nyugat felé egyiranyq.

A teriilet tdmegkozlekedési kapcsolatai is igen jok, a Gazdagréti lakotelepet
kiszolgalé buszok, illetve a Budadrsét a varossal dsszekdtd Jaratok is megdllnak
a teriileten.

A szabalyozasi terv javaslatai

A Kerlileti Varosrendezési és Epftési Szabalyzatban meghatédrozott kézepes
intenzitast intézményi Svezeti besorolas nem valtozik. A még beépitetlen telkek
beépitési lehetdségeinek meghatirozdsanal a tdmbbe vald illeszkedés volt az
elsédleges szempont. Uj beépités gyakorlatilag csak a Budadrsi Gt mentén
varhatd, miutan ezen a szakaszon tébb régebbi ¢pitésii foldszintes csaladi haz
talalhato.

A Budadrsi 0t ezen szakaszanak szélesitése részben megtdrtént, a fennmarado
telkek esetében a szabalyozast a terv eléirja. Ennek végrehajtasa a tavlatban
kiépitendé metrd dllomas kijaratanak megépitése, illetve a metroépités altal
érintett kézmivek kivaltasanak megvaldsithatdsaga miatt is elengedhetetlen.

A teriileten a fent emlitett illeszkedés érdekében 35%-os beépithetbséggel, 10,5
méteres épitménymagassaggal és 1,5-es szintteriileti mutatoval lehet épitemn.
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A Budabrsi ut és az autépélya kdrnyezeti terhelése miatt a Budadrsi attél
szamitott 50 méteren beliil lakofunkeié Iétesitése nem megengedett.

A szabalyozési tervet a Virosfejlesztési és Varosiizemeltetési Bizottsag a
véleményezési eljardst megel6zéen februar 14-én targyalta és mellékelt
7/VVB/2006.(11.14.) szam{ hatarozataval tamogatta.

A terv véleményezdsi eljarasit a Polgarmesteri Hivatal az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szolé 1997, évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. Az allasfoglalasok beérkezését kovetden julius 11-én
egyeztetd targyalast tartottunk.

A Terileti Féépitészi Irodara a korrigalt tervet megkdildtiik, az Troda véleményét
mellékelten csatoljuk.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet a szabalyozasi terv jovdhagyésara.

)

Molnar Gyula
polgarmester

Budapest, 2006. oktober 26.



