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PALYAZATI DOKUMENTACIO

A Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata altal a Budapest,

.

XTI., Hunyadi Janos it 43584/5 hrsz.-a ingatlan hasznositasaval

kapesolatban kozzétett Palyazati Felhivashoz

Tartalomjegyzék:

- Palyazati Felhivas

- 2001. évi LXIV. Térvény kivonata

- Tulajdoni lap masolat

- Dr. Gabler Dénes kandiddtus allasfoglalisa

- Helyszinrajz a feltételezett romok clhelyezkedésérol
- Févarosi Szabilyozasi Keretterv térképi kivonata

- KVSZ kivonata

Budapest, 2007. jualius 3.
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A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata kétfordulés palydzat atjan felajanlja
hasznositasra az aldbbi ingatlanat:

Megnevezés Hrsz Teriilet (m°) Ovezet
Bp. XI.ker. Hunyadi 43584/5 13 hektar | Z-KP-XI/D
Janos ut 5423 m2 KL-KT

Az ingatlan jellemzdi:

Az ingatlan tobb, mint fél évszazada régészetileg és miemlékileg védett.

Teriiletén helyezkedik el a Rémai Birodalom pannoniai hatérszakaszanak egyik stratégiailag fontos
tabora a koriilotte kialakult romai telepiiléssel egyiitt.

Az ingatlan a Budapest Foévaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak torzsvagyona, hasznositisa
hossza tava bérleti szerzddés keretében lehetséges.

Amennyiben a palyazo a teriileten épitményt kivan elhelyezni, az csak jovahagyott szabalyozasi terv
alapjan torténhet, melynek elkészittetése a vallalkozo feladata és kdltsége.

A milemiékvédelmi hatosag engedélyezheti az egyébként épitési engedélyhez nem kotott, a 2001. évi
LXIV. Térvény 63. §-aban felsorolt tevékenységeket.

A terillet arvizek ellen nem teljeskérilen védett.

A teriilet kézpark funkcidjat meg kell Srizni, a kozforgalom eldl legfeljebb az éjszakai orakban
zarhato el.

A teriilet egy része KL-KT &vezeti besorolasi, és a tervezett 1j Duna-hid lehajtdja részére biztosit
kozlekedési teriiletet.

A hasznositassal kapcsolatos elvarasok:

A teriilet hasznositasdban mindenképpen meg kell jelenjen és prioritast kell, hogy élvezzen a
kulturalis orokség bemutatasa. Ennek kell a kapcsolatit megtalalni a szabadidGs €és sport célu
funkcidval.

Alapfeltétel, hogy a hasznositasnak olyan médjat kell valasztani, hogy a hasznositas kovetkeztében a
régészeti emlékek ne keriiljenek rosszabb allapotba, mint amilyenben voltak.

Egyéb feltételek:

A palyazati dokumentacio 20.000.-Ft dsszeg befizetése ellenében vehetd at félfogadasi id6ben a
Budapest  Fovaros  XlLker. Ujbuda  Onkormédnyzata  Varosiizemeltetési  Igazgatdsag
Vagyongazdalkodasi Osztalyan személyesen, vagy meghatalmazott tjdn a Budapest XlLker.
Zsombolyai u. 5. [l.em. 203. szobajaban.

A pélyazat érvényességének feltétele a palyazati dokumentacio kivaltasanak igazoldsa mellett 5 millio
Ft 8sszegii ajanlati biztositék (banatpénz) eldzetes megfizetése, melyre vonatkozd befizetési csekk a
Virosiizemeltetési Igazgatosag Vagyongazdalkodasi Osztalydn beszerezhetd, illetve atutalassal is
teljesithetd az alabbi bankszdmla szamara — OTP Bank Rt. 11784009-15511001 ( kdzlemény rovatban
fel kell tiintetni: ,bdnatpénz a 43584/5 hrsz-ui ingatlan pdlydzata” targyaban ). A palyazat
sikertelensége esctén az ajanlati biztositék a dontést kovetd 8 napon beliil visszafizetésre keril.
Sikeres palyazat esetén az ajanlati biztositék a bérleti dijba beszamitasra keriil.

A Vagyongazdalkoddsi Bizottsag hatarozza meg, hogy a legkedvez6bb ajanlatok kdziil hany, illetve
melyik palyazo kerill meghivasra a masodik versenytargyalasos fordulora.

A palyazatok benyijtdasdanak hatdrideje:
2007. jalius 30. ( hétf6) déli12.” ora

A palyazatokat zart boritékban ,, Pdlydzat Albertfalva” megjeldléssel a Budapest Févaros XlXker.
Ujbuda Onkorményzata Varosiizemeltetési Igazgatosig Vagyongazdalkodasi Osztdly ( 1113



¥ (]
Budapest, Bocskai Gt 39-41. ) cimére postan, vagy személyesen a Budapest XILker. Zsombolyai u. 5d 0 6
[I.em. 203. szobajaban lehet benyijtani.

A palyazatok értékelésébe  az Onkormdnyzat Vagyongazdalkodasi Bizottsaga a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt és a Budapesti Torténeti Mizeum illetékeseit is bevonja. A Bizottsdg a
palyazatokat 2007.szeptemberi elsd iilésén értékeli, majd javaslata alapjan a végleges dontést a
Képviseldtestiilet hozza meg soron kovetkezo iilésén.

A Bizottsdag és a Testiilet fenntartia azon jogdt, hogy a pdlydzatet indokolds nélkii
eredmeénytelennek nyilvdnithatja.

A palyézat nyertese az elbiralast kdvetd 30 napon beliil kiteles a szerzddést megkdtni.

Bdvebb felvilagositast az ingatlanrdl a 381-1309 £s 381-1310 telefonon kaphatd.
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Lezdarva: 2007. aprilis 30. . CompLex Jogtar

Hataly: 2007.1.1. - Bp. Fév. XI. ker. Uibuda Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal

Hatalyos - 2001. évi LXIV. trvény - a kulturalis drokség védelmérdt 7 1. oldai
T Rész

A HATOSAG FELADATAI

63. § (1)2

(2)3 A hatosag engedélyezi a kovetkezé, egyébként épitési vagy mas hatésdgi engedélyhez nem kotoit
fevékenységeket:

a) a védetté nyilvanitott régészeti lelohelyeken végzendd, 30 cm mélységet meghaladd foldmunkaval jaro, illetbleg a
teriilet jellegét veszélyeztetd, befolydsold valtoztatas;

b} végészeti lelhelyen 30 cm mélységet meghatadé tereprendezési munkak;

¢/ a védetté nyilvanitott kulturalis orokségi elem jellegét és megjelenését érintd munkak, tevékenységek;

d) reklamok miemiéken torténd ethelyezése;

¢} a miiemlék falfelileteinek vagy szerkezeteinek, tovibba alkotorészeinek és tartozékainak tudomanyos vagy
miiszaki célu kutatasara, feltardsra irdnyuld munkak;

£ a milemlék funkcidjanak, hasznalati modjanak megvaltoztatsa,

g} milemlékhez tartozé ingatlanteriileten fa kivégasa, telepitése, tereprendezés;

h) milemlék egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek elmozditasa, illetdleg szabadtéri mazeum keretében késziilé
rekonstrukcidba torténd beépitése;

i) a miiemiékekkel és a védetté nyilvdnitott kulturalis javakkal kapcsolatos megovisi (konzervalasi), restauralasi vagy
atalakitasi munkak;

J) a mitemlék jellegét és megjelenését befolyasol6 fényforras elhelyezése, itletve lizemeltetése;

k) e tirvényben meghatdrozott egyeb esetek.

Elézetes nyilatkozat

65. § (1 A hatosag hatosagi engedélyéhez kotstt tevékenységek esetén - kérelemre - kiteles a kérelmezd altal
megjelslt munkak vagy tevékenységek engedélyezésével kapesolatos feltételekrol nyilatkozni (elbzetes nyilatkozat}).

(2)! Ha az elézetes nyilatkozat alapjdul szolgalé a kiriilmények lényegesen nem valtoztak, az egy éven belil induld
engedélyezési eljaras sordn a hatosag az elézetes nyilatkozatdhoz kdtve van.

Modositotta: 2006, évi CIX 1drvény 133, § ¢f.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2006, évi CIX. torvény 134, § o). Hatdlytalan: 2007, 1 1-t61.

Megdllapitotta: 2003, évi LXXXIX. t6rvény 26. § (1). Modositotra: 2006. évi CIX. torvény 133§ c).
Megdilapitoua: 2005. évi LXXXIX. iorvény 28. §. Modositotta: 2006, évi CIX. térvény 133. §c). 134. §a).

£ g by
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ComplLex Jogtar

Bp. Fév. XI. ker. Ujbuda Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
1. oldal

Lezarva: 2007. prilis 30.
Hataly: 2007.1.1. -
Hatalyos - 2001, évi LXIV. t¥rvény - a kulturalis drokseg vedelmérdl

2001. évi LXIV. tirvény

2 kulturilis 5rikség védelmérsll

33. § Egyes jelentds torténeti és kulturdlis értékil, illetve veszélyeztetett helyzetli miemlékek €5 miemlékegytitiesek fokozott
védelmét biztositani kell. Ezek koziil az e térvény mellékletében egyedileg meghatdrozott memlékeket, illetve miemiékegyiitteseket
kizarolagos allami tulgjdonban kell tartani. Amennyiben tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvantartasban nem az dllam javara van
bejegyezve, és az nem az ingatlan-nyilvantarias hianyossaganak vagy jogszabalysértésnek az eredménye, a tulajdenjogot az allam
javéara meg kell szerezni.

1V, Rés:
ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés

89. § (1) Ez a tirvény - a (2) bekezdéshen meghatarozott kivétellel - a kihirdetését kdveté 90. napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit a

hatalybalépése utdn inditott eljarasokra kell alkalmazni.
(2) A mellékiet ¢ wrvény kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Melléklet a 2001, évi LXIV. torvényhez?

Az dllam kizdrdlagos wlajdondban tartands milemiékek és miiemidkegyiittesek jegyzéke

1. BUDAPEST
X1 kertifet
e 0 — — - — R
55. | Gellénhegy } Citadella 5412
56.  Hunyadi Fanos at ‘ albertfalvai rémai tabor romjai : 43584/1
0 i !
57. | Milegyetem rakpart 1., 2., 3., 4., 5., 6. i Budapesti Milszaki Egyetem épilletel i 5534
I ! I

1 Kilurderve: 2001, YIL 10,
2 Megdilapitotta: 2005, évi LXNNIX, tirvdny 40, §. Hatdlvos: 2000, 1 1631, Ext kiverden indftolt elpérasokra kell alkalmeazni.
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lgazolviny: XION242

2. bejegyzd hatarozat: 310869$/1/2004/00.09.11
Régészetl védettség,

| IL rész |

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, é&rkezési id4&: 32714/4/2006/06.01.05
iogeim: ingaclan megosztés
jogdllis: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVARCS %I. KERULETI ONKORMANYZAT
cim: 1112 BUDAPEST XI.KER. Bocskai 0t 35-41.

1I1. rész J

2. bejegyzd4 hatérozat, érkezési idd: 42961/1973.03.23
vezetdk jog

Jjogosult:
név: MOL RT.

cim : 1117 BUDAPEST XI.KER. Oktdber 23 utca 18

3. bejegyzé haté&rozat, érkezési ids: 32714/4/2006/06.01.05

. a T-71007 ttsz sza&md térrajz alapjén a 43584/1 hrsz-u ingatlan megosztva 42584/4-5 hrsz-d
ingatlanckra.

Tulajdoni lap vége

TAKARNET v4.3 Felhasznalo: Kilépés)
Budapesti 1. szimd Korzeti Foldhivatal
Budapest, Xi.,Budaloki at 59. 1519 Pf. : 415.
] r r
Munkapeldany
Csak belso hasznilatra, iigyfélnek nem adhato! v
2007.06.14
BUDAPEST XLLKER. Szektor: 53
Belteriilet 43584/5 helyrajzi szim Térképszelvény: 4633 A megr
l | IMcgnev
| I rész i Keresés
Foldrészlet teriilere valtozds eldtt: 136441 (m2) t&rld hatidrozat:%011/2006 szering
1. Az ingatlan adatai: e .
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. aloszbaly adatok Haldzat
milvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi1l. ter. kat.jév hasznala
ha m2 k.fill RUDAP!
D kivett beépitetlen terilet o 13.8a23  0.90 XLKER.
belteriile
1. bejegyzé hatdrozat: 89563/2/1999/99.03.25 A3584/5
Miemlék |ttt
[()sszese

https://www.takarnet.hu/pls/tknet/betekintes4_p.hrsz_s6?sid=0070614081913Hizwgf... 2007.06.14.
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Budapest Févaros X1 Keriileti Onkormanyzat
27/1999./X11.20./ XI1.OK sz. rendelete

a Budapest XI. keriilet, Albertfalva kézpont (Mezékdvesd ut - vasatvonal - ke-
riilethatar - Duna part altal hatarolt teriilet) keriileti szabalyozasi tervérdl

Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testillete a helyi dnkor-
ményzatokrél szol6 1990. évi LXV. torvény 8. §-a, valamint az 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. §-a és a fGvarosra vonatkozé 14. §-a felhatalmazasa alapjan a kovetkezd
rendeletet alkotja:

A rendelet hatilya

L §

(1) Jelen rendelet hatalya a mellékelt Szabalyozasi Tervben lehatarolt tertiletre
(tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

(2) A jelen rendelet melléklete a Szabalyozasi Terv.

Az elirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az 1.§ (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket
alakitani, épiteni és épitményt elhelyezni, épiiletet boviteni, vagy lebontani,
épiilet rendeltetését modositani és mindezekre hatosagi engedélyt adni csak a
vonatkoz6 tdrvényeknek, rendeleteknek, kapcsolodd jogszabalyoknak (Etv.,
OTEK, BVKSZ, FSZKT, stb.), szabvanyoknak, valamint jelen rendeletnek és
mellékletének egyiittes alkalmazasaval lehet.
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Z-KP-XI/R jelii 6vezet

15. §

Az fvezet a kozparkok régészeti értékeket bemutato teriilete.

A teriiletet megosztani nem lehet.

A teriileten épiteni az alabbi paraméterek betartdsa mellett lehet:

a) beépitési méd: szabadonalld

b) beépités mértéke: 2%

c) legkisebb-legnagyobb megengedett épitménymagassig: 3,0 m; 9,0 m
d) legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd: 0,1

e) legkisebb zsldfeliilet: 75%

A teriilleten a BVKSZ 52. § (5) bekezdés f) pontja szerinti terepszint alattj
€pitmények nem helyezhet8k el.

Parkolét kizérdlag terepsiinten, a szabdlyozasi terven jelolt helyen lehet elhe-
lyezni.

A zbldtertiletek zoldfeliileti kertészeti engedélyezési terv alapjén alakithaték ki,

Hirdet6tabla és reklamhordozé a teriileten nem helyezhetd el.

Z-KK-XI/D jelii 6vezet

16. §

Az Gvezet a kbzkertek Duna-parti sétényainak tertilete.
A teriileten épliletet elhelyezni nem lehet.
Gyalogossétéany, kerékparit épithetd.

A tertilet teljes hosszaban legaldbb kett8s fasor telepitendsd.
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PALYAZAT

Budapest Févaros XI. ker. Ujbuda Onkormanyzata
Virosiizemeltetési Igazgatosag Vagyongazdilkodasi Osztaly
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Palydzat tdrgya: Budapest X1 keriilet, Hunyadi Janos at, 43584/5 hrsz-it ingatlan
hasznositasa

Tisztelt Vagyongazdalkodasi Bizottsig!

A Budapest XI. keriilet, Hunyadi Janos 1t, 43584/5 hrsz-n ingatlan hasznositdsa targyaban,
Budapest Févéros XI. ker. Gjbuda Onkormanyzata palyézati felhivasa alapjan bérleti aj anlatot
tesziink a tovabbiakban részletezett feltételekkel.

Tisztelettel,

W

Perlak Zsolt
Ugyvezetd
Roémai Var Kulturalis, Sport és Szolgaltato Kft.

Tel: 06 80 354 hth
08 B0 b5h 99 YE - irooka obr!

Budapest, 2007. julius 29.



Az ajanlattevo:

Teljes név: Romai Vér Kulturalis, Sport és Szolgaltaté Korlatolt Feleldssegit Tarsasag
Roviditett név: Romai Var Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-883945

Adoszam: 13998466-2-41

Székhely: 1027 Budapest, Kand6 Kélméan u. 6. Lem.3.

képviseli: Neusatz Gabriela és Perlaky Zsolt igyvezet6 dnalldan

(a tovabbiakban Ajinlattevd)

Az Ajinlattevo célja

A palyazati felhivds szerint a hasznositasban prioritast kell élvezzen a kulturalis orokség
bemutatasa és ehhez kapcsolodéan a szabadidés és sport céli funkciok. Erre tekintettel, illetve
a Budapesti Torténeti Mizeum munkatarsaival folytatott konzultaciok alapjan alakitottuk ki
koncepcionkat egy szabadiddpark létrehozasara.

A f6varosban nem fektetnek elég hangsuiyt a gyermekekre, €s az ovodan, iskolan kiviili
ismeretterjesztésre és szérakoztatasra. A szabadidopark ezt a hianyossdgot kivanja pétolni az
1-14 éves korosztaly esetében azzal, hogy a gyermekek a szilleikkel egyiiit jatszhatnak,
szorakozhatnak Ggy, hogy egyuttal uj dolgokat is megismerhetnek. A hangsulyt a k&zos
tevékenységre kivanjuk helyezni; a csaladok egyiitt vesznek részt a jatékokban, illetve a
kiilonbdz6 programokon,

A szabadidépark lehetdséget teremt az ismeretterjesztésre is, mely egyrészt bemutatokkal,
eléadasokkal, jatékos kisérletekkel, mésrészt a parkban elhelyezett diszletekkel valdsithato
meg.

Kiemelt figyelmet szentelnénk a teriilet alatt taldlhaté jelentds torténelmi és muzealis
értéknek, melynek bemutatisa hangsilyos elemét képezné a parknak, A rémai kori emlékeket
— a Budapesti Térténeti Mizeum javaslatat figyelembe véve - nem feltarassal mutatnank be,
hanem azokat felszin feletti illusztraciok és ismeretterjesztd tablak elhelyezésével szeretnénk
felidézni. '

A f5vérosban az elmult évtizedben - sajnalatos médon - sorra sziintek meg a sportpalyak.
Célunk egy olyan szabadtéri sport centrum kialakitdsa, mely elérhetd aron biztosit sportoldasi
lehet6séget elsdsorban a komyék lakossiganak.

A teriileten tervezett hasznositasi médok

A teriilet hasznositasa sordn az alabbi kulturélis és szabadid8s célokat kivanjuk megvalésitani:

1. a teriileten talalhaté romai kori emlékek megérzése, illetve bemutatdsa a Budapesti
Térténeti Mzeummal egyeztetett modon (tovabbiakban Kdzpark) .

2. szabadidépark létrehozésa, ahol hangsulyt fektetiink az 1-14 ¢ves gyermekekre, €s az
4vodan, iskolan kiviili ismeretterjesztésre €s szorakoztatasra, illetve a szabadidds €s
sportcélii 1étesitmények kialakitdsara (tovabbiakban Szabadidépark)

3. szabadtéri sportpalydk, sétalé utak kialakitasa (tovabbiakban Sportpark)
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A tervezett létesitmények

A tervezett 1@tesitmények ideiglenes jelleggel keriilnének elhelyezésre, termeszetesen
megfelelve az Epitési Hatosag és a Budapestt Torténeti Mizeum feltételeinek

Az egykori rémai katonai tébor terilletén beliil alakitanank ki a Kozparkot, melyben a
feltaratlan miemlékeket védendd sétautak keriilnének kijeldlésre, pihentkkel, a rémai tabort
bemutaté informacids tablékkal. A felszinen a rémai tébor egykori épilleteinek konthrjat
diszndvényekkel illusztralnank.

A kozonség szdméra belépd ellenében latogathaté Szabadidéparkban is megjelennének a

r6mai kori motivumok: a rémai katonai tabort illusztral6 jatékvar, illetve kiilonbdzo diszletek.

formajaban. A SzabadidGparkban emellett killdnbdzo emberi erdvel €s motorral hajtott
jatékok (mini oridskerék, pedéllal hajtott gyermekvastt, kildtotorony, drotkétélpalya, sth.),
vizes jatékok, cstiszdak, hagyoményos és vizes jatszotér sz6rakoztaina a gyermekeket, illetve
sz4mos mese-jelenet is dbréazoldsra kertilne.

A Szabadidépark teriiletén létesitenénk oktatétermeket, jatszohdzakat és kézmiives
foglalkozasok szamara teret add helyiségeket, ahol a Budapesti Torténeti Muizeummal
egylittmiikdve torténeti, milivészeti és kézmiives foglalkozasokat is szerveznénk.

A Sportparkon beliil igény szerint miflives focipalyat, teniszpalyat, sipalyat, mezei futopalyat,
a téli idészakra korcsolyapalyat terveziink kialakitani. A Sportpark részét képezné egy
KRESZ-park is, ahol a gyermekek vidim formaban megszerezhetnék a kozlekedési
ismereteket. Fentieken tiil szoba johetnek més sport célu létesitmények is.

A Kozpark, Sportpark és a Szabadidépark latogatdi szamanak fiiggvényében biztositani
kivanjuk a megfeleld szocidlis €s vendéglaté helyiségeket is. Bzek méretét €s elhelyezéset a
funkcionalisan indokolt szinten kivanjuk megvalésitani. Ennek keretében a latogatok kultaralt
kiszolgaldsanak megfelelé szamu mellékhelyiség, 6lt6z0, pelenkazo, étterem és bufé
elhelyezését tervezziik. A teriileten biztositani kivanunk a latogatok szamara gépkocsi
parkolokat is.

A hasznositds ilitemterve

A teljes park megépitése fokozatosan, el6zetes szamitasaink szerint 6t éven beliil térténne
meg. Az ingatlan bérleti joginak megszerzeése esetén az alabbi cselekvési program
végrehajtasat vallaljuk:

. a bérleti szerzédés megkotését kovetd 6 honapon beliil megkezdjik a terilleten
talalhaté kdrnyezetre artalmas, veszélyes hulladékok és egyéb épitési és kommunalis
hulladék eltavolitasat. Mivel a teriiletet jelenleg sokan szemétlerakonak hasznaljak, a
hulladékok eltavolitasat kovetben, vagy azzal parhuzamosan az allagmegdvas
érdekében a teljes teriiletet bekeritjik.

- A bérleti szerzédés megkotését kovetd 24 honapon belil megnyitjuk a Kdzparkot a
nyilvanossag szamara
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Egyiittmiikdés a Budapesti Torténeti Mizeummal

Célunk megvalésitasa érdekében egyeztetéseket folytattunk a Budapesti Torténeti Mizeum
munkatarsaival, és velik egyiittmiikddve kozos hasznositasi koncepciét dolgoztunk ki.
Ajanlatunkhoz csatoljuk a Budapesti Torténeti Mazeum allasfoglalasat a tertilet
hasznositasaval kapesolatban.

Az Aquincumi Mizeum altal évente megrendezésre keriilé egynapos Floralia —Rémai
Tavasziinnep mintajara tervezzikk - az Aquincumi Muzeummal egyiittm(ikddve- a rémai kori
kultirat és szokasokat bemutat6 rendezvények megrendezését.

A palyiazat érvényességének feltételei

Az ajanlati dokumentaciot megvasaroltuk, az erre vonatkozd postai befizetési bizonylat
masolatat mellékeljiik.

A palyéazatban eléirt 5 millio forint §sszegil banatpénzt 4tutalas Gtjan megfizettiik.

Ajanlatunk pénziigyi feltételei

A bérleti idészakra és a bérleti dijra vonatkozd ajanlatunk meghatarozasinal figyelembe
kellett vegyiik, hogy a tervezeit hasznositis mintegy 6t éves beruhazast kévetden valosulhat
meg, tovabba, hogy a hasznositas egyes elemei kifejezetten non-profit jellegtiek.

Az ingatlant 20 éves id6tartamra szeretnénk bérbe venni, havonta 1.000.000,- Ft -+ AFA, azaz
egymilli6 forint + AFA bérleti dij megfizetése mellett.

A bésleti dijat minden tirgyhonapban elére, a tirgyhénap 10. napjaig véllaljuk megfizetni,
targyhonap 5. napjig kibocsatott szamia ellenében.

A bérleti dijba beszamitasra kertild 5 milli6 forint Ssszegli banatpénz megfizetésct kovetéen
szeretnénk beszamitani az els6 haromévi bérleti dijba a teriileten taldlhato kornyezetre
artalmas, veszélyes hulladékok és egyéb épitési hulladek eltavolitasanak, valamint az
illegalisan létesitett épiiletek elbontisdnak igazolt kiltségeit.

Felajanldasaink
Felajanljuk, hogy a keriiletben mitkdé 6vodak és altalanos iskolak altal szervezett programok
esetén a Szabadidépark belépsdijabol jelentds kedvezményeket biztositunk.

Felajanljuk, hogy a Budapesti Torténeti Muizeum munkatarsaival kozdsen eseti
ismeretterjesztd foglalkozasokat szerveziink, melyeket a keriileti altalanos iskoldk didkjai
dijmentesen latogathatnak.

Felajanljuk, hogy Ujbuda Onkorményzata dolgozoinak évente egy alkalommal dfjmentes
_.Onkormanyzati Csaladi Napot” szerveziink a Szabadidopark teriiletén.
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Allaspontunk szerint, palydzatunk elfogaddsa esetén Ujbuda Magyarorszagon egyediilallo
létesitménnyel gazdagodna, és egyittal megsziinne a teriiletet jelenleg jellemzd méltatlan,
elhanyagolt allapot oly médon, hogy nem egy ajabb laképark vagy iroda komplexum 1étestil.

Bizunk palyazatunk pozitiv fogadtatisaban!

Budapest, 2007. julius 29.

Tisztelettel:

%W\ 0
Perlaky Zsolt
Roémai Var Kft.

Mellékletek:

Romai Var Kft. cégkivonat

Alairasi cimpéldany _
Az ajanlati dokumentdcié megvasarlasahoz sziikséges postai befizetési bizonylat
mésolata és atvételi elismervény a palyazati felhivas dtvételérol

igazolas az 5 millio forint 6sszegli banatpenz megfizetésérol

A Budapesti T6rténeti Mizeum vélaszlevele a tervezett szabadid6park kapcsan
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Albertfalva - Szabadidopark
programleiras (valaszlevél)

1.1 Romai kori motivumok, ismeretterjesztés

A rémai katonai tdbort illusztrdldé paldnkvdr felépitését jo oOtletnek tartjuk, de lehetdseg
szerint az ne a tényleges tdbor teriiletére, hanem inkabb azon kiviilre keriiljon. A rémai tébor
teriiletén szerintiink elegendé lenne sétautak (futbutak?) kijeldlése, amelyek a taboron
keresztiilmend réomai kori utak tényleges nyomvonalat jeleznék. Ezeket az utakat esetleg
diszcserjékkel, kiilonféle ismeretterjesztd tablakkal lehetne kicsit hangulatosabba tenni. A
kiilonféle disznévényekkel a rémai tdbor egykori épiileteinek kontirjat is jelezni lehetne a
felszinen.

GladidtorkiképzG kozpont: Szintén j6 és megvaldsithaté dtletnek tartjuk. A “gladiator képz6™
funkcié mellett esetleg a “katonai kiképzé funkci6™ is megférne, ugyanis a sz6banforgé
teriileten a romai korban TENYLEGESEN folyt katonai kiképzés a tabor falain beliil és
részben azokon kiviil, mig galadiatorkiképzés nem.

Oktatotermek, kézmiives foglalkozdsok szdmdra teret ado termek: A Mizeum szivesen nyujt
segitséget ehhez a funkcidhoz is akar eldadasok megtartasaval, akar miivészeti és kézmives
foglalkozasokban val6 részvétellel. A kiilonféle funkcidju termeket magabafoglalo épiilet
elhelyezésére megint csak a taboron kiviili teriiletet javasolnank. A “természettudomanyos
kisérletek” megfogalmazds pontositésa viszont célszeril lenne.

1.2 szérakoztato jatékok

Elviekben tamogatjuk a szdrakoztaté jatékok elhelyezését is, de itt is szilkségiink lenne az
egyes objektumok alapozasi mélységadataira. A konkrétabb tervek ismeretében érdemes tehat
visszatérni erre a kérdésre és ekkor tudjuk a tervezett jatékok diszlokécidjat is érdemben
megbeszélni. Egyeldre annyit tudunk mondani, hogy a tibor teriiletén nem javasoljuk a
jatékok elhelyezesét.

1.3 kiszolgal6 helységek

Természetesen kiszolgalé helységekre is sziikség van, ezek épitése eldtt viszont régészeti
megel6zé feltirds elvégzése szilkséges. Erre a kérdésre is érdemes konkrétabb épitési,
épitkezési tervek ismeretében visszatérni.

2. KRESZ-park

Megval6sithato, j6 dtletnek véljik a Kresz-park kialakitasat is.

3. Sport

A sportpélyaknal az a kérdés mertiil fel, hogy milyen meélysegi tereprendezést igényelnek. Ott

aho! az esetleges foldmunka eléri a régészeti rétegeket feltarast kell végezni. Itt ugyancsak a
taboron kiviili teriiletet javasolnank épitkezési terliletként.
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Osszefoglalva az eddigieket, az Onok 4ltal 2007. mijus 1l-én résziinkre elkiildott
“Szabadidépark programleirdst” remek otleteket tartalmazé tervezetnek gondoljuk, amely
régészeti értékeinket és ezek tarsadalmi hasznosulasat is messzemenden figyelembe kivanja
venni, igy régészeti szempontbél kivitelezhetének és tdmogathatonak tartjuk.

Az egyes épiiletek, kiszolgaloegységek, sportpalydk, esetleg gyermekjatékok konkrétabb
terveinek (kiilondsen alapozasi mélységeinek) ismeretében tovabbi egyeztetések sziikségesek,
ezen objektumok tertileten beliili elhelyezésének targyaban.

A rémai katonai tdbor pontos helyének meghatdrozasahoz régészeti probafeltaras elvégzesét
javasoljuk.

Javasoljuk tovabbd, hogy a targyaldsok kovetkezd fazisdban mar mindenképpen fel kell
keresniilk a milemlékvédelmi, régészeti iigyekben illetékes szakhatésdgot, a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt is.

Budapest 2007. janius 1. 4
Udvszlettel; =22 ‘J%

.........................

Beszédes Jozsef
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Igazsagligyi és Rendészeti Minisztérium
Céginformdcids és az Elektronikus Cégeligrashan Kozremiktds Szolgaiaf
1055 Budapest, Kossuth tér 4.

Cégkivonat

A Cg.01-09-883945 cégjegyzékszami ROMAI VAR Kultarélis, Sport és Szolgaltaté Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (1027
Budapest Kand6 K utca 6. 1. em. 3.) cég 2007. julius 24. napjan hatalyos adatai & kévetkezok:

1.

2A1.

3.

5M1.

8.

§02.
M.

9/2.

9/3.

9/4.

9/5.

9/6.

&/7.

9/8.

9/9.

9/10.

1.
111.

Altaldnos adatok

Cégjegyzekszam;01-09-883945
Cégforma: Korlatolt felelbssegd tarsaséag
Bejegyezve: 2007/07/13

A céqg elnevezése
ROMAI VAR Kultaralis, Sport és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségl Tarsasag
Bejegyezve: 200700713

A cég rividitett elnevezése
ROMAI VAR Kft.
Bejegyezva: 2007/07/13

A cég székhelye
1027 Budapest, Kand6 K utca 6. 1. em. 3.
Bejegyezve: 2007/07/13

A létesitd okirat kelte
2007. juius 5.
Bejegyezve: 2007/07/13

A cég tevékenysdge
702003  Ingatlan bérbeadasa, Gzemeltetése
Fétevékenység.

Bejegyezva: 2007/07/13

701203  Ingatlanforgalmazas
Bejegyezve; 2007/07/13

703703  Ingatlanligyntki tevékenység
Bejegyezve: 2007/07/13

7413'03  Piac- és kbzvélemény-kulatas
Bajegyezve; 2007/07/13

741403  Uzletviteli tanacsadas
Bejegyezve: 2007/07/13

7487 '03  Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
Bejegyezve: 2007/07/13

926103  Sportlétesitmény mikodtetése
Bejegyezve: 2007/07/13

9262 '03 Egyéb sporitevékenység
Bejegyezve: 2007/07/13

9272'03  Méshova nem sorolhatd egyéb szabadidds tevékenység
Bejegyazve: 2007/07/13

7011'03  ngatlanberuhazas, -eladéas
Bejegyezve; 2007/07/13

A cég jegyzett tikéje

Megnevezés || Osszag | Pénznem
Osszesen - 5500@001 Ft

i

httns://ocesz.e-ceoieovzek hu/Ocecsz Himl ReadAijanlat 2007.07.24.



Cégkivonat

13.
1311,

13/2.

20.
2011.

21,
211.

49,
491,

azaz dtmillio-dtezdzezer Ft.
Bejegyezve: 2007/07/13

A képviseletre jogosul{tak) adatai

Neusalz Gabriella bgyvezets (vezeté tisztsegviseld) (an.: Gal Zsuzsanna)
1119 Budapest, Hadak Gtja 4. 5/53.

A képviselet médja: Snalld

Jogviszony kezdete: 2007/07/05

Jogviszony vége: 2012/07/05

Bejegyezve: 2007/07/13

Perlaky Zsolt Ggyvezets (vezetd tisztségvisel8) (an.. Erdbs Eva)
9024 Gybr, Liezen Mayer utca 45.

A képviselet médja: Snéllé

Jogviszony kezdete: 2007/07/05
Jogviszony vége: 2012/07/05

Bejegyezve: 2007/07/13

A cég statisztikai szadmjele
13998466-7020-113-01.
Bejegyezve: 2007/07/13

A cég adészama
Addszem: 13998466-2-41,
Bsjegyezve: 2007/07/13

A cég cégjegyzékszamal
Cégjegyzékszam

Vezetve a Fovarosi Birdosag mint Cégbirésagnal.
Beajegyezve: 2007/07/13

Il. Cégformatdl fiiggs adatok

1.
1.

1/2.

A tag(ok) adatai

Perlaky Zsolt {an.: Erd&s Eva)
9024 Gyér, Liezen Mayer utca 45.
A tagségi jogviszony kezdete: 2007/07/05

Bejegyezve: 2007/07/13
Dr. Karl Ferenc {an.. Pélfidi Teoddra)

8051 Sarkeresztes, Pettfi utca 26/a.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2007/07/05

Bejegyezve: 2007/07/13

2. oldal, sszesen: 2
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Kdszolt: 2007/07/24 11:25:05. A szolgéitatot! adatok a kibocsétas idSpontjaban megegyeznek a cégnyilvéntaré rendszer

adafaival.

Microsec adattovabbitd szolgéltatt

hitne//occez e-cecieovzek hi/Occsy Hitml ReadAianlat

2007.07.24.
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ALAJRASI CIMPELDANY

Alulirott Perlaky Zsolt (Csorna, 1974. szeptember 12., anyja neve: Erdos Eva)
Gyér, Liezen-Mayer utca 45. szdm alatti lakos mint a ROMAI VAR
Kulturalis, Sport és Szolgiltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett
elnevezése: ROMAI VAR Kft.) iigyvezetdje, a tarsasigot akként jegyzem,
hogy a tarsasag kézzel vagy géppel eldirt, elényomott, nyomtatott vagy
elébélyegzett cégneve, vagy roviditett neve alda a nevemet az alabbi
alairasommal egyez6en dnalléan az aldbbiak szerint irom:

Perlaky Zsolt

Dr. Varkonyi Vera kozjegyzo
1027 Budapest, Csalogany u. 21. I. emelet 3.
— = 1536 Budapest, P£. 280.

g = 213-9433, 202-4276.

80846/2007. iigyszam —

Alulirott Dr. Varkonyi Vera kozjegyz6 iroddjaban miikodd dr. Varga Krisztina
kozjegyzdhelyettes tantsitom, hogy Perlaky Zsolt (Csorna, 1974. szeptember
12., anyja neve: Erdos Eva) Gyér, Liezen-Mayer utca 45. szam alatti lakos - aki
személyazonossagat az elSttem felmutatott Al 428459 szama személyi
igazolvany4val igazolta - ezt az okiratot elottem sajat kezileg irta ald. ------------
Budapest, 2007. (kettbezer-hetedik) év jilius honap 6. (hatod; joR,---mmmm-ae
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Ajanlat a Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata altal a
Budapest, XI1., Hunyadi Janos at 43584/5 hrsz.-i ingatlan hasznositasaval
kapcsolatos palyazati eljarashoz

Palyazo neve: GRAND-NADOR Ingatlanforgalmazé Kft.
Székhelye: 2049 Diosd, Jokai u. 23.
Postazasi cim: 1117 Budapest, Prielle Kornélia u. 19. G. ép.

Budapest, 2007. julius 27.
GRAND-NADOR
Ingatianforgaimazé Kf.
Adoszém: 13566043-2-13
MKB: 10300002-20243005-60003205
Céglegyzékszdm: 13-08-107959
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1. Hattér, céghemutato

Jelen ajanlat Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata altal a Budapest
Hunyadi Janos at 43584/5 helyrajzi szamu ingatlan hasznositasdval kapcsolatos pélyazati
felhivasdra késziilt azzal a céllal, hogy bemutassa a GRAND-NADOR Ingatlanforgalmazo
Kft. terveit a teriilet hasznositisara vonatkozéan. Az ajanlat elkészitése soran figyelembe
vettilk a mar kidolgozott teriiletfejlesztési dokumentumokat, koncepcidkat (pl.: Uibuda
Virosfejlesztési Koncepci6ja). Ezek mellett megfogalmazzuk a miiemléki feltaras és
bemutatds egy lehetséges koncepcibjat is, mely az adott helyhez igazodd, az
idegenforgalom fejlesztési igényeit el6térbe helyezé kezdeményezéseken alapul. Az
ajanlat célja a térség rendezésére vonatkozd GRAND-NADOR Kft. altal kidolgozott
elképzelések Gsszegylijtése, ezen belil hangsilyosan szerepelnek a muzeumi-régészeti, az
idegenforgalmi, a kereskedelmi és a kozlekedési szempontok.

A GRAND-NADOR Kft. a GRT Csoport tagja, mely egy magyar tulajdoni iroda- és
laképrojektek  fejlesztésével foglalkozd  cégesoport. Tulajdonosai 1989  ota
tevékenykednek az épitéiparban, mint fejleszték és generdlkivitelezOk. Az elmult években
a csoport elsdsorban sajat beruhazasban és kivitelezésben valositja meg projektjett, igy
biztositva azok megbizhato, mindségi lebonyolitasat. 2006-ig a cégesoport nevéhez 80
000 négyzetméter ingatlanfejlesztés flizédik.

A GRT csoport a XI. keriilet elkdtelezett fejlesztéje, beruhazoként es general
kivitelezdként olyan projektek kapcsolédnak nevéhez, mint a Nadorliget Lakopark, illetve
ajelenleg is fejlesztés alatt all6 GRT Office Garden irodapark.

A csoport az ingatlanfejlesztésben szerzett sokéves tapasztalatat tovabbra is mindségi
munkahelyek, életterek épitésére kivanja forditani, amely elképzeléssel Ssszhangban van a
palyézat targyat képezo teriilet feltdrdsa és hasznositasa.

2. Turisztikai vonzero

A nemzetkdzi turisztikai irinyvonalaknak megfeleléen — az egyre vonzébba valé helyi és
regionalis kulturalis emlékek irdnt novekvo kereslet miatt —, eldtérbe kertil, fejlesztési
célla valik a Korabbi kultartorténeti leletek feltirasa. A Kozép-magyarorszagi régio
kivdlo turisztikai adottsigokkal rendelkezik, a nemzetkizi turisztikai folyoso részet
képezi, melyeken alapulva az idegenforgalom jelentdségét tekintve a régiok kozott vezetd
szerepet jatszik. A palyazat targyat képezd, jelenleg kihasznalatlan tertilet hasznositisi
terve sszhangban van a keriilet, illetve a kdzép-magyarorszagi régié stratégiai tervevel,
melyek t6bb ponton hangsulyozzak a Duna 4ltal adott lehetdségek jobb kihasznalasat,
valamint kulturalis és szabadidés tevékenységek szinvonaldnak fejlesztését.

A mai XL keriilet, vagy ahogyan varosmagjar6l 1930-ban nevezték: a Szentimre viros a
maga 33,47 km?-es nagysagaval Budapesten teriiletileg a masodik, 4m lakossagat tekintve
a legnépesebb keriilet. A keriilet legjelentdsebb rémai kori emléke a Hunyadi Janos ut
térségében egymasra épiilt tabor, valamint a taborok kortil 1étesiilt ipari €s lakonegyedeket
foglalija magdba. A romaiak 500 fOs lovascsapatot helyeztek Albertfalvara, akik
paldnktabort épitettek ide. Késobb, a II. szézad folyaman kderoddé alakitottak, majd
teriiletét megnagyobbitottak, mert egy lovasezred kertilt ide.
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Az 1940-es évek kizepén bukkantak a taborra, de a feltardsokat 1954-ben kezdték meg. A
méretekbdl arra kovetkeztethetiink, hogy ez volt az Aquincum utdn a legnagyobb
osszefiiggé rémai telepiilés. Az eltelt idészakban a teriiletet rengeteg nép ,hasznalta”,
sok jelentds kultira maradvanyai fedezhetdek fel. Az albertfalvai tabor és telepilés
maradvanyait helyenként részleges falkonzervéldssal littak el - de muiemleki
helyreallitasta még nem keriilt sor. A teriilet romai idokben meglévd jelentbsége és a
véros jelen idejli helyzete kozétt feszilld kontinuitas jelenleg csak a szakemberek €s az
erdsen lokélpatri6tdk szamara érzékelhetd.

A teriilet jelenlegi allapota

A teriiletre vonatkozd hasznositasi elképzelések megfogalmazésakor az alabbi tényezok
jatszottak meghatdrozo szerepet:

e a megvaldsitani kivant fejlesztés illeszkedése a kirnyezd virosrész struktarijaba,
és a helyi telepiilésfejlesztési koncepcidba,

¢ a vizsgalt teriiletre vonatkozo jelenleg érvényes milemlékvédelmi jogszabalyok a
tagabb varosrendezési dsszefliggések vonzataban,

e avizsgalt teriilet rehabilitaciéjaval foglalkozd kencepciok kidolgozatlansaga,

e avizsgalt teriilet tulajdonjogi viszonyai,

e avizsgalt teriilet jelenlegi dllapota.

Fejlesztési terviink, intézkedésiink alapcélja a jobb életmindség, és a térségi szinten
értelmezhetd fenntarthaté gazdasagi fejlédés biztositasa, a komyezeti-, kulturdlis értekek
megtartasa, feltirasa és sziikség esetén helyreallitasa.

A fenti tényezdk megvalésulasit is figyelembe véve SWOT-clemzést készitettiink a
jelenlegi helyzet elemzése és a jovébeni lehetéségek feltérképezése céljabol, amelyet az
alabbi tablazatban ismertetiink:

Erosségek Gyengeségek

e a nagy torténelmi — épitészeti, régészeti | feltaratlan régészeti leletek
értékkel  biré  kulturdlis  emlékek [e 2  vizsgalt terillet rehabilitaciojaval

gazdagsaga és egyedisége foglalkozd koncepeiok hianya
» a teriilet elhelyezkedése e nincsenek kidolgozva a vizsgilt teriilet
o kirnyezd, nagy volumenti beruhdzasok megovasanak, feltjitasanak €s
o kizpark jelleg bemutatasinak alapelvei

ea vizsgalt fteriilet kortil 1év6 ipari,
raktarozasi célt szolgald teriilet megléte

Lehetoségek Veszélyek
e a komplex régészeti és muemlékvédelmi|ea teriilet pusztuldsa, esetleges
kutatasok megkezdésének lehetosége szennyezettsége
s albertfalvai hid megépitésével jelentSs|e a Duna kozelségébbl kifolydlag a teriilet
autos forgalom megteremtodése arvizveszélyes
ea keriilet szolgaltatasi szinvonaldnak | vandalizmus, szlémdsddes (hajléktalanok
javuldsa menedéke)

< ——'-1\
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o cgész éves mikodés e a helyiek érdektelensége és a lakossag egy
 a Dunai vizi kozlekedés megteremtése részének alacsony szintl
o Eurdpai Uniés és hazai timogatisok | koOrnyezetvédelmi tudata

megszerzése ea  beruhazasi  koltségek  alacsony
o Széleskorii hasznositas a kultira és a sport| megteriilése

teriiletén ea projekt idSbeni, technolégiai &s
e UNESCO Vilagorskség listajara keriilés pénziigyi megvaldsithatosaga

A vizsgalt teriileten kimagasléan nagy szamban taldlhatok értékes milemlékek, viszont
nagyon sok probléma addodhat ezek nem rendeltetésszerd hasznalatabol és
elhanyagoltsagukbol. A teriilet folyamatos pusztulisa oda vezetett, hogy elvesztette
attraktivitasat, kihalt teriiletté valt. A SWOT elemzés alapjan a projekt helyszinének
jelenlegi hasznositasat tekintve elmondhatd, hogy - kiiléndsen a hely adottsdgaihoz mérten
— méltatlan, ezért sikeres palyazat esetén az Onkorméanyzattal egyetértésben
megkezdédhetne e jelentds milemlék feltdrdsa, megovisa, nagykozdnség eldtti
megnyitasa és bemutatasa. Emellett helyredllbatna a kézpark funkecié, illetve valéban a
rekredcios céli pihends Gvezetévé valhatna a teriilet. Ennek érdekében olyan sportok ide
telepitése célszerti, amely a turisztikai bemutatast nem gatolja, ugyanakkor tomegigények
kielégitésére is alkalmas.

A teriilet hataraban jelentés ingatlanfejlesztések valosultak meg. Kiépilt egy bevasarlo
komplexum, amely nemcsak a helyben lakék, de a keriileten kiviiliek ellatasat is szolgalja.
A kozelben talalhato lakételepeken a nagy zajhatdas miatt bizonyos sportolasi
tevékenységek nem folytathaték, mivel az zavarja a lakék nyugalmat. Ezek koziil a nem
motoros jellegli eszkozzel végezhetdk &thelyezhetok lennének ide (BMX palya,
otrdeszkas ,,félesé™, kerékpdros tanpalya stb.) Ezek tovabbi elénye, hogy nem igényelnek
jelentds tobblet autéforgalmat.

Kihasznalatlanok jelenleg a Dundval hataros teritletek is. A teriilet mellett huzodé jarda és
it kis forgalmu, a partszakasz elhanyagolt. A Kopaszi git fejlesztéséhez hasonldan itt is
nagyobb figyelmet kellene forditani a Dundnak, mint vizi Gtnak. Ebbe tartozik annak
atgondoldsa, hogy a meglévé kikots felfejleszthetd-e normdl kézforgalmi kikotove (ez
megoldana a turistdk utaztatdsat is, mert egyébként a tertilet turisztikai szempontbol kiesik
a 16 sodorbdl).
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4. A GRAND-NADOR Kft. teriilettel kapcsolatos fejlesztési elképzelései

A feltdris koltségvonzata

A feltiras, a Budapesti Torténeti Mizeum szakért6i dltal adott el6zetes koltségbecsles
alapjan — mely a mellékletben részletezve megtalalhato - 2007. évi arszinten szamolva kb.
900 millié Ft. A becsiilt dsszeg a feltaras kézi- és gépi-, valamint infrastrukturélis
koltségeit igen, de az esetlegesen eldkeriild romai kori falak miiemléki helyredllitasanak,
konzervaldsanak, allagmeg6vasanak Osszegeit nem tartalmazza. Terveink szerint a
feltarassal kapcsolatos kéltségeket a GRAND-NADOR Kft. teljes mértékben atvallalja,
ezaltal mentesitve az Onkormanyzatot az ezzel kapcsolatos feladatok valamint anyagi
terhek algl. A GRAND-NADOR Kft. gondoskedik a teriilet karbantartasardl,
feliigyeletérsl a szerz6dés megkotését kvetden. Ebbe beletartozik az is, hogy a tertileten
jelenleg fennalld, hajléktalanok 4ltal okozott problémak is megsziinnének.

A fenti, altalunk finanszirozott régészeti, feltirasi koltségeken Kkiviil a teriiletért
hosszu tivi szerzédésben cégiink nettd, havi 100.000,- Ft bérleti dijat fizet.

Hasznositasi tervek

A projekt egészének elképzeléseink szerint a motorja s alapja egy teljes felszerelisegl,
egész évben mikédé mitzeum kialakitdsa lenne, ahol a rémai kori régészeti feltarasok
leletei keriiinek kiallitasra. A sziikebb értelemben vett régészeti és mizeumi hasznositas a
régészeti feltarasok eredményeitdl fliggd, késobb meghatdrozandd  tertileteken
természetesen lehetdséget biztositana mas kiegészité (szolgdltatd) funkeci6nak is. A
miiszaki megoldasoknak figyelembe kell venniiik a régészeti szempontokat, ugyanakkor a
bemutatisra keriild rémai kori emliékek és a muzeum épiilet egyiittesen 1j minoséget
hoznénak 1étre. A régészeti feltdrdsok eredményeként olyan méemleki épiiletegyiittest kell
1étrehozni, mely Ujbuda kulturalis kindlatit onmagiban szélesiti. Emellett a térség
didkjai a kiallitdsokkal, illetve a régészeti parkkal egybekotott muzeumi Ordk,
tanulmanyok és kiegészitd attrakcidk-, a torténelmi komyezet dltal az antik kor
mindennapjairél olyan ismeretekkel gazdagodhatnak, melyek beilleszthetdk az elsdsorban
elméleti oktats keretei kozé (hasonléan a Savaria napokhoz). Megfeleld, a latogatdkat is
bevono kiallitassal mind a belfdldi, mind a kiilfoldi latogat6k szama nivelheto.

A kozpark jelleg megtartsa, ill. kozfunkciok szempontjdbol fontos hangstlyozni, hogy
jelen fejlesztési teriilet jelentds kapacitasokkal rendelkezik bizonyos nagy helyigényd, a
varos mas részeird! kiszorulé funkcidk befogadasa terén (pl: gdrdeszka- vagy mountain-
bike pélya). Mivel a teriilet kézparki besorolasu, ezért célszerti a folyamatos feltigyelet,
illetve a beépitendé kéztéri burkolatok, padok stb. védelme megkdveteli, hogy este,
sHtétedés utan a terlilet lezarasra keriiljon. Az dsatdsi terfilet elkeritésére azonban
folyamatosan sziikséges lesz.

A kornyezetkiméld sport és szabadidds funkcié el6térbe helyezésével kialakitdsra
keriilhet egy gordeszkazasra illetve gérkorcsolyazasra alkalmas teriilet. Az ilyen jellegii
sportolasra alkaimas hely jelenleg hidnyossiga a keriiletnek. Ezzel — elméletileg —
megoldhaté lenne az dnkormanyzat azon gondja is, hogy a Kosztolanyi Dezsd t€r €s a
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Moricz Zsigmond kértéren megjelent grdeszkas/gorkorcsolyas/mountain-bike-os fiatalok
ne rongaljak tovébb ezen feltjitott tereket, ne zavarjak a kornyéken lakdkat. Az 4 tertilet
kialakitdsahoz figyelembe vehetd e szabadidds tevékenységgel foglatkozo fiatalok
véleménye is.

A feltarasi munkak folyaman meghatérozott régészetileg nem érintett, nem megévand6
teriiletek a késébbickben az Onkorményzattal egyetértésben meghatdrozott, a jelen
dokumentum tartalmatol eltérd, alternativ koncepcié alapjan a GRAND-NADOR Kft.
altal hasznositasra keriilne.

Igaz, hogy az ingatlan a keriilet szélén helyezkedik el, de mar jelenleg is tébb modon
megkozelithetd tomegkozlekedéssel (18-as villamos, 3-as, 14-es, 114-es és Tétény-
busz), valamint kiépitett kerékparut is halad a teriilet mellett. Ezzel vonzobba is valik a
szabadidejiket itt eltdlteni szandékozo fiatalok szamara.

Nem elhanyagolhat6 tényezd a majdan megépiild Albertfalvai hid altal megnivekedo
atmené forgalom, mellyel a teriilet felértékelddése tovabb folytatédik és az eddigieknél
nagyobb hangsulyt kap. A latogatottsidg szempontjabol kiemelendé a Saveya Park,
valamint a Szerémi Gt — Hunyadi 6t — 6-os 1t altal alkotott csomépont kozelsége.

A févaros ezen dunai szakaszan kihasznilatlanok a vizi kizlekedés potencidljai. A
teritlethez hajokikstési lehetdséget lehet biztositani. A tdrlat megnyitasa alkalmat adhat
mind a févarosnak, mind a I1I. keriileti, mind a XI. keriileti Snkorményzatnak arra, hogy a
jelenleg részben vagy teljesen kiakndzatlan vizi kozlekedés fejlédésnek induljon.
Turisztikai célbé]l sem lenne elhanyagolhaté azon lehetdség a két keriilet
kezdeményezésével, hogy az Aquincum/Romai part és ezen teriilet  kozotti
személyhajozas beinditasaval kifejezetten a romai-kori régészeti drokségiink egyiittesen
keriiljon bemutatdsra. Mivel a teriilet jelenleg 4rvizek ellen nem teljes kortien védett, a
régészeti feltarasok megkezdése el6tt a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagaval
egyiittmitkédve az arvizvédelem megteremtése érdekeben intézkedéseket kell tenni.

A feltaras szervezeti formdja

Az albertfalvai lovas tdbor egységes feltirisa érdekében szitkséges egy szakmal s
tarsadalmi hattérrel rendelkezd szervezet megalapitisa, az Onkorményzat és a GRAND-
NADOR Kft. részvételével. A Kft. altal a leletek feltdrasanak idejére javasolt szervezeti
forma a régészeti feltaras idejére létrehozott hatérozott idejli kdzhaszni tarsasag,
melynek megsziinésének idépontja a tarlat megnyitasa lenne. Ez a tarsasigi forma a
jelenleg érvényben lévé torvények szerint a legkedvezGbb, hiszen ©nélld non-profit
intézményi keretet biztosit. Ez a forma esetlegesen lehet6vé tenné a kulonfele aktivitdsok
kozosségi, allami alland6 vagy palydzat tjdn torténd finanszirozasat is és biztositand a
keriileti ©nkorméanyzat érdekeinek képviseletét. Az irdnyitd szervezetet létrehozd
intézmények a tarsasag kozgylilésén keresztil tudjak eérdekeik szerint, egymassal
egyeztetetten a miikédést befolydsolni, az elvi célokat ujbol és 1jbol megfogalmazni. A
GRAND-NADOR Kft. vallalja a régészeti feltards elvégzését és a fenntarthatosag,
{izemeltetés megteremtését. A miikddtetd szervezet megalapitasat mér a tervezesi fazisban
meg kell tenni, a késébbi hatékony mikddtetés és a mindségbiztositas, fenntarthatésag
biztositisa érdekében is.
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A fejlesztés eredményei, hatasai

Az albertfalvai tabor feltirisa nemcsak a hazai térségi viszonylatok, a romai kori
kapcsolatrendszer (jjaélesztése miatt valt fontossd, hanem altala teljesebbé valhat, @)
elemmel béviilhet a Limes kelet-kozép-eurdpai szakasza, valamint a XI. kerilet
kulturalis és turisztikai kindlata is szinesedhet.

A tervpalyazat meghatarozza a teriilettel szemben felmeriilé elvardsok Osszesitése alapjan
a helyszin jovoképét: elsdként a teriilet legyen olyan &rokség-helyszin, mely dnmagaban
egy fizikai és spiritudlis attraktivitdsa a virosnak. Masodsorban legyen a varos komplex
idegenforgalmi szolgéltatdsainak integréns része. Az albertfalvai tabor megujitdsanak
tehat £6 célja a torténelem adta lehetSségek felmutatasa és megélhetéve tétele a varos, a
régi6, az orszdg és a vildg szaméra, az itt él6 emberek identitdsdnak erdsitéscre. A
régészeti feltdrdsi munkdk elvégzése utdn adottak lesznek a feltételek ahhoz, hogy
megdrizziik kulturalis Srokségiinket, szélesitsiik kulturalis halézatunkat, fejlesszik az
idegenforgalmat, mely végsd soron Gsztonzéleg hat a helyi és regiondlis gazdasagi
fejlodésre.

Emellett a sportolasi lehetdségek kiszélesitésével a jelenleg lerobbant helyszin
latogatottsaga nivekedhet.

Osszegzés

A GRAND-NADOR Kft. bizik abban, hogy a fentiekben bemutatott ajanlat elnyeri az
Onkormdanyzat, valamint az értékelés tobbi résztvevdjének tetszését, hiszen az ingatlan
kihasznélatlansaga, jelen 4llapotdban torténd fenntartdsa méltatlan a tertilet
potencidljaihoz képest. Cégiink megtiszteltetésnek venne, ha egy ilyen jelentds, a nemzeti
kulturalis értékeink feltarasat, megdvasat célzo projektben részt vehetne.

Megbizhatosagunkrél és tapasztalatunkrél meggy6zédhetnek a személyes targyaldsok
soran is. Cégiink elkotelezettségét mi sem bizonyitja jobban, mint a régészeti feltaras
elokészitéséhez kapesoléddan eddig megtett lépéseink (lasd mellekletek). Palyazatunk
pozitiv elbiraldsa esetén azonnal készek vagyunk a versenytargyaldsok megkezdésére, €s a
régészekkel, szakemberekkel torténd kooperaciora.

Tisztelettel,

GRAND-NADOR
Ingatianforgaimazé Kit.

Addsxam; 13566043-2-13
K 8: 10300002-200243005-00003285
Cégjegyzékszdm: 13-09-107959

—— | g__ﬁ
Gal Domokos Péter
{igyvezetd igazgato
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Jgazségilgyi és Rendészet] Minlszténum :
Céginformécits és az Elektronikus Cégeljrésban Kbzremksds Szolgélat
1055 Budapest, Kossuth tér 4.

Cégkivonat .

A Cg.13-08-107959 cegjegyzékszému GRAND-NADOR Ingatianforgalmazé Kortétolt Fe!alﬁsségﬂ Térsaséag (2049
Didsd Jokai utea 23. ) cég 2067, janius 21. napjén hatélyos adatai akﬁveﬂcezﬁk

1.

8/1.

8/2.

B/3.

902,

9/t

9/2,

8/3.

-9/4.

/5.

8/6.

&7,

8/8.

Altalénos adatok

Cégjegyzékszim:13-09-107959
" Cégforma: Korlatolt felelfsség( tirsasag
Bejegyszve:  2005/09/15

A cég elnevezése
GRAND-NADOR Ingatlanforgalmazd Korfatolt Felelﬁssegu Térsasag
" Bejegyezve: 2005109115

A cég roviditeit elnevezése
GRAND-NADOR KFT.
Bejegyezve: 2005/08/15

A cég székhelye

2048, Didsd, Jokai utca 23.

A véltozas fdSpontia: 2007/05/07

Eejagyezvé: 2007/05/18 Kazzétéve: 2007/06/14

A cég ficktelepe(i)

HU-1117 Budapest, Prislle Kornéiia utca 18, G. ép. fezt 1.
A véffozds iddpontia: 2007/05/07

Bejegyezve: 2007/05/18 Kazzétéve: 2007/06M14

A |&tesits okirat kelte
2005. augusztus 10.
* Bejegyezve: 2005/09/15

2006. februgr 1.
Befegyazve; 2006/04/20

2007. méjus 7,
Bejegyezve: 2007/05/18 Kdzzétéve: 2007/06/14

A cég tevékénysége )
701203  Ingatlanforgalmazas
Fotvekenység.

Befeqyezve: 2005/09/15
2030'03  Epliletaszialos-ipari termék gyaridsa
Bafegyszve: 2005/09/15

281103  Fémszerkezet gyértasa
Bejegyezve: 2006/09/15

4511 03  Eptlletbontas, faidmunka
Bejagyezve: 2005/09/15

451203  Talajmintavétel, probafirés
Bejegyezva: 2005/09/15

452103  Epilet, hid, alagdt, kbzmd, vezeték épltése
Be;sgyazvo 2005/08/15

452203 Tetészerkezet—épités tetifedés, mzsz:getelés
Bejegyezve: 2605/09/15 -

4523'03  Autdpélya, Ut, rapllbtér, sport jatékidr épitése

https://occsz.e-cegjegyzek.hu/ Occsz_Hml-_ReadAj anlat 2007.06.21.

|
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9/,

ang.
an.
g/12.
9/15.
9@14.
CIER
9/16.
917,
9/18.
8/18.
9/20.
9121,
9/22.
9/23.
9/24,
9f25.
9/25.
9/27.

8128.

11.
1M,

Bejegyszve: 200508115

452503  Egyéb specidlls szaképités
Bafagyezve: 2005/09/15

. 4531 '03  \llanyszeralés

Bejegyezve: 2005/08M185
4532'03  Szigetelés
Bejegyezve: 2008/08/15

453303 Viz-, gaz-, flitésszeralés
Bgjegyezve: 2005/09/13

453403  Egyeéb éplietgépészeti szerelés
Bejegyezve: 2005/08/15

4541 '03 Vakplés
Bejegyezve: 2005/09/15

454203  Epiletasztalos-szerkezet szerelés
Bejegyezve: 2005/09/15

454303 Padld-, falburkalds -
Bejegyezve: 2005/09/18

4544 '03 ' Festés, Uvegezes

Belagyezve: 2005/08/15

4545'03  Egyéb befejezs épités
Bejegyezve: 2005/08/15

455003  Fpitési, bontasi eszkdz kBlcssnzése személyzettel
Bejegyszve: 2005/08/15 :

5118°03 Vegyes termeékkar(d Ogyndki nagykereskedelem
Bejegyszve: 2005/08/15 -

515303  Fa-, égrtéanyag_:', szaniteraru-nagykereskadelem
Bejagyezve: 2005/09/15 -

5248'03  Egyéb, méshova nem sorolt iparcikk-kiskeraskedelem
Bojegyezve: 2005/09/15 ‘

5263°'03  Egyéb nem bolti kiskereskedelem

- Bejegyezva: 2005/08/15

701103  Ingatianberuhazas, -sladas
Bejegyezve: 2005/09/15

7020°03  Ingatlan bérbeadédsa, Uzemeltetése
Bejegyezve: 2005/08/15

703103  Ingatlanigynski tevékenység -
Bejegyezve, 2005/09/15

703203  Ingatiankezelés
Bejegyezve: 2005/09/15

7420°03  Mémki tevékenység, tanscsadés
Bejegyezve: 2005/09/15

A cég Jegyzett tEkéje

ol i O
Megnevezés l asszeg Pénznem
Pénzbell hozzdjaruias 3000000

[T
Osszesen - 3000000\ Ft

gzaz harommilld FL

i
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Bejegyezve: 2005/09/15

13, A képviseletre Jogosul(tak) adatai :
13/2. G4l Domokos Péter Ugyvezets (vezetd tisztségviseld) (am.: Nagy Zsuzsanng; .
‘ 1117 Budapest, Hauszmann Alajos utca 4/B. VI. em. 608,
i : A képviselet médja: dndlid ‘
: Jogviszony kezdete: 2005/08/10
RS Jogviszony vége: 2010/08/10
= A vaitozés idSpontje: 2007/05/07
Bajegyezve: 2007/05/18 Kozzétéve: 2007/06/14

it g

20. A cég statisztikal szamjele
2012, 13566043-7012-113-13.
Bajegyezve. 2006/04/21

21, A cég adészéma

2473, Adbszam; 13566043-2-13,
. : Kiizsssegi addszam: HU13566043. -
A kazBsségl adeszam nyltdssnak datume; 2005/11/30.

Bajagyszve: 2006/04/20

i
i
‘ Q 32. - A cég pénzforgalmi jelzfiszéma

321. 10300002-20243005-00003285
A szamla megnyitasanak datuma: 2005/09/29.
A pénzforgalmi jelz8szédmot a MKB Bank Nyrt.( 1051 Budapest Vécf utca 38.) kezell. -

Cégjegyzékszam: 01-10-040052

Bejegyezve: 2005/10/04

: 1l. Cégformétdl filggd adatok

i 1. A tag(ok) adatai

112, Torma gnac (an.; ivdnszky Rozalia)
B08E Felcsut, Szari utca 62.

Bejegyezve: 2005/09/15

113, Racsek Istvan (an.: Hugyecz Mérta) .
1126 Budapest, Kiss Jinos altdbornagy utca 7.
Bejegyezve: 2005/09/15

N 1/4. Gél Domokos Péter (an.; Nagy Zsuzsanna}
1117 Budapest, Hauszmann Alajos u. 4/B.\/1/609.
A tagsagi jogviszony kezdete: Z005/08/M10

‘A véltozas idépontja: 2007/05/07
Bejegyezve: 2007/05/18 Kazzétéve: 2007/06/14

) -
B i i . O
o . Készult: 2007/06/21 09:35:25. A szolgéftaioft adatok & kibocsatas idSpontiaban megegyeznek a cégnyilvéntarts rendszer

adafaival.
Microsec adatiovébbits szoigélitato

https://occsz.ebegjegyzek.hu/Occsz_'Html_ReadAjanlat ‘ ' 2007.06.21.
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DR PUSZTAVAﬁ! ANDREA
’ KOZJEGYZO

1519 Budapest, Postafick 362
Tel.ffax 278-1811, 2781812

© 21.262/2007. iigyszdm
Tantisitviny kozhitelességii nyilvantartas tartalmarol

Alulirott kdzjegyzbhelyettes tanisftom - a kdzjegyzdkrél sz6l6 1991. évi XLIL.
térvény 136. § (1) bekezdés i./ pontjdban meghatérozott jogkdrdmben eljarva -,
hogy a jelen tantsitvanyhoz ltalam hozzafliz6tt hirom szidmozott oldalbél &llo
Cégkivonat az Igazsigiigyi és Rendészeti Minisztérium Céginformacios és az
Flektronikus Cégeljarasban Kézremiikédo Szolgalat altal nyilvéntartott - a mai
napon részemre szam{tégépes iton kiadott - adatokkal mindenben egyezik. ---—----
Budapest, 2007. (kettoezer—heted1k) &v janius hénap 21. (huszonegyed1k) napjan.

\,Cgmﬁ
Dr Kovdces Zita
kozgegyzohelyettes
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20243005 GRAND-NADOR KET.

Tranzakcid tipusa
Megbizd
Megbizd neve
Megbizd orszagkddija
Megbizd szamlaszama
Megbizd bank
Cimzett
Cimzett neve
Cimzett crszagkédia
Cimzett szémlaszima
Cimzett bankja
K&zlemény

Eredeti &sszeg

Esedékesség napja

Konyvelés
Konyvelés datuma
Tranzakcidazonosité
Narrativ

Terhelés
Terhelendd szamla
Osszeg
Ertéknap
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PCBankar
Tranzakcid 1—

00100 - Atutalédsi megbizés

GRAND~-NADOR KET.
HU
10300002-20243005-00003285 HUF "GRAND-NADOR KF

MKB Bank Nyrt. 1051 Budapest, Szent Istvan té

XI. KER UJBUDA ONKORMANYZATA
BU
11784009-15511001
OTP Budapesti Onkorményzati Fidk 1054 Budapest,
BANATPENZ A 43584/5 HRSZ-U INGAT
LAN PALYAZATA
5 000 000,00 HUF
2007/07/26

2007/07/2¢6
TO7207013004331
ATUTALAS

10300002-20243005-00003285 HUF “"GRAND-NADOR KF
-5 Q00 000,00 HOF
2007/07/26
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PALYAZATRA BEERKEZETT PALYAMUNKAK SZAKMAI (REGESZETT)
VELEMENYEZESE
A Budapest Févéros XI. ker. Ujbuda Onkormanyzata a széban forgo, J
régészetileg védett ingatlan hasznositdsara palydzatot irt ki, amelyben — a teriilet
kiemelkedd régészeti-kulturalis értékével Osszhangban — egyik f6 prioritasként ;
hatarozta meg a kulturalis rokség bemutatésat és védelmeét.

Ennek szellemében az Onkormanyzat felkérte a Budapesti Torténeti Miizeumot, S
mint teritletileg illetékes muzeumot a beérkezett palydzatok szakmaj vélemeényezésére,

amely kérésnek az alabbiakban tesziink eleget. {ﬂ
A palyazatok régészeti értékelése el6tt sziikséges el6rebocsatani, hogy a szdban \ - ‘
forgo ingatlan védettségi szempontbél két részre oszthato. \ il
1, A romai kori katonai t4bor(ok) teriiletén — amely a védmiivekkel (falakat kiviilrol
ovezd arkokkal) egyiitt mintegy 260x230 méter kiterjedési teriiletet Slelnek fel — nem
képzelhetd el felszin alatti beépités, s6t a felszinre épitendd, tervezett objektumokra is
killon ki kell kémi a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyét. Ez tehat a
legszigoribban védett teriilet kategoriajaba esik.
2, A katonai taboron kiviili teriilet, amelyen a tdbort Svezd romai Kori telepiilés
talalhato szintén régészeti védelem alatt all, de bizonyosfokul beépitésre (akar felszin
alattira is) a sziikséges megel6z6 feltaras elvégzését kovetden sor keriilhet.
A védettség szintjének ezen kettdsségét a majdan nyertes palydzonak mindenképpen
figyelembe kell vennie. '

~ Erovid attekintés utan nézzitk a konkrét palyazatokat.
Az ingatlan hasznositiséra két palyéazat érkezett (a Romai Vér Kift., valamint a Grand
Nédor Kft. palyéazatai). Megnyugatatd, hogy mindkét pdlyamunka figyelembe vette a
kiemelkedd kulturalis értékeket és igyekezett azt hozzdkapcsolni a tervezett
hasznosit4si funkcidhoz. :
Talan valamivel jobban illeszkedik a Rémai Var Kft. altal jegyzett palyazat a Muzeum
eddig is hangoztatott véleményéhez, hogy lehetbleg a nagyobb épitkezéseket el kell
keriilni és inkdbb a minimélis foldmunkaval, bolygatissal jaré rekreacids, pihend
funkci6ju hasznositas kertiljon elotérbe.
A Grand Nador elképzelése a nagyléptékii régészeti feltdrdsokrol, a régészeti emlékek
bemutatasarol, idegenforgalmi hasznosuldsérdl és nem utols¢ sorban egy tervezett
Muzeum létrehozdsarél valoban kecsegteté perspektivat jelent, de a szédmunkra
ismeretlen méretli, tervezett lak6- és irodaingatlanok, valamint ezek épitkezési
munkaélatai kevésbé illeszkednek véleményiink szerint a palyazati kiirasban is szerepld
alapfeltételhez, nevezetesen, hogy a régészeti emlékek ne keriiljenck rosszabb
&llapotba a jelenleginél. Nem vilagos az sem, ki lenne a tervezett Muzeum fenntartoja,
izemeltetje a megnyitd utan.
A Rémai Véar Kft. koncepci6jabdl ugyanakkor hidnyoljuk azt a széndékot, hogy a
,kozpark” helyének szént rémai tibor pontos terilleti lehatarolasa érdekében nyitando
3-4 régészeti szondadrok anyagi terheit viselik. Ez rendkiviil fontos kérdés, ugyanis
ezekkel a szondadrkokkal lehetne pontosan lehatdrolni a fentiekben mar jelzett
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~legszigorlibb védelem alatt 4ll6” nem beépitheté tdbor és a részben beépithetd
teriiletek hatdrat. Amennyiben ténylegesen fontos a rémai tdbor valamilyen szinti
bemutatasa ismeretterjesztés céljdbol, akkor legaldbb a tabor falainak nyomvonalat
ismerniink kell, enéikiil ugyanis nem beszélthetiink kulturalis 6r6kségi bemutatasrol.
Reméljik rovid szakmai véleménylink segiti a déntéshozdkat a palyazatok

elbiralasaban.
-- 608
Udvozlettel:......... M @L ...............

Dr. Zsidi Paula

_ ré 'Sz,i:tiwi%az g.t% .
i vt B sk EREE ER R LT )]

4 v Budapest, Suenlendral Gt 139,

Budapest, 2007. augusztus 29.




