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A BUDAPEST X1. KERULET 1236/17 1—1Rsz-p TERULET
(BUDAORSI REPULOTERTOL DELRE FEKVO INGATLAN)
KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANYHOZ

Budapest Févaros XI. Keriilet Onkormanyzata megbizta az BEuroil Kft. és Epitész Bt
Konzorciumot a Budadrsi Repilétér és kémyékére vonatkozé Szabalyozasi Terv és Helyi
Epitési Szabalyzat, valamint Keretovezetmodositasi Hatastanulmany elkészitésével.

Elézmények:

A csaknem 88 ha-os tervezési teriilet Dél-Nyugat Budan, a belteriilet szélén, a XI. kerilet és
Budadrs hataran, a Kéérberki it és a Repitilétéri at altal hatarolt teraleten fekszik. A reptlétér
1937 ota mikédik. A valaha egy ingatlant késébb megosztottak. Az 1236/20 hrsz. telek
maradt a repul6tér, az 1236/17 hrsz.-1 telek elészéor a mezdgazdasagi repulégépek
szervizelésére szolgalt, majd a rendszervaltast kévetéen két magancég tulajdonaba keriilt.

Az 1236/20 hrsz telken lévé repiilétér polgari célG, nem nyilvanos, nem kereskedelmi. A
repilétér tulajdonosa a Magyar Allam. Vagyonkezeldje a Kincstari Vagyoni Igazgatosag (KVI).
Ideiglenes kezeldje' a Magyar Repiilé Szovetség (MRSz). A reptér megmaradasat tdérvény
garantalja.

Itt talalhaték a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal altal nyilvantartott, orszagosan védett
épitett érték a Budaérsi Repiuilétér Egyuttese: A repidétér forgalmi épiilete, Nagyhangar,
Zsolnay szikkaszté rendszer.

A teriilet masik ~ az FSZKT médositassal érintett — része, a 1236/17 hrsz-Qi ingatlan a
tertiletmegosztast kivetden az Allam tulajdonaban volt, majd 1993 éta az Erie Scientific
Hungary Ipari és Szolgaltatd Kft, valamint a ME ALFA 2. Ingatlanberuhazé és Forgalmazé Kft
tulajdona. A két cég gazdasagi, irodai, repiildteret is Lkiszolgald létesitményeket tizemeltet. A
tertileten irodai, kereskedelmi, esetleg szallodai funkciét szeretnének. Az ingatlan nyugati
teriiletén gyartas és raktarozas folyik. Ezt a tevékenységet szeretnék felytaini, minimalis
épitesekkel. Mindkét cég egyetért abban, hogy a telket megosszik, ebben mar megegyeztek, de
szabalyozasi terv hianyaban ez nem kivitelezhetd.

Az ingatlan jelenlegi hasznalata nem akadalyozza a repiilést.

A 2005. majusaban elfogadott Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve (TSZT) L
Funkcionalis szerkezet c. lapja szerint a 1236/20 hrsz-u ingatlan kilénleges repiilétér
ovezetbe, a 1236/17 hrsz-\i ingatlan terllete pedig gazdasagi tertiletbe tartozik.

A TSZT ll. Teruletfelhaszndlds c. lapja a repiilétér teriiletére repulétéri, a 1236/17 hrsz-u
teruletre kereskedelmi szolgaltaté teriiletet jeldl.

Keretovezetmodositas:

A Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) modositasa a 1236/17 hrsz-u ingatlan fejlesztése
érdekében sziikséges, mivel a hatalyos FSZKT - szemben a budapesti szerkezeti tervvel - a
teriilet Lkorabbi elképzelések szerinti koézlekedési, repililoterek elhelyezését szolgald

fejlesztéseének lehetéségét tartalmazza.

A 4,7 ha-os 1236/17-hrsz-u teriilet az FSZKT modositisa utin a KL-RE helyett M
keretdvezet be tartozna.

Az FSZKT médositas, majd a szabalyozasi terv jovahagyasa utan lehetévé valik, hogy a keét
vallalat a jelenleg alul hasznositott ingatlanon a telekmegosztas utan fejlesztéseket hajtsanak
végre, mely tovabbra sem zavarja a repilétér mikodeését. fgy igényes kérnyezet alakul ki,
valamint rendezédik a Repl6téri ut épitészeti megjelenése is.

BUDAPEST XI. KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULLT KERETOVEZET MODOSITASE HATASTANULMANY -5-
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2.  JAVASOLT KERETOVEZET VALTOZAS
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Budapest FGvaros F6épitészi Iroda altal 2007, augusztus 8-an rendelkezéstnkre bacsatott FSZKT
kivonat.

A repuldtér eredetileg csaknem 88 ha-os tervezési terilet Dél-Nyugat Budan, a belteriilet szélén, a XI.
keriilet és Budatrs hataran, a Kéérberki Gt és a Repll6téri it altal hatdrait teriileten fekszik. A terlletet
északrél és nyugatrél Budaors Kiilteriilete, déir6l a Honvédseg teriilete (K-HT), de}-keletré’:l
mezGgazdasagi es intézményi teriilet (IZ és MG-MT), észak-keletrdl a VAV (M) murlkahelyi teri:[_iet,
mezdgazdasagi rendeltetési kiskertes rekreacios terilet (MG-RT) és védelmi, védGerdé (E-VE) teriilet
hatarolja.

A jelenleg hatilyos Fovarosi szabalyozasi keretterv (FSZKT) szerint a terilet Kozlekedési terilet,
melyen beliil reptiléterek elhelyezésére szolgato terilet.

A célzott tertiletfelhasznalasi modu tertiletek elgirasai:

KL-RE )
REPULOTEREK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET

a) A teriilet kizarolag a repiiléssel kapesolatos kozlekedési tertiiletek, személj{— és L
teherforgalmat bonyolité, valamint a sportcéla repliléterek, tertiletek és létesitmények céljara
szolgal.
b} A teriileten a repiilés {izemi épitményei mellett a tevékenységhez tartozo:

ba)  kiszolgald létesitmények,

bb)  vendéglatasi épitmények,

bc) raktarozasi épitmények,

bd)  szallashely-szolgaltats épiletek,

be)  szolgalati irodak helyezheték el.

BUDAPEST NI KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITAST HATASTANULMANY
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A keretbvezet valtozds az 1236/17 hrsz-u telket érinti. A1236/17 hrsz-i telek teriilete, - mely
Jjelenleg kdzlekedési teriilet —a valtozas utan munkahelyi teriilet lesz.

A repiil6tér teriilete (hrsz. 1236/20) marad kbzlekedési teriilet — repiilétér Gvezetben.

TERULETKIMUTATAS A KERETOVEZET-VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEKROL:

HRSZ REGI KERETOVEZET UJ KERETOVEZET
JELE TERULETE JELE TERULETE
1236/17 KL-RE 4 7355 m2 M 4 7355 m2

3. A KVSZ OVEZETI TERKEPE ES VONATKOZO ELOIRASAI
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KIL-RE-XT1
Repiiloterek ethelyezésére szolgdlo teriilet

72. §

(1) Az dvezet a Budadrsi repiil btér teriilete.

(2) A teruleten a repilés tzemi épitményel mellett a tevékenységhez tartozd, BVKSZ-ban is
megengedett funkciok helyezhetdk el.

BUDAPEST XI. KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITAST HATASTANULMANY -7-
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4. VIZSGALATOK

4.1. Varosrendezési
vizsgalatok

4.1.1. Kdrnyezet

A Budadrsi Repulétér Budapest hataran fekszik. ER

*+ Keletrdt a kbzigazgatasi hatar adja a hatérat, a s

budadrsi terlleten innentél sorakoznak a ™

raktararuhazak, bevasardkézpontok.

» Eszakon az M1-M7 autbpalyak kozés szakasza .
halad. Azon tul Budadrs belteriilete talalhaté.

» Eszak — északkelet felé kissé beékelGdik egy -

munkahelyi terllet, melyen tébb cég telepheiye °

talalhato i g
« Keleti irdnyban jelenleg beépitetlen teriilet A
(szanté) hatdrolia, fejlesztési lehetdséget S =

biztositva. Ezen tdl Eszak-dél iranyba fut a 70-
es ut, és itt épllt a Péter-hegyi laképark.

+ Delkeleti irdnyba nem messze épiilt a
kézelmditban a JKberberek Tovéaros”
elnevezési lakdpark.

* Délen a Repilétéri Gt masik oldalan halad a Bp “»
— Bécs vasiitvonal. Azon tdl kisebb lakéteriitet 2\, "7
helyezkedik el. Majd még délebbre taldlhaté a
Kamaraerdé és a Kamaraerdd lakéterillet. -

» Délnyugat felé a Repilotéri ut masik oldalan
Budadrs kereskedelmi, szoigaitatd, gazdasagi * 208 ;
teriilete taldlhato, e

4.1.2. XI. Keriilet Ujbuda Varosfejlesztési Koncepcidja

A LEGFONTOSABB VAROSFEJLESZTES!I CELOK ES FELADATOK FELSOROIASA
ORsOD

A varosrészben sok az alulhasznositott, fejlesztésre
alkalmas terillet. A Budadrsi repulétér teriletének
jévébeni felhasznalasa févarosi jelentéségli kérdés,
megoldasara valtozatok kidolgozasa szilkséges.

A keriilet északi hataran lévé, foleg mezégazdasagi
hasznositasu, tobbnyire beépitetien terllletekre mar
tobb, kilonbodzé funkcidkat tartalmazo eiképzelés és
terv sziletett, dontés szikséges a tavlati felhasznalas
eibkészitésének érdekében.

A legjobb megoldis megtaliiasa érdekében, a :
jelenlegi és varhato igényekre vonatkozd komplex —
feltaras és koncepcid készitése szikséges, amely A
tartalmazza keriilet szamara kedvezé funkciokat, a

megvalositas gazdasaqgi, tarsadalmi és miiszaki

feitételeit és kdvethezményeit.

BUDAPEST X1, KERGLET 1236717 HRSZ-U) TERULEL KERETOVEZET MODOSITASE HATASTANULMANY
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4.1.3. A Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti tervébdl

A 2005, majusaban elfogadott Budapest Fdvaros
Telepillésszerkezeti Terve (TSZT) I. Funkcionalis szerkezet ¢.
lapja szerint a tervezési teriilet repllétéri része killénleges
replldter dvezete, a 1236/17 hrsz-G ingatlan terilete pedig
gazdasagi terGiet.
JELMAGYARAZAT

Gazdasagi teriifet

(] | Kolonleges terilet
[ | Belteroleti hatarvonal

iz,

A TSZT Nl. Teriletfelhasznélas c. lapja a repiloter teriiletére
replilétér, a 1236/17 hrsz-u teriletre munkahelyi teriletet
jelél.

JELMAGYARAZAT
Kereskedelmi, szolgaltaté teruiel
[ ]
==

Repulfier

Kozigazgatasi hatar B

Teriiletfelhasznilas

BUDAPEST X1, KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY -9-
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Adatok: Cim: Budapest XI. ker. Repulétérn at 2.
HRSZ.: 123617
Foldrészlet teriilete:  4.7355 m?

Miivelési ag:

Kivett épllet

A replldter 1937 ota lzemel, a foldteriilet kisajatitas Gtjan keriilt a Magyar Aflam tulajdonaba. Ez
azonban csak 9946-ban rendezddott. A 1236/17 hrsz-0 ingatlan az 1970-es teriiletmegosztast kdvetden
a Magyar Allam tulajdondban maradt, a MEM repiildgépes szolgalat mikadstt itt, mezdgazdasagi
repllégépekkel foglalkoztak. Ezt kévette az Air Service, ami szintén allami valialat volt. 1993-ban az Erie
Scientific Hungary Ipari és Szolgaltaté Kft szerzett résztulajdont. Késébb az Air Service felszamolasakor
2000-ben eldvasanasi jogaval élve a teriilet tulajdonosa ‘lett, Ezutan eladta a teriilet kétharmad
résztulajdonat az ME ALFA 2. Ingatlanberuhazé és Forgalmazé Kft -nek.

A 1236/20 hrsz-i ingatlan a repilStér terilete, allami tulajdonban van, vagyonkezelje a Kincstar
Vagyoni Igazgatdsag.

‘HRSZ
mivelési ag

TULAJDONOS

KEZELO

UZEMBENTARTO

OVEZETMODOSITAS
ERINTI-E

1236/17

Erie Scientific
Hungary Ipari és

Szolgaltata K, IGEN
Kivett éplilet ME ALFA 2.
Ingatlanberuhazé
és Forgalmazo Kift
1236/20 ; Kincstari Vagyoni | Magyar Repiilé
; G . 3 ! NEM
Kivett repulotér Magyar Altam igazgatdsag Szidvelség L
! \. |
/ & |
f:"‘ \\‘4{‘”1
\ ;
kelmagyarazar
¢ e L\elr-‘lsj- Kmestii Vagvons eargasinie
R
— e Budapesl bisiyeszalis hulin
o Vst

BUDAPEST. X1 KER_ULET
1236, (7T HREZT
- A REST LOUERIAGL DELRE 50 -
TRRITET

Lorettvezt moadositas batasraulising

TULAMDON ISZ08Y VIZSALA
=150
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A tertlet keretovezet-médositassal érintett részén, mely 1970-ben tortént terliletmegosztast kvetden
kiilon helyrajziszamot kapott, jelenleg gazdasagi tevékenységek folynak. Két nagyobb cég és tobb
Kisebb vallatkozas telephelyéiil szolgal.

. . beépitési |szinterileti |zdldfellleti
paraméterek terilet mérték mutatéd mérték
m2 % m2/m2 %
1236117
mérteke hr_SZ-:l 47356 36 042 25
Ajeld 16130 27,8 0,28
B jeld 31226 40 0.5
Az Erie Scientific Hungary Kft.

tulajdonaban lévé éplletek a telek keleti
1/3-an helyezkednek el.

A PI" paneles foldszintes
epiiletben mikroszkép-
alkatrészek gyartasa
folyik.

A kdnny(szerkezetes
raktar

A fdldszintes
konnyliszerkezetes
épiiletben irodak
talalhaték, részhen az
Erie helységei,
részben a replléshez
tartoznak.

BUDAPEST X1 KERUILET 1236/17 HRSZ-UJ TERULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY - 11 -
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Az ME ALFA 2. Kft. tulajdonéban |I&évé épiiletek a telek
észak-nyugati 2/3-an helyezkednek el.

A terilet és a repilbtér funkcidi keverednek. A teriletnek
tobb bejarata nyilik Repulétéri  atrél, azonban nem
hasznaljak mindegyiket.

TTIY 3 oG Az otemeletes fliggonyfalas
o T 11 : épuletben a 90-es évek

e T a1 elején az Air Service irodai
szamara épfit. Ma kiién-
bdz6 cégek bérelnek itt
irodahelységeket.

A haromszintes épiijet
kapcsolddik az irodahazhoz,
és a hangar épliletéhez is,
raktarak, mihelyek vannak itt.

A hangarban a repilégépek
tarolasan, szerelésén tal
kilonhozo kisebb cegek
mikddnek, mint pl. az
autogumis miihely.

Az épulet Repilbtér ut feldli
részében alacsony szinvonalud
kiskereskedelmi egységek
talaihatok.

A hangartél nyugatra
kilénbozo féldszintes, sem
gazdasagi, sem épitészeti
értéket nem hordozé
éplieteket tatalhatunk:
raktarak, mihelyek,
galvanizald.

BUDAPEST Xi. KERULET 1236/17 HRSZ-U TRRULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY 7 T
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A szomszéd 1236/20 hrsz. ingatlan a
Budadrsi repulétér tertiete, melyen
belféldi kisreptltforgalom van, valamint
a helikopteres mentbegyseg
allomasozik.

A repiiiétér polgar célu, nem nyilvanos,
nem kereskedelmi reptiitér. A repilétéer
fuves kifutopalyajan tobbféle repiilési
tevékenyseg folyik, sportrepliés,
idegenforgaimi-turisztikai  céld, Uzleti
celu. A magyar sport és kisgépes Uzleti
repulés egyik fo bazisa. A repliétér csak
nappal tzemel.

A replidtér éplletei varosképileg és
torténeimileg is jelentdsek.

Europai viszonylatban is koruk korszeri

Légifénykép: MRSZ

elrendezéssel tervezték, é&s az akkori

v 5 s .o BUDAORS Budars
legmodemebb technikaval szereliék fei. : rioabas . WAGTAAGRZA BT
A terlilet kisajatitas Gtjan keriit a magyar B R K
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repiléteret. 1999-ben a Honvédelmi \ R 1
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5. Programjavaslatok

5.1. Varosrendezési program

5.1.1. Afejlesztés f6 célja &s a rendezés alapeivei
« A Budaérsi Repilétér hosszatavon marad repll6tér.

"« Csak remélnets, hogy tovabbi amortizalodas helyett az éplletek miemiéki felGjitasa, es a
repllbtér fejlesztése varhato.

* A 1236/17 hrsz-U ingatian az Fszkt modositas és szabalyozas utan fejleszthetd teriiletté valik.

e A Replilétéri at utcaképe rendezddik.

5.1.2. Terilletfelhasznaldsa és FSZKT médositasi javaslat

A javaslat a teriileten a kozlekedési repiildtér dvezete mellett a gazdasagi terliletként vald hasznositast

is biztositja Budapest Fbvaros telepiiésszerkezeti tervével (TSZT) Osszhangban. ’
A fejlesztési javaslat nyoman sziikkséges az FSZKT mddositasa, a KL-RE helyett a 1236/1/-hrsz-u

terileten M keretdovezet létesitendd.

TERULETKIMUTATAS A KERETOVEZET-VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEKROL

HRSZ REGi OVEZET UJ OVEZET ._
JELE TERULETE JELE TERULETE
1236/17 KL-RE 4 7355 m2 M 4 7355 m?

A keretovezet-modositas soran a beépitésre szant teriilet 4.7 ha-ral nd.
Munkahelyi (M) teriletbe kerill a 1236/17 hrsz-U 4,7 ha nagysagu terdiet.

Fpitése Inely

Megnunada cpiiiziek

Repiildgér Anepicada épileih

Budupost kit et hutdnd

Tl

AT

I ha

n MR

BUDAPEST, XILKERI'LET
1206 17 HRRGZAD
- ARLPUILOTERTOL DELRLE ESU -
TERCLET
feigton ¢ren mrnlositdsd Balbddaslusing

,.‘_,ﬁ_______.' - \ FEILERZTESEJAVASLAL
— | 3 g A= |LXINAD
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5.2. Kérnyezetalakitasi program

lrodaépiileick
Fsct3

Hapgir

Kereskedelmi, scolgallaié
alpcseny szinvonalu egysépek

lrodabiz

Fsr—3

Rakidr

Lradaépiilet

Fsz

Fsz

Kiszojudlé epitlet
Fsz#l

Gyano réscleg
Fsz

Kiszalgalo épiict
Fss+2

Nagyhangar

Kiszolgilo épiilet
Fsr+l
Fargalni épiifet
Fse+2

Az Gvezeti atsorolasaval a 1236/17 hrsz-G ingatian fejleszthetésége valik lehetdvé. A terilleten jelenleg is

kisebb-nagyobb cégek telephelyei, irodaépiilet és hangar van, melyeket fejleszteni, béviteni Kivannak.

igy a jeleniegi hasznalatnak megfeleld uj épliletek és épitmények
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parameterek terdlet mérték mutatd mérték terllet
- m2 % m2/m2 % m2
A jell 16 130 278 0,28 2774
B jeil 31226 32,0 0,41 4059
megengedett legnagyobb érték: 45 1,2 25
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