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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzatinak megbizasabél — az MVM Erbe Zrt. és SzamHEAD
Kift koltségviselése mellett — elkésziilt a Budafoki it - Hauszmann Alajos u. - Szerémi 1t -
Prielle Kornélia u. 4ltal hatérolt teriilet keriileti szabalyozasi terve. A terv éltalinos célja a
teriilet fejlesztésének kereteit meghatarozd részletes szabdlyozds kidolgozdsa kiilonos
tekintettel a tervezési teriileten 1év6 4032/2 hrsz-i ingatlanon tervezett beépités szabalyainak
meghatarozasara.

Meglévé illapot, helyzetfeltaris

A tervezési teriilet kdzponti fekvésti, Ujbuda felértékel6ds teriiletén helyezkedik el. Térségi
kapcsolatai kitlinSek (a kiemelt forgalmi szerepkdrrel rendelkezdé Budafoki Gt és Szerémi 1t
kozott fekszik). A teriiletet északr6l a Prielle Kornélia utca, délr6l a Hauszmann Alajos utca
hatarolja, amelyek a keriileten beliil jelentSs kelet-nyugat irdny( kapcsolatokat biztositanak.

A Budafoki at és Szerémi it melletti ingatlanok az ut6bbi években jelentds atstrukturilédison
mentek keresztiil, melynek sordn az ilizemi, gazdasigi funkcidk fokozatosan kiszorulnak,
helyiikbe vérosiasabb, vegyes funkci6k telepiilnek. A szabdlyozéssal érintett tombben
talalhaté ingatlanok I-XI/K jelii kozepes intenzitis, vegyes beépitesii intézményteriilet
Ovezetben vannak. A teriileten az Gvezeti besoroldsnak megfelelé kereskedelmi és szolgaltato
cégek telephelyei, irodaépiiletei milkddnek, melyek jellemz8en szabadonall6 beépitési modot
kovetve helyezkednek el. Allag és kor szerint az épiiletilloméany vegyes képet mutat, a
kiilénb6zd idészakban 1étrehozott épliletek magassdgai igen eltérdek. A Szerémi 1it menti
4033 hrsz-G telken markaszerviz és autdszalon viszonylag 1j épitésli egyuttese taldlhatd, A
Hauszmann Alajos utca és Budafoki 1t sarkan 1év8 4032/1 hrsz-ii ingatlanon az épiiletek
részben 1 épitéstiek. A Prielle Komélia utca fel6l beckelddd 4032/3 hrsz-0 telken ugyancsak
megfeleld dllagh irodahdzak helyezkednek el. A Budafoki it €s a Prielle Kornélia utca sarkdn
fekvé 4032/2 hrsz-a ingatlan épiiletdlloménya mutatja a legvegyesebb képet, hiszen itt a
lapostetGs F+4 emeletes irodahéz, F+1+T magastetds épiilet és foldszintes, magastetds épiilet
is megtalalhat6, melyek 4llaga k6zepesnek mondhato.

A szabdlyozasi terv javaslatai

Jelen keriileti szabélyozési terv a kedvez§ adottsdgh teriileten az épitett komyezet fejlesztését
és a komyezeti allapotok tovabbi javitisit célozzdk, tovdbbd a teriiletnek a kornyezetbe
illeszked§ fokozatos fejlédésének, atalakuldsanak kereteit hivatottak meghatarozni.

A tomb fejlesztése, atépiilése eldrelathatéan tobb iitemben fog végbemenni. Jelenleg a 4032/2
hrsz-u telek tulajdonosainak fejlesztési szandéka ismert, a meglévd épiiletek elbontasaval j
irodah4z épitését tervezik. Kés6bb a 4032/1 hrsz- ingatlan Hauszmann Alajos utca menti
épiiletei helyén valoszinlsithetS Gjabb fejlesztés.

Az I-XI/K jeli kbzepes intenzitisi vegyes beépitési intézményterilet paramétereit a terv a
Keriileti Varosrendezési Szabdlyzat ide vonatkozé elSirdsaithoz és a komyezd tombokre
érvényben 1év8 keriileti szabalyozési tervekhez képest korlatozza, igy a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 50%, a szintteriileti mutaté 2,4, a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 35%, a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 65%. A rendelet az
épitménymagassig értékeit a kdmyez6 — mdr kialakult — utcaképhez igazodva a min. 12,0 m,
max. 22 m-ben hatérozza meg.
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A szabalyozasi terv fontos elbirdsa, hogy a témb teriiletén lakéfunkcidja fejlesztés nem
lehetséges, ezért a tervezett fejlesztéshez kapesolédva humén infrastuktiira fejlesztési igény
nem meriil fel.

A szabélyozési terven jel6lt lehetséges magantit két tombre osztja a tervezési teriiletet, melyek
beépitési modja a meglévs épiiletédllomany elhelyezkedése miatt eltér. A Budafoki Ut mentén
tervezett zirtsord beépités a tomb belseje felé zajvéds funkci6t tolthet be, mig a Szerémi 1t
mentén kialakulé szabadon4ll6 beépités a mar meglévs, 4talakuld komyezethez igazodik.

A terv véleményezési eljardsit a Polgarmesteri Hivatal az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIL tv. 9. §. (1)-(6) bekezdése alapjan lefolytatta. Az
dllasfoglalasok beérkezését kvetben 2011. november 8-4n egyeztetd targyalast tartottunk.

A terv lakossagi kifiggesztése 2011. december 20-t61 2012, januér 18-ig tartoft.

Az Allami Féépitészi Irodéra a korrigalt tervet megkiildtik, véleményét az elterjesztéshez
mellékeljiik, melyhez a kovetkezd kiegészitést tesszik:

2. bek. A maximalisan elhelyezhetd parkoldszam az elhelyezni kivant funkciétél is fiigg, mely
még jelenleg nem ismert pontosan. Az intézményi Gvezeti besorolds még a lakdfunkcid
kizérasa esetén is tobbféle funkciét (iroda, kereskedelem, szolgéltatas stb) tesz lehetSvé, mely
funkcidknak kiilénbézé a parkolasi sziikséglete. A telken belil biztosithaté gépkocsi
fér6helyek szdma Kkorlitozhatja az Allami F&épitészi Iroda Aaltal kifogésolt beépitési
intenzitast.

3. bek. A javasolt maginit nem kételez6 eleme a tervnek, egy lehetdség, melynek
megvalésuldsa nélkiil is be lehet épiteni az ingatlanokat, igy a tulajdonosok érdeke nem sériil.
4, bek. A 2.2 pont a Gazdaségi Bizottsdg 1033/GB/2011. (X1.29) hatérozata alapjan keriilt
bele a rendelettervezet mellékletébe.

8. bek. A tervezett beépités intenzitiséra vonatkozé észrevételre megjegyezziik, hogy az a
tervezési teriiletet hatirolé szomszédos témboknél kisebb léptékii, igy a beépitési
paramétereket tovabb cskkenteni nem kivanjuk.

9. bek. A teriilet z&rtsori beépitési médjat a meglévd épiiletdllomdny és telekdllomany
indokolja, ennek megvaltoztatisit nem tartjuk indokoltnak, mert az érintett ingatlanok
fejlesztését gatolna.

- A rtendelettervezet mellékletének 1.3 pontjit az Allami F8épitészi Iroda kérésére
kiegészitettiik, igy a jelolt épitési vonal csak az \ij épiiletekre vonatkozna.

10. bek. A pontositott rendelettervezetet az Irodéara megkiildtiik.

Az itt nem részletezett pontokra adott vélaszunkat az Allami Féépitészi Iroda elfogadta.

A szabélyozési tervet a Gazdaségi Bizottsdg februér 14-i ilésén targyalni fogja. A hatérozat a
testiileti iilésen kiosztasra keriil.

Kérem a T. KépviselS-testiiletet a szabélyozasi terv jévahagyasara.

Budapest, 2012. februar 14,

polgarmester



