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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A XL keriilet Ujbuda Onkorményzatinak mégbizisabol — a Patrus Kft. kdltségviselése mellett
~ elkészilt a Fehérvar Gt-Hauszmann Alajos utca-Nadorliget utca-Galambéc utca altal
hatérolt teriilet kertileti szabalyozasi terve. A terv készitésének célja a jelenleg hatilyban 1évd
35/2002 (XI.23.) XI. OK. sz. rendelettel elfogadott kerileti szabalyozasi terv tervezési
teriiletre es6 részének feliilvizsgélata és médositisa. A terv javasolja a jelenleg M-XI/T jelii
munkahelyi 6vezetben 1év ingatlanok I-XI/Z jeld intézménydvezetbe torténd 4tsorolasat. Az
Ovezetmodositassal egyidejiileg egy kevésbé intenziv, kisebb szintteriileti mutatdval
rendelkezd beépités jonne létre, mely a tervezési terileten jelentkezd fejlesztési, lakasépitési
szandékot kivanja eldsegiteni.

Meglévé dllapot, helyzetfeltirsis

A tervezési terillet Kelenfold varosrészben fekszik, Ujbuda ezen részének jellegzetes
négyzethal6s utcaszerkezetében észak-dél irdmyi Fehérvari it és Nadorliget utca kozott
helyezkedik el. A teriiletet északi oldalrél a Hauszmann Alajos utca, déli oldalrél a Galambéc
utca hatirolja.

Budapest Févaros Kozgyilése 1125/2005. (V. 25.) szidmu hatdrozatéval elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terve a vizsgilt ingatlanokat varosszerkezeti jelentGségii 4talakuld
tertileteket tartalmazé teriileti egységbe sorolja, valamint belteriileti funkcidvalté teriiletként
jeldli.

A teriilet M jeldi, munkahelyi keretévezetii részén a telkek egy része szabadon 4ll6, egy része
zartsord beépitési moéd szerint épiilt be. A Fehérvari it menti t6mb beépitése az 1930-as évek
végén, mint Standard Villamosipari Miivek létesitménye késziilt el. . Az akkor kialakult
beépités lényegesen nem véltozott mind a mai napig.

A Hauszmann utca mellett két j6 altaga Gj, 1ll. felajitott irodaépiilet 4ll.

A t3dmbbels6ben a Sopron it és Nadorliget utcai &tmmené 3963 hrsz-u telken kdzepes allagh
épiiletek 4llnak. A meglévd beépitett szintteriletek alapjin a szintteriileti mutaté jelenleg
megengedett mértékét a telek egyikén sem éri el, a jelenlegi keretdvezeti besorolds ilfal
biztositott lehetdségeket nem hasznéltik ki.

A tomb déli részén a Galambéc utca mentén fekvd 4 telek kisvérosias, zértsorian beépitett
lakéteriilet, Gj és j6 4llag, jellemz8en foldszint + 2 emelet + tetdteres épiiletekkel. A telkek
beépitésekor az épitési Gvezetben maghatirozott paramétereket teljes mértékben kihasznéltik,
A térségben zajlé funkcionélis és varosszerkezet-atalakulési folyamatok jellemzdje, hogy a
munkahelyi telephelyek sz4ma csokken, helyiikon irodai, kiskereskedelmi, vendégléatasi, laké-
és egyéb varosias karaktert er6sitd funkcidk telepednek le.

Az M jelli, munkahelyi keretGvezetben taldlhaté 3893, 3962/2 és 3962/3 hrsz-i telkeken az
iroda funkcié jellemz6, munkahelyi jellegii tevékenységek nincsenek a teriiletiikdn.

A 3963 hrsz.-0 ingatlanon kordbban miikdds raktirat és miihelyt kitiritették, az egykor
telephely épiileteinek egyes részeiben dtmenetileg még irodék mikddnek.

A Galambdc utca felSli lakételkeken zartsordan épiilt lak6hdzak allnak.

A szabalyozisi terv javaslatai
A terv javaslata szerint a teriilet legnagyobb részének jelenlegi munkahelyi épitési Gvezeti

besorolasa intézményteriilet épitési Gvezeti besoroldsi lesz, igy lehet6vé valik a 3963 és 3893
hrsz.-i telkeken, vegyes funkcidkkal, ezen beliil lakésok 1étesitésével tervezeit fejlesztési
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clképzelések megvaldsitdsa. A terv nyoman lehet6vé vald fejlesztések a térség vérosias
karakterét erfsithetik.

A KSZT javaslatai nyomdén a tervezési teriileten a jelenleginél valtozatosabb teriilethasznélat,
egységesebb beépitési struktira, rendezettebb telepiilési komyezet kialakulasa varhato.

A kozteriiletek szabélyozisa nem médosul, a kialakult tombstruktira viltozatlan marad. A
terv biztositja a Hauszmann Alajos utca feletti gyalogos atjar6 atépitésének lehet6ségét

A terv az L2/A jelii lakdOvezet jelenleg hatalyos parameterelt viltozatlanul hagyja és az M-
XI/I jelii munkahelyi Svezet beépitési mutatéit is megtartja az intézményGvezetbe vald
atsorolés utin a Hauszmann Alajos utcai telek tekintetében.

A 3963 hrsz-G ingaflanon, mely szintén I-XI/Z {vezeti besoroldst kapna, az érintett teriilet
fejlesztdjével egyetértésben a szomszédos L2/A lakéovezet paramétereihez hasonld
csokkentett intenzitasi beépités valosulna meg.

A terv véleményezési eljirisat a Polgarmesteri Hivatal az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(6) bekezdése alapjin lefolytatta. Az
allasfoglalasok beérkezését kGvetSen 2012. dprilis 16-dn egyeztetd targyalast tartottunk.

A terv lakossagi kozzététele 2012, majus 2-t61 2012. méjus 31-ig tartott.

Az Allami Féépitészi Trodira a komigélt tervet megkiildtik, véleménye a képvisel6-testiileti
elSterjesztés mellékletét képezi.

A szabélyozasi tervet a Gazdasigi Bizottsag jinius 19-i ilésén targyalni fogj-a. A hatirozat a
testiileti Gilésen ismertetésre keriil. ]

Kérem a T. KépviselG-testiiletet a szabalyozasi terv jovéhagyasara.

Budapest, 2012. junius 6.

polgarmester
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