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Osszefoglalo

A BUDAPEST XL KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET
(BUDAORSI REPULOTERTOL DELRE FEKVO INGATLAN)
KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANYHOZ

Budapest Févaros XI. Kertulet Onkormanyzata megbizta az Euroil Kft. és Epitész Bt.
Konzorciumot a Budadrsi Repil§tér és koémyékére vonatkozd Szabalyozasi Terv és Helyi
Epitési Szabalyzat, valamint Keretvezetmodositasi Hatastanulmany elkészitésével.

Elozmények:

A csaknem 88 ha-os tervezési teriilet Dél-Nyugat Budan, a belteriilet szélén, a XI. kertilet és
Budaérs hataran, a Kéérberki ut és a Reptil6téri tit altal hatarolt teriileten fekszik. A repiilétér
1937 ota mukédik. A valaha egy ingatlant késébb megosztottak. Az 1236/20 hrsz. telek
maradt a reptalétér, az 1236/17 hrsz.-a telek el6szér a mezdgazdasagl repalégépek
szervizelésére szolgalt, majd a rendszervaltast kévetben két magancég tulajdonaba kertilt.

Az 1236/20 hrsz telken lévé repiilétér polgari célii, nem nyilvanos, nem kereskedelmi. A
repuldtér tulajdonosa a Magyar Allam. Vagyonkezeldje a Kincstari Vagyoni Igazgatosag (KVI).
Ideiglenes kezeldje a Magyar Repiild Szdvetség (MRSz). A reptér megmaradasat térvény
garantalja.

Itt talalhatok a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal altal nyilvantartott, orszigosan védett
épitett érték a Budadrsi Repiilétér Egyiittese: A repiilétér forgalmi épiilete, Nagyhangar,
Zsolnay szikkasztd rendszer.

A tertilet masik - az FSZKT modositassal érintett — része, a 1236/17 hrsz-u ingatlan a
teriiletmegosztast kovetéen az Allam tulajdonaban volt, majd 1993 6ta az Ere Scientific
Hungary Ipari és Szolgaltato Kft, valamint a ME ALFA 2. Ingatlanberuh#zé és Forgalmazé Kft
tulajdona. A két cég gazdasagi, irodai, repiiléteret is kiszolgalé létesitményeket tizemeltet. A
teriileten irodai, kereskedelmi, esetleg szallodai funkciét szeretnének. Az ingatlan nyugati
tertiletén gyartas és raktarozas folyik. Ezt a tevékenységet szeretnék folytatni, minimalis
eépitésekkel. Mindkét cég egyetért abban, hogy a telket megosszak, ebben mar megegyeztek, de
szabalyozasi terv hianyaban ez nem kivitelezhetd.

Az mgatlan jelenlegi hasznalata nem akadalyozza a repiilést.

A 2005, m&ausaban elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (I'sZT) I
Funkciondlis szerkezet c. lapja szerint a 1236/20 hrsz-a ingatlan kilénleges replilétér
ovezetbe, a 1236/17 hrsz-u ingatlan teriilete pedig gazdasagi teriiletbe tartozik.

A TSZT L. Teriletfelhaszndlds c. lapja a repiilétér tertiletére repiilétéri, a 1236 /17 hrsz-0
tertletre kereskedelmi szolgaltaté teriiletet jelol.

Keretovezetmodositas:

A Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) modositasa a 1236/17 hrsz-u ingatlan fejlesztése
érdekében sziikséges, mivel a hatalyos FSZKT — szemben a budapesti szerkezeti tervvel - a
terilet korabbi elképzelések szerinti kozlekedési, repiiléterek elhelyezését szolgalo
fejlesztésének lehetéségét tartalmazza.

A 4,7 ha-os 1236/17-hrsz-a teriilet az FSZKT médositisa utin a KL-RE helyett M
keretbvezet be tartozna.

Az FSZKT modositas, majd a szabalyozasi terv jovahagyasa utan lehetévé vilik, hogy a két
vallalat a jelenleg alul hasznositott ingatlanon a telekmegosztas utan fejlesztéseket hajtsanak
végre, mely tovabbra sem zavarja a repiilétér miikodését. Igy igényes kornyezet alakul ki,

-----

valamint rendezédik a Reptilétéri uit épitészeti megjelenése is.
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2. JAVASOLT KERETOVEZET VALTOZAS

Budapest Févaros Fiépitészi Iroda altal 2007. augusztus 8-an rendelkezésiinkre bocsatott FSZKT
kivonat.

A repiilGtér eredetileg csaknem 88 ha-os tervezési teriilet Dél-Nyugat Budan, a belteriilet szélén, a XI.
kerdlet €s Budadrs hataran, a Kéérberki Gt s a Repulbtéri Gt altal hatarolt teriileten fekszik. A teriiletet
északrdl és nyugatrél Budadrs kilteriilete, délrsl a Honvédség terillete (K-HT), dél-keletrdl
mez6gazdasagi és intézményi terllet (IZ és MG-MT), észak-keletrél a VAV (M) munkahelyi teriilet,
mezdgazdasagi rendeltetesii kiskertes rekreacios teriilet (MG-RT) és védelmi, védéerdd (E-VE) teriilet
hatarolja.

A jelenleg hatalyos Fovarosi szabalyozasi keretterv (FSZKT) szerint a teriilet Kézlekedési teriilet,
melyen belll repllSterek elhelyezésére szolgal6 terilet.

A célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek eldirdsai:

KL-RE
REPULOTEREK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET

a) A teriilet kizarolag a repiiléssel kapcsolatos kédzlekedési teriiletek, személy- és
teherforgalmat bonyolitd, valamint a sportcéla repiiléterek, teriiletek és létesitmények céljara
szolgal.
b) A teriileten a repuilés tizemi épitményei mellett a tevékenységhez tartozo:

ba] kiszolgals létesitmények,

bb) vendéglatasi épitmények,

bc)  raktaroziasi épitmények,

bd)  szallashely-szolgaltaté épiiletek,

be)  szolgalati irodak helyezhetdk el
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A keretSvezet véiltozds az 1236/17 hrsz-a telket érinti. A1236/17 hrsz-u telek teriilete, - mely
Jelenleg kézlekedési tertilet —a vé4ltozds utdn munkahelyi teriilet lesz.

A repiilotér teriilete (hrsz. 1236/20) marad k&zlekedési teriilet - repiilétér Gvezetben.

TERULETKIMUTATAS A KERETOVEZET-VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEKROL:

R REG| KERETOVEZET UJ KERETOVEZET
JELE TERULETE JELE TERULETE
1236/17 KL-RE 4 7355 m2 M 4 7355 m2

3. AKVSZ OVEZETI TERKEPE ES VONATKOZO ELOIRASAI
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KL-RE-XT
Repiiloterek elhelyezésére szolgdlo teriilet

72.§
(1) Az 6vezet a Budatrsi repiil §tér teriilete.

(2) A terileten a repulés tGzemi épitményei mellett a tevékenységhez tartozo, BVKSZ-ban is
megengedett funkcidk helyezhettk el.
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4. VIZSGALATOK

4.1. Varosrendezési
vizsgalatok

4.1.1. Kornyezet

A Budadrsi Repulétér Budapest hataran fekszik.
o Keletr6l a kdzigazgatasi hatar adja a hatarat, a ;wbas
budadrsi terlleten innent6l sorakoznak a ™
raktararuhazak, bevasarlokézpontok. -

o Eszakon az M1-M7 autépalyak kézos szakasza
halad. Azon til Budadrs belteriilete taldlhato.

o Eszak — északkelet felé kissé beékelédik egy
munkahelyi terlilet, melyen tobb cég telephelye
talalhaté o

o Keleti iranyban jelenleg beépitetlen terillet
(szantd) hatdrolja, fejlesztési Iehetéséget .
biztositva. Ezen til Eszak-dél iranyba fut a 70- °
es ut, és itt épliit a Péter-hegyi laképark.

o Deélkeleti iranyba nem messze épilt a
kozelmuitban a  K&érberek  Tovaros"
elnevezés(i laképark. '

o Delen a Repiilétéri it masik oldalan halad a Bp "
— Bécs vasutvonal. Azon tdl kisebb lakéteriilet .-
helyezkedik el. Majd még délebbre taldlhaté a
Kamaraerd6 és a Kamaraerdd lakoteriilet. -

« Délnyugat felé a Repii6téri at masik oldalan
Budadrs kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi * o
terilete talalhato, ke

4.1.2. XI. Keriilet Ujbuda Vérosfejlesztési Koncepcioja

A LEGFONTOSABB VAROSFEJLESZTES| CELOK ES FELADATOK FELSOROLASA
ORSOD

A varosrészben sok az alulhasznositott, fejlesztésre
alkalmas teriilet. A Budadrsi repiilgtér teriiletének
jovBbeni felhasznalasa févarosi jelentéségli kérdés,
megoldasara valtozatok kidolgozasa sziikséges.

A Kkerlilet északi hataran |évé, féleg mezbgazdasagi
hasznositast, tobbnyire beépitetlen teriiletekre mar
tobb, kiilénb6zd funkcidkat tartalmazé elképzelés és
terv sziletett, déntés sziikséges a tavlati felhasznalas
eldkészitésének érdekében.

A legjobb megoldas megtalilisa érdekében, a
jelenlegi és varhaté igényekre vonatkozé komplex
feltéaras és koncepcid készitése sziikséges, amely
tartalmazza keriilet szamara kedvezé funkcitkat, a
megvalbsitas gazdasdagi, tarsadalmi és miszaki
feltételeit és kdvetkezményeit.

BUDAPEST XI. KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY -8-
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4.1.3. A Budapest 'F6véros Teleplilésszerkezeti tervébol

A 2005. majusaban elfogadott Budapest Févaros
Telepilésszerkezeti Terve (TSZT) . Funkciondlis szerkezet c.
lapja szerint a tervezési teriilet repll6téri része kilénleges
replitér dvezete, a 1236/17 hrsz-G ingatlan teriilete pedig
gazdasagi teriilet.
JELMAGYARAZAT

[[5] | Gazdasdgi teralet

Kolonleges tertlet
[ | Belterleti hatarvonal

A TSZT Il. Teriiletfelhasznalés c. lapja a repil6tér teriiletére
repilétéri, a 1236/17 hrsz-U teriiletre munkahelyi teriletet
jeldl.

JELMAGYARAZAT

Kereskedelmi, szolgéitaté terdlet
Repuldtér

Kbzigazgatdsi hatar

Teriiletfelhasznalas
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4.2. Tulajdoni vizsgéalat

Adatok: Cim:
HRSZ.:

1236/17

Foldrészlet teriilete: 4.7355 m?

Mavelési ag:

Kivett épiilet

......

343

A repiléter 1937 6ta Uzemel, a foldterlilet kisajatitas Utjdn kerillt a Magyar Allam tulajdonaba. Ez
azonban csak 1946-ban rendezddott. A 1236/17 hrsz-a ingatlan az 1970-es terlletmegosztast kévetden
a Magyar Allam tulajdonaban maradt, a MEM repiilégépes szolgélat miikadstt itt, mezbgazdasagi
replilégépekkel foglalkoztak Ezt kbvette az Air Service, ami szintén allami vallalat volt. 1993-ban az Erie
Scientific Hungary Ipari és Szolgaltatd Kft szerzett résztulajdont. Késébb az Air Service felszamolasakor
2000-ben eldvasarlasi jogaval élve a teriilet tulajdonosa lett. Ezutan eladta a terllet kétharmad
résztulajdonat az ME ALFA 2. Ingatlanberuhdzd és Forgalmazo Kift -nek.

A 1236/20 hrsz-0 ingatlan a repilStér terllete, allami tulajdonban van, vagyonkezeléje a Kincstar
Vagyoni Igazgatosag.

HRSZ - - - | OVEZETMODOSITAS
mivelési 4g TULAJDONOS KEZELO UZEMBENTARTO ERINTLE .
Erie Scientific
Hungary Ipari és
1236/17 Szolgaltato Kit, IGEN
Kivett éplilet ME ALFA 2.
Ingatlanberuhazé
és Forgalmazo Kft
1236/20 A Kincstari Vagyoni | Magyar Reptilé
Kivett repul6tér Magyar Alam Igazgatdsag Szovetség NEM

Jebmagyamrat:

Allaini tulajdan

v Budpes hodigeeritis butin

Vast

BUDAPEST. XI. KERULET
1213617 HRS7.T1
- A REPULOMERTOL DELRE £SO -
TERUTFT
borsttivezef inddosiidn hatéstmulayiuy

IULAIDORVISZONY VLZSGALAL
A=125100

kezeloje; Kunestia Yagvori Jgazaaiasig

ErisSciennfic Huogary Jpan és Szolzilume K
ME A2 2 Ingatlanberahize 3s Fotealoars Kit

BUDAPEST XL KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSIT ASI HATASTANULMANY
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4.3. Teriilethasznalat- és funkcidvizsgalat
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A teriilet keretdvezet-médositassal érintett részén, mely 1970-ben tortént teriiletmegosztast kévetden
kilén helyrajziszamot kapott, jelenleg gazdasagi tevékenységek folynak. Két nagyobb cég és tébb
kisebb vélialkozas telephelyéil szolgal.

. beépitési |szinterlleti |zoidfeluleti
paraméterek terilet mértek Higtts FHETHSR
m2 % m2/m2 %
1236/17
‘s hrsz-u 47356 36 0,42 25
mértéke T
Ajelil 16130 27.8 0,28
B jell 31226 40 0,5

Az

Scientific Hungary  Kift.

tulajdonaban lévé épiletek a telek keleti
1/3-4n helyezkednek el.

A PI” paneles foldszintes
epiiletben mikroszkop-
alkatrészek gyartasa
folyik.

A kénnylszerkezetes
raktar '

A foldszintes
kénnyiiszerkezetes
épiletben irodak
talalhatok, részben az
Erie helységei,
részbhen a repiiléshez
tartoznak.

BUDAPEST XI. KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY -11-
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Az ME ALFA 2. Kft. tulajdonaban 1évé épiiletek a telek
észak-nyugati 2/3-an helyezkednek el.

A terilet és a repulStér funkcidi keverednek. A teriiletnek
tébb bejarata nyilik Repiilgtér  atrél, azonban nem
hasznaljak mindegyiket.

Az dtemeletes fliiggonyfalas
épiiletben a 90-es évek
elején az Air Service iradai
szaméra épiilt. Ma kilon-

" b6z0 cégek bérelnek itt
irodahelységeket.

A haromszintes épilet
kapcsoladik az irodahazhoz,
és a hangadr épiiletéhez is,
raktarak, miihelyek vannak itt.

A hangarban a repiilégépek
tarolasan, szerelésén tal
kiilénb6zd kisebb cégek
mikédnek, mint pl. az
autégumis milhely.

Az épiilet Repiilétér ut feldli
részébhen alacsony szinvonall
kiskereskedelmi egységek
talalhatok.

A hangartél nyugatra
kllénbdz6 foldszintes, sem
gazdasagi, sem épitészeti
értéket nem hordozé
épiileteket taldlhatunk:
raktarak, mihelyek,
galvanizal6.

6/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY -12-
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A szomszéd 1236/20 hrsz. ingatlan a
Budadrsi replétér teriilete, melyen
belféldi kisreplléforgalom van, valamint
a helikopteres mentéegység
allomasozik.

A repulétér polgari céld, nem nyilvanos,
nem kereskedelmi repiilétér. A repll6tér
fives kifutdpalyajan tobbféle repiilési
tevékenység folyik, sportrepilés,
idegenforgalmi-turisztikai céla, Gzleti
célu. A magyar sport és kisgépes Uzleti
repllés egyik fé bazisa. A repuldtér csak
nappal izemel.

A repiilétér épiiletei varosképileg és
térténelmileg is jelentdsek.

Eurdpai viszonylatban is koruk korszer{i

elrendezéssel tervezték, és az akkori
legmodemebb technikaval szerelték fel.

A terlilet kisajatitas atjan kerdilt a magyar
allam tulajdondba. A 1l. vilaghabor( dtan
1956-ig a szovjet hadsereg hasznalta a
repiléteret. 1999-ben a Honvédelmi
Minisztérium  atadja az  ingatlant
hasznositasra az Allami Privatizacios
Vallalat Rt.-nek.

Légifénykép: MRSZ

BUDADRS

Budadrs

VITORLAZO GEPER

123620 Repiildtér

KIFUTOPALY AR

IRANY{TOTORONY
ES KISZOLGALO
MUEMLEK EPCLET

_ owmsz
LEGIMENTO BAZIS

T e .

RAKTAR EPULET yﬁ e = = 2 .
S —— !

Vasat

Jetmz

HI AT

Reptfést saelyalo dpitucmak
irdnystotorony & Kissolzlo liesimanyek

Hanuits
OMSZ luinenté basis
Irodudpiiler. irodabis

Cremi Spirkiek. rmktir Spnfet. byana épiile
Awbtirokis
Hassnosivikur. ssAdings cpllerek

Budapest kdzigreadst ki

| ha

BUDAPEST. XI. KERULET
-A REPCLOTERTOL DELRE ESO -
Kercioy eset mddosiash hemistmulminy

TERCLETFELHASZNALAS £S5 FUNKCIO VIZSGALAT

123 17 HRSZ-U

TERCLET

Al=] 860

BT

V4
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5. Programjavaslatok

5.1. Varosrendezési program

5.1.1. A fejlesztés f6 célja és a rendezés alapelvei
e A Budadrsi Repul6tér hosszltavon marad repulétér.

o Csak remélhet6, hogy tovabbi amortizalédas helyett az éplletek miemiéki felljitasa, és a
replildtér fejlesztése varhato.

o A 1236/17 hrsz-0 ingatlan az Fszkt mddositas és szabalyozas utan fejleszthetd teriiletté valik.

e A Repulétéri Gt utcaképe rendezédik.

5.1.2. Teriiletfelhasznalasa és FSZKT médositasi javaslat

A javaslat a terlleten a kézlekedési repuilétér Svezete mellett a gazdasagi terliletként valé hasznositast
is biztositja Budapest Févaros telepiilésszerkezeti tervével (TSZT) dsszhangban.

A fejlesztési javaslat nyoman sziikséges az FSZKT mddositdsa, a KL-RE helyett a 1236/17-hrsz-u
terlileten M kerettvezet létesitendd.

TERULETKIMUTATAS A KERETOVEZET-VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEKROL

HRSZ REGI OVEZET UJ OVEZET
JELE TERULETE JELE TERULETE
1236/17 KL-RE 4 7355 m2 M 4 7355 m?

A keretdvezet-modositas soran a beépitésre szant teriilet 4,7 ha-ral no.
Munkahelyi (M) teriiletbe kerlil a 1236/17 hrsz-U 4,7 ha nagysagu terilet.

Jehuagyarizar

V777 Epitds el

E Megmaradd épuleneks

Repitlotér B Avipuends dpiilesek

o Budapest kdzigazgarist hatdim

— Vit

I ha

2 Hdm

BUDAPEST. XI. KERCLET
1236 17 HRSZ-U
- AREPCLOTERTOL DELRE ESO -
TERCLET
Kerettrzet modositasi hadsrmumany

FEJLESZTESI JAVASLAT
M=1.3000

BUDAPEST XI. KERULET 1236/17 HRSZ-U TERULET KERETOVEZET MODOSITASI HATASTANULMANY -20-
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5.2. Kérnyezetalakitasi program

Hangér Irodahdz ! Trodaépillet

Trodadpiletsk

|
! ‘ Kiszolgalo épiiler Kiszolgald éptiler
Fsz+5 ! Bszss | Faz | Fsze2 Fsz-1
Kereskedehni. szolgltatd Raktar Gyané részieg Nagyhagar Forgalmi éptilet
alacsony szinvonald egységek Fsz Fsz Fsz+2

Az dvezeti atsorolasaval a 1236/17 hrsz-U ingatlan fejleszthetésége valik lehetévé. A tertileten jelenleg is
kisebb-nagyobb cégek telephelyei, irodaépiilet és hangar van, melyeket fejleszteni, béviteni kivannak.
igy a jelenlegi hasznalatnak megfelelé U] éplletek és épitmények

1

aa

W >

A “:",'I
5
Feloeyarimk

= om JAVASULT TELEKHATAR
1236/20  Repitldtér A TEROLET SELE

| VaSUT

_Javasolt telekhatér

HRSZ L
- AREFCLOTERTOL Dtm ESO-
TERCLET
Kererovezet nddositisi bauy tam iy
TELEKALAKITASI JAVASLAT

M=) 5000

; . beépitési | szinterlileti | zdldfellleti | beépithetd
RarAnelErek lergiet mér?ék mutatd mérték teru?et
m2 % m2/m2 % m2
Ajell 16 130 27.8 0,28 2774
B jelli 31226 32,0 0,41 4059
megengedett legnagyobb érték: 45 1,2 25
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