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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatanak megbizéasabél elkésziilt Epitész utca — Karcag utca —
Vegyész utca - Fegyvemnek utca altal hatarolt keriileti szabalyozasi terve. A szabalyozasi terv
célia a meglévé épiiletek épitészeti kialakitasdnak szabalyozésa, az Orszigos
Tarsadalombiztositd Intézet altal 1929-ben felépitett sorhdzas rendszert kertvarosi lakételep
arculatinak megdérzése.

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

Az Epitész utca — Karcag utca — Vegyész utca — Fegyvernek utca altal hatarolt teriilet 1929-
ben, egységes kompozicid szerint épiilt be. A lakotelep olyan értéket képvisel, melyet a
Fovarosi Kozgyiilés is vedelemre érdemesnek itélt és ezért a fOvaros varosképe é€s torténelme
szempontjabol meghatarozé épitett kémyezet védelmérl szdlo 54/1993. (1994. II. 1.) Fov.
Kgy. rendeletében védett épiiletegylittesnek nyilvanitotta. A lakételep felépitése 6ta eltelt
évtizedek nyomot hagytak az épiiletek kiils6 homlokzatain. A csalddok szamaéra a lakdsok
szikdsnek bizonyultak, azonban a bévitést egymashoz nem illeszkedd mddon - a tetdtér
beépitésével, emelet raépitésével, hatso kert felé térténd, idonként tilzott mértéki bovitéssel —
szandékoztak megoldani. A feldjitds és bOvités szdndéka érthetd, azonban annak mddja,
mikéntje elfogadhatatlan varosépitészeti, épitészeti és 6rokségvédelmi szempontbol is.

A szabdlyozasi terv javaslatai

Jelen keriileti szabalyozasi terv az egykori OTI telep arculatdanak megovasat célozza. A KSZT
keretében alatdmaszté munkarészként kidolgozasra kerillt egy részletes OrOkségvédelmi
hatastanulmany, mely alapjan szabalyozhatok a bovitési lehetdségek, az anyag- és
szinhasznalat, a nyilaszarokra vonatkoz6 kdvetelmények.

A korabbi L2/4-XT Kisvarosias, jellemzéen zdrtsoru beépitési lakoteriileti ovezetet az OTI
telep meghatarozd épulettipusai alapjan két Kisvdrosias, jellemzden zdrtsort beépitésii
lakoteriileti dvezetre bontotta a terv. Az igy kialakult L2/4-XI/1 és L2/A-XI/2 dvezet az
éplilettipusoknak megfelelé Gvezeti hatérértékeket hataroz meg az alabbiak szerint:

L2/A-X)/1 Kisvarosias, jellemzéen zartsora beépitésii lakéteriilet
max. beépités: 50%

min.-max. ép. magassag: 4,0-7,5

beépitési mdd: zartsort

szintterlileti mutato: 1,0

min. zSldfeliilet: 35%

L2/A-X1/2 Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitésii lakoéteriilet
max. beépités: 50%

min.-max. ép. magassag: 7,5-12,5

beépitési méd: zartsort

szintteriileti mutaté: 1,2

min. zéldfelilet; 35%

A szabalyozasi tervben meghatirozasra keriiltek az egyes épiilettipusok uteai, ill. udvari
homlokzati kialakitdsanak kovetelményei. Ennek keretében elé kivanjuk imi a nyilaszarok
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méretét, az anyaghasznalatot és a homlokzati kialakitast. Ennek érdekében a rendelet-
tervezethez kiilén rajzi mellékletek késziiltek. Az L2/A-XI/1 Gvezet elirdsai részletesen
szabalyozzak foldszintes sorhazak tet6tér felé torténd bovitését is.

A szabalyozasi tervlapon az OTI telep eredeti helyszinrajzaival 6sszhangban kertilt kijelGlésre
az épitési hely. A terv biztositja tovabba az Abadi tér keleti oldali térbéviiletének szomszédos
ingatlannal torténd Osszevonasi lehetdségét.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIL tv. 9. §. (1)-(6) bekezdése alapjan lefolytatta. Az
dllasfoglalasok beérkezését kdvetden 2012, junius 25-én egyeztetd targyalast tartottunk.

A terv lakossagi kifiiggesztése 2012. jilius 04-t6]1 2012. augusztus 3-ig tartott.

Az Allami F8épitészi Irodara a korrigalt tervet megkdildtiik, véleménye a képvisel§-testiileti
iilésen kiosztasra keriil.

A szabalyozasi tervet a Gazdasagi Bizottsag szeptember 18-i {ilésén targyalja. A hatdrozat a
testiileti Gilésen kiosztasra keriil.

Kérem a T. Képviseli-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2012. szeptember 5.

dr. Hoffmanh Tamas
polgarmester



