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Minésitett szotébbsép

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képviselo-testiilete
...2012. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatarél sz616
34/2003./X.21./ X1.OK rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Epitész utca — Karcag
utca — Vegyész utca - Fegyvernek utca dltal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi

tervére vonatkozo médositdsarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett
komyezet alakitasarol €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §-anak (3)
bekezdésében és a 14. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrél
sz016  1990. évi LXV. torvény 8.§-dnak (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1§

A Budapest XI. keriilet Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabélyzatrdl szdlé
34/2003.(X.21.) XI. OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1.§ (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kvetkezé rendelkezéssel:

»RM-63 Szabalyozasi terviap a Budapest XI. keriilet, Epitész u. — Karcag u. -
Vegyész u. — Fegyvernek u. ltal hatarolt teriiletre
RM-63/1 Foldszintes épiiletek homlokzati elirdsai a Budapest XI. keriilet,
Epitész u. — Karcag u. — Vegyész u. — Fegyvemnek u. altal hatérolt teriiletre
RM-63/2 Kétszintes épiiletek homlokzati eléirasai a Budapest XI. keriilet,
Epitész u. — Karcag u. — Vegyész u. — Fegyvemek u. dltal hatérolt teriiletre
RM-63/3 Héaromszintes épiiletek homlokzati el6irdsai a Budapest XI. keriilet,
Epitész u. — Karcag u. — Vegyész u. — Fegyvemnek u. altal hatérolt teriiletre”

2.§

(1) A KVSZ RM-63 mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. mellékletével
(szabalyozasi tervlap).

(2) A KVSZ RM-63/1 mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. mellékletével
(foldszintes épiilet homlokzati eldirasai).

(3) A KVSZ RM-63/2 mellékletként kiegésziil jelen rendelet 3. mellékletével
(kétszintes épiilet homlokzati eléirasai).

(4) A KVSZ RM-63/3 mellékletként kiegésziil jelen rendelet 4. mellékletével
(haromszintes épiilet homlokzati el6irasai).



3.§

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 30/A. §-sal egésziil ki:

»L2/A-XI/1
Epitész u. — Karcag u. — Vegyész u. — Fegyvernek u. dltal hatirolt teriilet
Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitésii lakéteriilet

30/A. §

(1) Az epitési Gvezet szabalyozasi hatarértékei:
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Kialakit Beépi- Epitménymagassag Ter.e[;- tsfiiill]t;'

- g ald- SZIn ernuler
Ovezet| hat6 | Legkisebb | Beépitési tzltfgég 2 |t | motas
jele tgeg‘l:tlzzl_:ll;t sztéftsl; mod | gedett |legkisebb | legnagyobb | jeoticebh | beépités | meg-
g legna- mértéke leg- engedett

meérete gyobb nagyobb | legna-

mértéke mértéke gy()bb
mertéke

LA ] q00m? | 14m z 0% | 40m | 75m | 35% 0 1,0

(2) Az épitési dvezet teriiletén:
a) Beépités modja: - zartsoru,

b) El6kert legkisebb mérete:
¢) Oldalkert legkisebb mérete:

d) Hatsokert legkisebb mérete:

- az épitési vonal szerinti méret,
- a terven jelolt épitési hely szerinti
méret, ennek hidnyaban: H/2

(ahol H a max. épitménymagassag)

- a terven jelolt épitési hely szerinti
meéret, ennek hidAnyaban: H

(ahol H a max. épitménymagassag)

e) Az elbirt eld,- oldal,- vagy hitsokertbe esé meglevd épiiletek, épitletrészek
nem bovithetdek, csak dllagmegdvas és homlokzatfeliijitas végezhetd.
- Epiilet funkcid:

- lako

(3) Az O&vezet teriiletén meg kell &rizni a virosrész jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, az utcak vonalvezetését, tovabba védeni kell a mar feltart, illetve

a késbbbiekben feltarandé régészeti

teriileteket,

a kialakult épitészeti,

teleplilésképi hagyoményokat, jellegzetességeket, az épitett kdmyezet értékeit.
Az esetleges tetdtér felé torténd bovitést Ggy kell megoldani, hogy az eredeti
épiilet tdmege, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe a lehetd legkisebb
mértékben véltozzon, és a tervezett bovités, atalakitas a régi épiilet formalasaval,
anyaghasznalatdval &sszhangban legyen. A telepen talalhaté kisszamu egyedi
eépliletek atalakitdsa, bévitése vagy épitése sordn a telep stilusjegyei figyelembe

veenddek, a telep arculatahoz illeszkedni kell.




(4) A vizsgélt teriilet nyilvantartott régészeti leldhely, mely Aaltalanos régészeti
védelem alatt all. A leldhelyen beliil egyedi régészeti védelem alatt allo
ingatlanok is talalhatdak.

(5) Egy telken kozvetlen utcai kapcsolattal rendelkezd foldszinti helyiségekben
kereskedelmi, szolgaltatas, kozOsségi funkcid alakithatd ki a homlokzat
atalakitdsa nélkiil.

(6) Jarmiitarol6 6nalld felszini épiiletként nem létesithetd.

(7) El8kertre vonatkozé szabalyok:
a) Nem helyezhet6 el épitmény, kerti épitmény, eléteto.
b) Elhelyezhet6é akadalymentesité rampa.
c) Elokert zoldfeliilete minimum 50%.
d) Az eldkertben parkolas nem megengedett.

(8) Hatsokertre vonatkozé szabalyok:

a) Az épitesi helyen kiviil nem helyezhet6 el épitmény.

b) Nem helyezhet6 el a meglévé tarolon feliil tovabbi térold, a meglévé tarold
nem bovithet6.

¢) Az épitési hely hatsé vonalaig foldszinti terasz alakithaté ki.

d) A hatsokertben elhelyezheté fedetlen kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozd, szokokat), pihenés és jaték céljara szolgdld miltirgy (a
terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd), kerti viz-és
firddmedence, napkollektor, napelem, kiiltéri klimaegység, kerti épitett
tiizrakohely, kerti lugas (fedetlen).

(9) Homlokzaton nem helyezhet6 el:
a) Eloteto.
b) Kiiltéri klimaegység.
c¢) Napkollektor, napelem.
d) Kiilsd elektromos vezeték csak falban, véd6csében helyezhetd el.
e) Riaszto kiiltéri egysége.
J) Gazvezeték (csak kozvetlen bekotéssel).
g) Gazmérd.
#) Villanyédra.
i) Uj kémény. A meglévd kémények azonos kialakitassal bévithetbek.
J) Ablakracs (helyette javasolt biztonsagi livegezés illetve zsalugéter).
k) Postalada (csak az utcai keritésen).
[) Red6nyszekrény (kiils6 arnyékolasra csak zsalugater hasznélhatd).

(10) A foldszintes sorhaz feljitisa és tetdtérbeépitése esetén a homlokzatok
kialakitasa csak az alabbi el6irdsok szerint torténhet, illetve a tervezés soran be
kell tartani a rendelet mellékleteként megadott méreteket, elrendezést:

a) A meglévd tetdszerkezet megtartdsa esetén a faszerkezet feletti hdszigetelés,
és az atszellfztetett légrés kialakitdsa miatt a tetésik max. 10 cm-el
megemelhetd, ebben az esetben kotelez6 a tetdsikbél max. 20 cm-el
kiemelked6 oromfal kialakitisa a szomszédok felé.



b) Tetéhajlasszog 39°, illetve a meglév hajlasszog megtartandd.

¢) A parkany also sikjanak magassaga nem valtoztathaté meg.

d) Az utcai 0j tetStablakok csak a foldszinti nyildsok felett tengelyben
helyezhetdek el, méretiik 78/140, lasd a rendelet melléklete szerint.

e) Az udvari 4j tetdablakot csak a rendelet melléklete szerint lehet elhelyezni.

¥, A jelenleg beépitetlen toméc a rendelet melléklete szerint épithet6 be. A
meglévd nyilasméret €s az iv sugara nem valtoztathatd.

g A meglévd homlokzati nyildsméretek nem valtoztathatoak, a felujitott
nyilaszérok osztasa az eredetihez igazodjon, lasd a rendelet melléklete szerint,

(11) A Kkétszintes, magastetds épiiletegységek tetStérbeépitése nem megengedett.
Homlokzatfeltjitas, utlagos hoszigetelés készitése csak a rendelet mellékletében
szerepld homlokzati tervek szerint torténhet. A meglévé homlokzati
nyilasméretek nem véltoztathatoak, a felgjitott nyilaszarék osztasa az eredetihez
igazodjon, lasd a rendelet melléklete szerint. Uj nyilaszaro létesitése az
oldalhomlokzaton nem megengedett.

(12) Anyaghasznalat, szinezés:

a) Homlokzatképzés: homlokzatvakolat, szine: (NCS szinkéd — S 0510-Y —
vilagos tortfehér).

b) Homlokzati vakolatdiszek: szine: (NCS szinkéd — S 0500-N — vilagos fehér).

c) Labazat: labazati vakolat, szine: (NCS szinkod — S 1515-Y — vilagos drapp).

d)  Nyilaszarék: fa nyildszar6k a homlokzati rajzokon feltiintetett
méretekkel, livegosztasokkal, szine: fehér (RAL 9010), iivegezés: viztiszta.

e) Tetdsikban l€vd ablakok 78/140, fa ablak, aluminium burkolokeret, (RAL
7043) (csak foldszintes sorhaz esetében).

J) Tetdhéjazat: mazolatlan, hornyolt kerdmia cserépfedés, szine: vorss.

g) Tetd, oromfal fémlemez fedés: fémlemez, szine: sziirke.

h) Ereszdeszkazat: faburkolat, szine: z5ld (RAL 6002).

i) Zsalugater: fa zsalugaterek, szine: z6ld (RAL 6002).

J) Kémény: fugazott kisméretii tégla.

k) Korlat: biztonséagi liveg korlat, iivegezés: viztiszta, fa fogddzo, szine:
fehér (RAL 9010).

(13) A régészeti 6rokség védelme:
a) A szabalyozasi terv ala vont teriilet nyilvantartott régészeti leléhely része.
b) A teriileten foldmunkéval jaré beruhazasok esetén az engedélyezési eljarasba
régészeti szakhatésagként a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt be kell vonni.

(14) Zoldfeliletek
a) Az utcak fasorainak kiegészitéseként az alabbi fafajokat kell alkalmazni:

aa) Kisjszallas utca: Korai juhar
ab) Kunhegyes utca: Eziisthérs
ac) Abadi tér melletti utca: Csorgofa
ad) Abadi utca: Szivarfa
ae) Fegyvernek utca: Korai juhar
af) Epitész utca: Csorgdfa

ag) Szaldki utca: Eziisthars



ah) Gyékényes utca: Eziisthars
ai) Derzsi utca: Korai juhar
aj) Vegyész utca: Magas koris

b) A magankertek jelenlegi zoldfeliileti boritottsdga nem csékkenthet6.

(15) Kdormyezetvédelem:
a) Az épiiletek feltjitasdnal a megujuld energiaforrdsok hasznositasat szolgald
berendezések beépitését kell elétérbe helyezni.
b) Veszélyes hulladékkeletkezést okozo funkcio a teriileten nem létesithetd.

(16) Az Ontdzést a beépitett teriiletre hulld csapadékviz felhasznilasival kell
megoldani.”

4.8
A KVSZ a kovetkezo6 alcimmel és 30/B. §-sal egésziil ki:
] »L2/A-X1/2
Epitész u. — Karcag u. — Vegyész u. — Fegyvernek u. altal hatdrolt teriilet
Kisvirosias, jellemzden zartsori beépitésii lakéteriilet

30/B §

(1) Az épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

Kialakit Beépi- Epitménymagassag Ter-e}:- tSzj?t;_

- 8 5ld- szin erulet1
Ovezet hat6 Legkisebb | Beépitési tf;?gég f%fi;ldet alatti mutaté

jele tl?eg;c(:::i?ll;t sztéellcesl:é mod engedett | 1egkisebb | legnagyobb | [eokiseph [ beépités meg-
g legna- mértéke leg- engedett

meérete gyobb nagyobb | legna-

mértéke mériéke gyobb
mértéke

LA s0mt | 15m z 0% | 75m | 125m | 35% 0 12
(2) Az épitési Hvezet teriiletén:
a) Beépités modja: - zartsoru,

b) Elékert legkisebb mérete:
¢) Oldalkert legkisebb mérete

d) HatsOkert legkisebb mérete:

(ahol H a max. €pitménymagassag)

- az épitési vonal szerinti méret,
- a terven jelolt épitési hely szerinti
méret, ennek hianyaban: H/2

- a terven jelolt épitési hely szerinti
meret, ennek hidnyaban: H

(ahol H a max. épitménymagassag)

e) Az eloirt eld,- oldal,- vagy hatsokertbe esd meglev$ épiiletek, épiiletrészek
nem bdvithetbek, csak dllagmegodvas és homlokzatfelujitis végezhets.

/) Epiilet funkcié:

- lakod




(3)

4)

(5)
(6)

(7

b'_] =) t’a

Az Ovezet terilletén meg kell Orizni a vérosrész jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, az utcak vonalvezetését, tovabba védeni kell a mar feltart, illetve
a keésébbiekben feltirand6é régészeti fteriileteket, a kialakult épitészeti,
telepiilésképi hagyomanyokat, jellegzetességeket, az épitett kdmyezet értékeit.
Az esetleges tetdtér felé torténd bovitést ugy kell megoldani, hogy az eredeti
épiilet tomege, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe a lehetd legkisebb
mértékben valtozzon, és a tervezett bdvités, atalakitds a régi épiilet formalasaval,
anyaghasznalataval §sszhangban legyen.

A vizsgilt teriilet nyilvantartott régészeti lelShely, mely altalanos régészeti
védelem alatt all. A leldhelyen beliil egyedi régészti védelem alatt 4116 ingatlanok
is talalhatéak.

Jarmiitarold onallé felszini épiiletként nem létesithetd.

Elokertre vonatkozé szabalyok:
a) Nem helyezhetd el épitmény, kerti épitmény, elbtetd.
b) Elhelyezhet6 akadalymentesité rAmpa.
¢) Elokert zoldfeliilete minimum 50%.
d) Az eldkertben parkolas nem megengedett.

Hatsokertre vonatkozo szabalyok:

a) Az épitési helyen kiviil nem helyezhet6 el épitmény.

b} Nem helyezhet6 el a meglévé taroldn feliil tovabbi tarold, a meglévé tarold
nem bévithetd.

c) A hatsdkertben elhelyezhetd fedetlen kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozé, szokokut), pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy (a
terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd), kerti viz-és
firdémedence, napkollektor, napelem, kiiltéri klimaegység, kerti épitett
tizrakohely, kerti lugas (fedetlen).

(8) Homlokzaton nem helyezhetb el:

(9)

a) Eloteto.

b) Kiiltéri klimaegység.

¢) Napkollektor, napelem.

d) Kiils6 elektromos vezeték csak falban, véddcsében helyezhetd el.
e) Riaszté kiiltéri egysége.

J) Géazvezeték (csak kozvetlen bekitéssel).

g) Gazméro.

h) Villanyora.

i) Uj kémény. A meglévd kémények azonos kialakitassal bévithettek.
J) Ablakrécs (helyette javasolt biztonsagi flia ill, zsalugater).

k) Postal4da (csak az utcai keritésen).

[) Reddnyszekrény (kiilsé arnyékolasra csak zsalugater hasznalhato).

Anyaghasznalat, szinezés:
a) Homlokzatképzés: homlokzatvakolat, szine: (NCS szinkdd — S 0510-Y —
vilagos tortfehér).
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b) Homlokzati vakolatdiszek: szine: (NCS szinkéd — S 0500-N — vilagos fehér).

c) Labazat: labazati vakolat, szine: (NCS szinkéd — S 1515-Y — vilagos drapp).

d) Nyilaszarok: fa nyilaszarck a homlokzati rajzokon feltiintetett
méretekkel, livegosztasokkal, szine: fehér (RAL 9010), iivegezés: viztiszta.

e) Zsalugéter: fa zsalugaterek, szine: z6ld (RAL 6002).

J) Kémény: fugazott kisméretii tégla

(10) A héromszintes, lapostet6s épiiletegységek tetétérbeépitése nem megengedett.
Homlokzatfeljitas, utdlagos hbszigetelés készitése csak a rendelet mellékletében
szerepldé homlokzati tervek szerint torténhet. A meglévé homlokzati
nyilasméretek nem valtoztathatoak, a felgjitott nyilaszardk osztisa az eredetihez
igazodjon, lasd a rendelet melléklete szerint.

(11) A régészeti 6rokség védelme:
a) A szabdlyozasi terv ala vont teriilet nyilvantartott régészeti leléhely része.
b) A teriileten féldmunkaval jaré beruhézasok esetén az engedélyezési eljarasba
régészeti szakhatésagként a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt be kell
vonni.

(12) Zoldfeliiletek:
a) Az utcik fasorainak kiegészitéseként az alabbi fafajokat kell alkalmazni:
aa) Karcag utca: Korai juhar
b) A magankertek jelenlegi zoldfeliileti boritottsaga nem csékkenthetd.

(13) Kémyezetvédelem:
a) Az épiiletek felljitdsanal a megujulé energiaforrasok hasznositasat szolgalé
berendezések beépitését kell el6térbe helyezni.
b) Veszélyes hulladékkeletkezést okoz6 funkci6 a teriileten nem létesithetd.

(14) Az Ontdzést a beépitett teriiletre hullé csapadékviz felhasznilasaval kell
megoldani.

5. 8§
A KVSZ a kovetkez0 alcimmel és 75/B. §-sal egésziil ki:

»Z-KK-XI/2
Fasitott kozkert az Abadi téren

75/B. §

(1) Az épitési Gvezet szabalyozasi hatarériékei:



2TH

Kialakit- Beépi- | Epitménymagassig Terep- Sz.i.?t-_
haté | Legkisebb | Beépitési| 'CUS°B Z&ld- Slz‘;‘. te“i ‘:2
legkisebb | telek- méd meg- : feldlet aa muta
telgkterl‘ilet rloscs engedett legkisebb | legnagyobb legkisebb beépités meg-
© & legna- mértéke leg- engedett
mérete gyobb nagyobb | legna-
mértéke mértéke | gyobb
mértéke
- - - 0 - - 70% 0 0

(2) A teriileten a kerékpartimaszokat az OTEK szerint el6irt szamban és a Magyar
Kerékparosklub ajanlasdénak megfelelé miiszaki kivitelben terepszinten kell

biztositani.”

6.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba, és a hatélyba 1épését
k&vetd napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg a KVSZ RM - 1 szamii melléklete jelen
rendelet 1. szamu mellékletében foglalt Gvezetek szerint modosul.

dr. Hoffmann Tamas dr. Horti Istvan
polgarmester jegyzo




