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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET g U JBUD A ONKORMANYZATA

DR. HOFFMANN TAMAS POLGARMESTER
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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2011. szeptember 22-én tartandé rendes iilésére

Térgy:

Budapest XI. keriilet Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabslyzatirél sz616
rendeletnek a Budapest XI., Andor u. — Borszéki u. — Than K. u, iltal hatirolt
teriilet keriileti szabdlyozisi tervére vonatkozé médositdsa

8./ s2. napirendi pont

Készitette: Takéacs Viktor mb, f8épitész
Bédis Csaba
Egyeztetve:

Tandcskozdsi joggal  Takécs Viktor mb. foépitész
meghivott:

Bizottsigi tdrgyalds:  Gazdasigi Bizottsig

Torvényességi szempontbdl ellendrizte:

M&/\K"\

r. Horti Istvan A
011. szeptember 16.




Tisztelt Képvisel-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatinak megbizasabol — kiilsd kéltségviselés mellett
— elkésziilt az Andor u. — Borszéki u. — Théan K. u. 4ltal hatirolt teriilet keriileti
szabalyozési terve. E tervnek jelenleg az 1. iitemét, a Borszék koz — Borszéki u. —
Thén K. u. ltal hatérolt témbre vonatkozé részét terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé. A terv 2. iitemének, az Andor u. - Borszéki u. kzétti teriiletnek elSterjesztésére
kés6bbi idSpontban, az egyeztetések eredményes lefolytatisdnak fiiggvényében
keriilhet sor.

Meglévi allapot, helyzetfeltdras

A vizsgélt teriilet kdrnyezete a 4. metrd megépiilésével jelentdsen felértékelSdik. A
szomszédos témboikben nagyardnyi fejlesztések torténtek, illetve varhatéak: igy a
Borszéki utca masik oldalan megépiilt a metré jarmiitelepe, a Thén K. utca tiiloldalin
pedig az Andor u. mentén a volt Vol4n telephely teriiletén terveznek iroda- illetve
lakésépitést. Ugyancsak irodaépitési szandék korvonalazédik a szomszédos volt
Lagyményosi Faipari Véllalat teriiletén. A kdryezetben tervezett fejlesztések nagyban
meghatarozzak a tervezési teriilet fejlédési iranyvonalait.

A teriiletet a Févarosi Szabélyozési keretterv intézményi keretdvezetbe (I) sorolja.

A tOmb legnagyobb telkét a Kozlekedéstudoményi Intézet foglalja el, a Borszéki u. és
a Than K. u. mentén F+4 szintes lapostet8s irodaépiiletével. A telken ezen tilmenéen
f6ldszintes, nagy belmagassagl csanoképiiletek helyezkednek el labor, illetve raktar
funkcidval.

A tomb tobbi ingatlanin jellemzden foldszintes csarnoképiiletek talilhatok, ipari-
szolgaltatasi funkciok ellatdséra. Ezeken tilmenden a tombben egy lakoéhaz és egy
trodaépiilet is talilhato. 1

A terilet kozati kapcsolatai jonak mondhatéak. Eszakrdl az Etele it — Hadak 1itja —
Borszéki u. biztosit kapcsolatot, déli irdinybél pedig az Andor u. — Egér 1t ad j6
mindségi megkizelitést.

A szabdlyozési terv javaslatai

A teriilet beépitési javaslatinak kidolgozésa sordn kiindulasi szempont volt a meglévé
beépitési karakter és intenzitis, tovibbd a szomszédos terilletek meglévd
épiiletdlloménya és tervezett fejlesztései.

A terv az intézményi Ovezeti besorolds megtartisidval szdmol és meghatirozza az
ovezetben elhelyezhetd funkciok korét. Tekintettel arra, hogy a teriileten jelenleg nem
jellemz6 a lakéfunkcid, ennek kialakuldsét a terv nem teszi lehet6vé. A lakéépiiletek
létesitésének tilalma miatt szociélis infrastruktira fejlesztési igény nem meriil fel. A
lak6funkeién kiviil tovabbi sziikitést a terv nem tartalmaz, igy tSbbek kozott
kereskedelem, szolgéltatds, iroda, kozintézmény, széllashely-szolgaltatds is
elhelyezhetd.
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A tervezett beépitési méd zértsord, a beépités mértéke kdzbenss telken 40%,
saroktelken 55%. A tervezett épitménymagassigi érték illeszkedik a toémb
legkarakteresebb épiiletének, a KTI irodahiznak a magassigihoz, igy az 16,0
méterben lett meghatérozva. Szintteriileti mutaté 2,5 illetve sarokteleknél 3,0. A terv a
zdldfelillet mértékét igen magas értékben, 45%-ban, saroktelek esetében 30%-ban
allapitja meg.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett komyezet alakitasarél
es vedelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(6) bekezdése alapjan lefolytatta.
Az dlldsfoglalasok beérkezését kiovetéen 2011. mércius 22-én egyeztetd targyalést
tartottunk.

A terv lakossagi kifiiggesztése 2011. méjus 6.-t61 2011. jinius 6-ig tartott.

Az Allami Foépitészi Irodara a komigalt tervet megkiildtik, véleményét az
elSterjesztéshez mellékeljiik. A véleményben foglaltakkal kapcsolatban allispontom a
kévetkezo:

- Az épitési dvezet szamozédsat pétoltuk. Megjegyezziik, hogy az dvezeti szdmot csak
a képvisel6-testiileti elterjesztés készitése sorin tudjuk megadni a folyamatos
szamozas érdekében.

-- A kdzmiszolgéltatok véleménye rendelkezésre all.

-- Budapest Fdvaros Korményhivatala Kozlekedési Feliigyel6sége Kozlekedési
Foosztélya 4ltal irt vélemény a terv 2. {itemének teriiletére vonatkozik, mely jelen
eldterjesztésnek nem tirgya.

-~ Az épitési hely és a kozteriileti szabilyozds érdekében jelslt telekhatir megsziintetd
jel allispontunk szerint mem lehet a terv iranyad6é része. Ez utébbi irdnyadd
szabdlyozdsa esetén a szabalyozisi vonal is irinyadéva valna, mely nyilvinvaléan
jogbizonytalansigot eredményezne.

-- A rendelet-tervezet mellékletének hivatkozott pontjaira vonatkozé észrevétellel
egyetértiink, a mas jogszabaly 4ltal szabalyozott eldirasokat torsitiik.

A szabédlyozasi tervet a Gazdasigi Bizottsig szeptember 20-i {ilésén fogja
megtargyalni. A hatarozat a testiileti ilésen kiosztasra keriil.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

il

dr. Hoffmann Tamas
polgarmester

Budapest, 20ll - saepiember (3,



