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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUD A ONKORMANYZATA

MOLNAR GYULA POLGARMESTER

Iktatészam: 1-15-153/2009.
nyilvanos iilés
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Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata megbizisdbél —a Jotékonysagi Béke Alapitvany
koltségvallalaséval- elkésziilt a Budadrsi ut- Bajmoéci utca- Holdvilag utca altal hatérolt
tertilet kerlileti szabalyozasi terve.

Meglévé allapot, helyzetfeltaras

A vizsgilt teriilet egy tombbo] 4ll, hatérolé utcai a Budadrsi t- Bajméci utca- Holdvilag utca.
A tomb egyike a Villanyi uttél induld, a Budaérsi Gt és a vasttvonal kozott fokozatosan
keskenyedd, beépitett sdvba tartozé telektomboknek. Alapvetéen lakéfunkci6ju, bar egy
részén- hasonléan, mint a szomszédos teriileten elhelyezkedd ,,irodapark” mar kordbban
megjelent az intézményi- szolgéltatd tipust felhasznalds is.

A Budaorsi it fel6li oldalon a beépités egyenetlen és varosképi szempontbél sem megfelel.
A Holdvilag utcai oldalon, az elmult idészak beépitéseinek kdszonhetden- a mar emlitett
Budaérsi 1ti sarkot kivéve- inkdbb kialakultnak tekinthet$ a beépités. A Bajmoéci utca felsli
oldalon a tomb beépitése, hasznositdsa nem végleges és nem 4allithaté ez, az utca Budadrsi
utra visszaktd szakaszarol sem.

A szabdlyozasi terv javaslatai

A tertiletet az egyik oldalrdl az M1-M7 autdpalyak bevezetd szakaszénak tekintheté Budadrsi
ut, a masik oldalr6l a vasuti févonal hatdrolja ezért a t6mb halmozott a zaj- és
rezgésterhelésre, valamint légszennyezettségre. A IJ6tékonysagi Béke Alapitvany 2005-ben
Ujbuda Onkormanyzatitél megvésarolta a Budatrsi at 38 (2781 hrsz) telket. Az alapitvany
szandékai szerint a megvdsdrolt tertileten egy kulturélis-, szolgaltaté és intézményi kozpont
felépitését tervezi. A megvalositandd kulturdlis kdzpont tébb funkci6t elégit ki, hozza
kapesolodik még konyvtar és iskola is. A befogadoképesség jelenlegi ismereteink szerint kb.
300 16. ElSbb vazolt elképzeléseket konkrét épitészeti tervekkel még nem tamasztottak ala, de
a javasolt szabalyozas elvi lehetdséget biztosit a jelzett program megval6sitasra.

A szabdlyozasi terv megtartja a KVSZ dvezeteit, 0j 6vezetet nem hoz létre, a jelenlegi tvezeti
besorolast- a KVSZ keretein beliil- médositja.

A teriilet &vezeti besoroldsa tilnyomoérészt [L3-XI kisvarosias jellemzéen szabadon 4ll6
beépitésii lakoteriilet, a 2781 hrsz ingatlan a megval6sitani kivant funkcidra vald tekintettel
alapintézményi épitési Gvezetbe keriilne, ez alapjin az ingatlan 6vezeti besorolasa a konkrét
KSZT-ben L3-XI/1 kisvérosias, jellemzéen szabadondllo beépitésii teriilet alapintézményi
engedményes Ovezetre valtozna, amely a kulturdlis kézpont koncepcié miatt adhatd bénusz
elv figyelembevételével nagyobb beépitési mértéket &s szintteriileti mutatét jelent. Az
Gvezetben eldirt épitési paramétercket az elGterjesztés tablazatos formdban tartalmazza,
azonban felhivom a figyelmet arra, hogy kiegészité rendelkezésként megallapitasra kertilt az
éplilet legmagasabb pontja, amely nem haladhatja meg a 15 métert.

A terlilet megkdzelithet6sége jelenleg a Budadrsi atrdl biztositott.



L3-XI

Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 beépitésii teriilet

31. §

(1) Az épitési bvezet szabdlyozasi hatarértékei:
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3. sz. tdblazat
Szintterii
leti
Kialakit- | Legki- Beépités | Epitménymagas- | Zsldfelii Terepszint | mutatd
haté sebb sag let
Ovezet | legkisebb | telek- | Beépi- | megenge- legki- alatti megen-
tési dett sebb beépités ge-
jele telek- | széles | mod legna- | legki- | legna- | mértéke | legna- dett
teriilet ség gyobb sebb | gyobb gyobb legna-
meértéke mértéke | gyobb
mérteke
L3-XI | 600m® | 16m | SZ 20% | 60m | 125m | (5o, 30% 0.75
(ikres) ?
L3-XI/1
Kisvarosias, jellemz6en szabadonallo beépitésii teriilet
alapintézményi engedményes dvezete
34. §
(1) A KSZT-ben betartand6 hatarértékek:
7. sz. tablazat
Szintteril
leti
Kialakit- | Legki- Beépités | Epitménymagas- | Zsldfelii Terepszint | mutato
hat6 sebb ség let
Ovezet | legkisebb | telek- | Beépi- | megenge- legki- alatti megen-
tési dett sebb beépites ge-
jele telek- széles | mod legna- legki- | legna- | mértéke | legna- dett
teriilet ség gyobb sebb | gyobb gyobb legna-
meértéke mértéke | gyobb
méricke
L3-XI1| 1500m’ | 18m | SZ 40% | 60m | 125m | 45% 50% 1,5

Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15 métert.
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A terv véleményezési eljarasit a Polgarmesteri Hivatal az épitett kdrnyezet alakitisar6l és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta. Az
allasfoglalasok beérkezését kdvetden 2007. december 6-4n egyezteté targyalast tartottunk.

Az Onkorményzat Varosgazdélkodasi bizottsaga 2007. é&prilis 17-én hozott hatérozataban
eldirta egy lakossagi forum dsszehivasat.

A Foépitészi Iroda szervezésében 2008 junius 16-an sor kertilt a teriilet lakosségi forumanak
megrendezésére.

A szabalyozasi terv 2008. junius 19-t6l julius 19-ig kifliggesztésre keriilt,

Az Allami Féépitészi Troddra a korrigélt tervet megkiildtiikk, mellékelt véleményiikre a
kovetkezd észrevételt tessziik:

A Kulturdlis Orékségvédelmi Hivataltél az egyeztetés pozitiv lezardsat igazold
dokumentumot megkértiik, mellékelten csatoljuk. A rendelettervezet azon eldirdsainak
torlését, amelyeket a 37/2007 (XIL 13.) OTM rendelet (az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol,
valamint a telekalakitdsi és az ¢épitészeti-miiszaki dokumentacidk tartalmarél) mar
leszabélyoz, de jelen KSZT szigorit rajta (példaul kertépitészeti terv, tereprendezési terv
csatoldsa az épitési engedély kérelemhez) a teriilet érzékenysége miatt nem javasoljuk
torlésre, ezért ezen eldiras sziikségességét fenntartjuk.

A szabalyozasi tervet a Varosgazdalkoddsi Bizottsag junius 2-an vérhatoan ismét meg fogja
targyalni, a bizottsdg hatarozatat csatolni fogjuk az el6terjesztéshez.

Kérem a T. Képviselé-testiiletet a szabalyozasi terv jévahagyésara.

/ /
Molnér Gyula
polgarmester

Budapest, 2009. majus 20.



