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ERTEKTANUSITVANY

Budapest, XI. keriilet Hunyadi Janos Gt 14. — 43587/12 helyrajzi szam alatti ingatlanhoz
csatolasra kertil6 ingatlanrész forgalmi értékérél

A vizsgalt, a Buda-Hold Kft-be apportélasra keriil 1.488 m? ingatlanrész relis forgalmi
értéke, apportértéke 2008. augusztus havi arszinten :

19.100.000,- Ft + 20 % AFA,
azaz: Tizenkilencmillié-egyszazezer forint + 20 % AFA,

amely nettd 12.836,- Ft + 20 % AFA-s telekértéket jelent.

Az érték meghatirozas tételes részletezését ( az értéknoveld és csdkkentd tényez8k
felsorolését, a helyszini szemle tapasztalatait és az §sszehasonlité adatokat ), a Megbizé altal
feltett forgalmi érték meghatérozasdra vonatkozé szdmitésokat a IV. fejezetben 1évé részletes

értékelés tartalmazza.

Jelen értéktanusitvanyban szerepld Osszeg sszefoglald érték, amely a realisan becsiilt piaci
forgalmi értékeken alapulnak, figyelembe véve a vizsgélt ingatlan 4llapotat, infrastrukturélis
ellatottségat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében az ingatlanpiacon ténylegesen
megvaldsult értékesitések dradatait.

Az ¢értéktanusitvanyban szereplé értékadat redlisan felhasznilhaté barmilyen célu iizleti
megallapodas lefolytatdsahoz és a Megbizo eladdsi dontésének megalapozéséhoz, azonban a
tényleges forgalmi érté€ket csak piaci versenyeztetéssel lehet megéllapitani.

A jelen értéktantsitvanyban szerepl6 forgalmi érték 90 napig érvényes, ezen idészak elteltével
azt egy aktualizalé nyilatkozattal feliil kell vizsgélni, azonban egy éven tul pedig csak az
ingatlanpiacon  bekovetkezett valtozdsok figyelembevételével 1j szakvéleménnyel
modosithatd.

Budapest, 2008. augusztus 25.
pest, 5 Reményi Krisztina
Ingatlanforgalmi szakéna
Ingatlankdzvetitd
Eng.sz.: 01839/57
1041 Bydapest. Ny4r u. 3Q, 1/5.

Gaél Laszloné Remeényi Krisztina
Betaning Kft ligyvezetd épitészmémok

épitészmérmndok ingatlanforgalmi szakértd
okl. ingatlangazdalkodé eng. szam: 01839/97

BETANING KFT.
, -1 Budapest.
M orddiarl3a.
Addszam: 11898906-2-42

Budapest, XI. Hunyadi Janos 0t 14. — 43587/12 helyrajzi sz4m alatti ingatlan
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Bibdk Laszl6 Ugyvezetd

Ugyfél cime: 1112 Budapest, Térdkbalinti at 2. e-mail cim: kecskes.gaborne@bp12ker.hu

. Ugyintézé: Kecskés Gaborne
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Az L. B. Vetus Architect Kft. (Cg.01-09-874420, 1112 Budapest, Térokbélinti ut 2.), Bibok
Laszlé iigyvezetd kérelmére indult, a Budapest XI. keriilet MezOkovesd ut 22. szam alatti,
43587/11, ezzel egyidejiileg a (43587/5) és 43587/12 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatar
rendezésének iigyében, a Budapesti 1. szému Korzeti Foldhivatal éltal 2008. &prilis 14-én
zaradékolt T-81122 szami viltozdsi vazrajz alapjdn, a

telekhatar rendezéssel torténé szabdlyozast engedélyezem.

Ennek soran engedélyezem:
a (43587/5) helyrajzi szdmu, 7572 m teruletu foldteriilet csokkentését 82 m>-rel;
2 a 43587/11 helyrajzi szamu 1 ha 4668 m? teriiletdi ingatlan csokkentését 1488 m 2-rel, ezzel
egyidejiileg novelését 82 m 2 rel, maJd ezutan;
3. a43587/12 helyrajzi szamu 9003 m” teriiletti mgatlan névelését 1488 m>-rel.

A telekhatér rendezése utén a kovetkezd ingatlanok jonnek létre: -

helyrajzi szdm " mivelési 4g terilet
ha m

= (43587/5) kivett koztertilet : 7490

v 43587/11 kivett telephely 1 3262

s 43587/12 kivett telephely 1 0491

A Budapest Féviros Onkorményzata Fépolgdrmesteri Hivatal Kozlekedési Ugyosztaly
Kozlekedési Hatésagi Alosztaly 2008. julius 11-én kelt, 10-3718/2/2008 szdmui szakhatoségi
allasfoglalasdban titiigyi szakhatésagi hozzajaruldsat megadta az aldbbi kikotésekkel:

— ,amennyiben a szabdlyozdsbd! adédéan a meglevd kozteriileti 1t korrekcidja, dtépitése
szukseges illetve 4j Ut kialakitdsa torténik az — a 15/2000. (XI.16.) K6ViM rendelete az utak
épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél — alapjdn
engedély koteles.”

Budapast Fdvaros YL ¥e-list Uy 43 Dnkermanyzatal ©
Polgdrmestert Hhat..&
Kdzponti Iktaté 5.

e 2008 STEP 08




A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-Magyarorszigi Iroda 2008. jilius 22-én kelt,
460/4188/004/2008 szamu szakhatésagi allasfoglaldsa a kovetkezé:

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal létrehozdsdrdl sz616, a 173/2008. (V1.30.) Korm. rendelettel
médositott 308/2006. (XIL.23.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.rend) 1. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan a(z) telekalakitdsi engedély kiaddsahoz feltételként eldirt Orokségvédelmi
Stakhatosdgi hozzdjdruldst kikétés nélkiil megadom. :

1A telekalakitdsi eljdrds a védettség hatdlydt nem érinti, valamennyi létrejovd ingatlanra, amelyre az
%e[jdrds meginditdsakor a mijemléki védelem vonatkozott, a védelem tovabbra is Senndll.”

'A telekalakitdsi éngedély a jogerére emelkedésének napjatdl szémitott 1 év elteltével érvényét
veszti, ha az érdekeltek ez id6 alatt nem kérik a térrajz szerinti véltozasok ingatlan nyilvantartasi

atvezetését.
Az engedély kérelemre egy-egy alkalommal, legfeljebb 1-1 évvel meghosszabbithatd.

E hatirozat ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a K&zép-magyarorszagi Regionalis
Kézigazgatdsi Hivatalnak cimzett €s 30.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott, de a Budapest XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormhéanyzat Polgdrmesteri Hivatalanal benyujtandé fellebbezéssel élhet.

A fellebbezés benytjtasanak a dontés jogerére emelkedésére és végrehajtasara halaszt6 hatélya van.

A fellebbezést elektronikus uton benyujtani nem lehet. e
INDOKOLAS

Az L. B. Vetus Architect Kft. (Cg.01-09-874420, 1112 Budapest, Torokbalinti ut 2.), Bibok
Lészl6 tigyvezetd, a targyi ingatlanokra vonatkozdan telekalakitasi eljaras irdnti kérelmet nydjtott

be 2008. aprilis 26-4n.

A Kozép-magyarorszagi Regionalis K§zigazgatasi Hivatal Hivatalvezetd-helyettese a 2008. junius
2-4n kelt, P-51-3805/2008 szému végzésében az elséfokl eljaras lefolytataséra a Budapest XIL.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat jegyz6jet jelslte ki, Hatésagomhoz az iratanyag 2008. juinius 17-
én érkezett.

A telekhatdrok rendezésével érintett foldrészletek a T-81122 szdmi Budapesti 1. szamu Kérzeti
Foldhivatal altal 2008. dprilis 14-én zéradékolt valtozasi vézrajza és a 2008. 4prilis 24-én kiadott
térképmasolat alapjan kertilnek kialakitasra. « -

A benytjtott kérelmet, dokumentumokat megvizsgélva €s a 2008. julius 03-4n megtartott helyszini
szemle alapjan a kivetkezoket dllapitottam meg:

A kérelmezd épittetdi, illetve a foldrészlettel valé rendelkezési jogosultségat a Budapesti 1. szamu
Korzeti Foldhivatal 4ltal 2008. jinius 26-4n kiadott tulajdoni lappal, tovdbba az Igazsigligyl €s
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Rendészeti Minisztérium 4ltal 2008. junius 26-an kiadott cégkivonattal és kozjegyzd éltal
hitelesitett alairasi cimpélddnnyal igazolta. A térgyi ingatlanok kozotti telekhatdr rendezésének a
T-81122 szam1 véltozasi vazrajz alapjn nincs akadélya.

A Budapest Féviros Onkormdnyzata Edpolgirmesteri Hivatal Kozlekedési Ugyosztily
Kozlekedési Hatésdgi Alosztily szakhatésagi allasfoglaldséat a 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet 10,
§ (1) bekezdésében foglaltak szerint, mellékleteknek megfeleléen adta meg.

A Kulturalis Oriokségvédelmi Hivatal Kozép-Magyarorszagi Iroda 2008. julius 22-én kelt,
460/4188/004/2008 szému szakhatésagi allasfoglalasénak indokoldsa:

A Budapest, XI. ker. Mez6kovesd 1t 22. szém alatti, a tervezett telekalakitdssal érintett ingatlanok,
védett régészeti leldhelyek, ezt a tényt a telekalakitds. illetve telekhatdr-rendezés nem befolydsolja.

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eljdrdsaira vonatkozd szabdlyokrdl szélé 10/2006. (V.9.)
NKOM rendelet (tovdbbiakban: NKOM rend) 7. § (4) bekezdése szerint a telekalakitdsi eljdrds a
védettség hatdlydt nem érinti, valamennyi létrejové ingatlanra, amelyre az eljdrds meginditdsakor a
mitemléki védelem vonatkozott, a védelem tovdbbra is fenndll.

A tervezett telekalakitdssal védett érték nem sériil, ezért a szakhatésdgi hozzdjdruldst az épitésigyi
hatésdgi eljdrdsokrél, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki dokumentdcidk tartalmdrdl
52616 37/2007. (XIL13.) OTM rendelet 51. § (4) bekezdés, valamint a telekalakitdsrol sz0l6
85/2000. (X1.8.) FVM rendelet melléklete alapjdn kikotés nélkil megadtam.”

A kérelem nem ellentétes az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6
235/1997. (XII. 20.) szamu Korm. rendelettel, a Févarosi Szabélyozasi Kerettervrél sz6l6 46/1998.
(X.15.) Fév. Kgy. rendelettel és a Budapesti Vérosrendezési €és Epitési Keretszabélyzatrol (a
tovabbiakban: BVKSZ) sz6l6 47/1998 (X. 15.) Fév. Kgy. rendelettel, tovdbbéd a Budapest XI.
keriilet Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl széld 34/2003. (X.21.) XI.OK sz.
rendeletnek a Budapest X1. keriilet, Hunyadi Jénos ut — dr. Papp Elemér u. — Duna folyam éltal
hatarolt teriilet kerilleti szabalyozési tervére vonatkozd médositdsarsl szold 14/2008. (VI24.)
XI.OK szému Budapest Févaros X1. Kertilet Ujbuda Onkormanyzata rendeletével.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 23. és 24. paragrafusainak figyelembe vételével engedélyeztem a telekalakitast, a hatdrozat
érvényességét az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miszaki
dokumentacidk tartalmérol szol6 37/2007 (X11.13.) OTM rendelet (a tovabbiakban: 37 R.) 22. § (1)
és a (2) bekezdésének c) pontja alapjan allapftottam meg, mely szerint: ,,Az engedély érvényességl
idejének kezdd pontja a dontés jogerSssé és végrehajthatéva valdsdnak napja. Egy ¢v az
érvényességi ideje az épitésiigyl hat6sag altal kiadott ... telekalakitdsi engedélynek™.

Az engedély meghosszabbitdsdnak lehet8ségét a 37 R. 22.§ (5) bekezdés.b) pontja alapjan
biztositottam. ,,Az épitésiigyi hatésdg az épittetd — az épitésligyi hatosagi engedély érvényességi
idejének lejarta eldtt eldterjesztett — kérelmére mindaddig, amig az engedély megadasakor fennalld




szabdlyok vagy kotelezd hatésagi eléirasok nem véltoznak meg, illetve ha e valtozdsok az
épitésiigyi hat6sdgi engedély tartalmat nem érintik — az elvi engedély kivételével — az €pitésligyi
hat6sagi engedély érvényét egy-egy évre ismételten meghosszabbithatja.”

Fentiek alapjén a k6zigazgatdsi hatdsagi eljards és szolgéltatds éltaldnos szabalyairdl sz6ld 2004.
évi CXL t6rvény (a tovabbiakban: Ket.) 71-74. §, a telekalakitasrél sz616 85/2000 (XI1.8.) FVM
rendelet 1-4. §, az épitett kdrnyezet alakitésar6l és védelmertl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 23-24. §, valamint a 37 R. 17-18. §, 22. § és 26-27. § elbirdsainak
figyelembevételével a rendelkezd részben foglaltak szerint hatdroztam.

Déntésemet a 393/2007. (XII. 27.) Korm. rendelettel mddositott, az épitésiigyl €s az
épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelolésér6l és miksdési feltételeirdl szolé 343/2006. (XII. 23.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a Ket. 21. § (1) bekezdés b) pontja 4ltal biztositott
jogkb‘rémben eljarva hoztam meg, és a rendelkezd részben foglaltak szerint hataroztam.

A fellebbezés lehetoseget a Ket. 98. §. (4) bekezdése, valamint a 99.§ (1) bekezdése alapjan
biztositottam.

A Ket. 101. § (1) bekezdés értelmében a fellebbezéssel megtamadott hatdrozatban foglalt jogok
nem gyakorolhatok, és a fellebbezésnek a hatdrozat végrehajtasara halaszté hatélya van.

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekrdl sz616, tobbszor médositott 1990. évi XCIII. térvény
29. § (4) bekezdésében megjelslt XV. szamt mellékletének 5. pontja alapjdn allapitottam meg.

Az elektronikus Gton torténd fellebbezés lehetéségét az elektronikus hatdsdgi iigyintézés és

szolgaltatas helyi szabélyozasardl szolé 19/2007. (V. 17.) Budapest Hegyvidék XII. kertleti
Onkorményzat rendelete 2 § (3) bekezdése figyelembevételével zartam ki. .

Budapest Hegyvidék, 2008. julius 25.

dr. Gaal Szabolcs Barna jegyz8 megbizasabdl:

Szokolay J6zsefné s.k.
irodavezet6-helyettes
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43587/11 | 1 14668 |a, elesik a 43587/12 hrsz.-hoz 1488 1] 3262 | 43587/11 Kivett, telephely 1 {3262
b, alatt hozz4j5n a 43587/5 hrsz.- 82
bl
43587/12 9003 |a, alatt hozzajon 43587/11 hrsz.- 1488 1] 0491 43587/12 Kivett, telephely 1 | 0491
bél
Osszesen: | 3 | 1243 1570 1570 | 3| 1243 3 | 1243
FELJEGYZESEK Mumkaszdm: Ddtum:2008-04-02

E vdzrajz ingatlan-nyilvantartdsi divezetését
sorrendben megel6zi

E vdzrajz érvényteleniti

Ez a véltozdsi vdzrajz megfelel az érvényben Iévé F.2.
Szabdlyzat tartalmi és pontossdgi elSirdsainak. N

Készitette és mindséget tantsitotta: Bdcst Lajos okl. mérndk

L TIPSR, - A
PR (4 T/ RGPS - 3 alatt zdradékolt vdzrajzot Irm.: 0824/90
vdzrajz(ok) dtvezetése oiﬁ%ﬂlﬁl&yos
FOLDHIVATALI ZARADEK ey 1118Bp, Villny! 1 55-65.
A helyrajzi szdmozdss és a leriletszdmitds helyes. | A oo oo vsoerocs ST et | A KEs2HG cég neve. BACSI ES TARSA KFT "™ %9020
Ez a zdradék a keltezésiGl szdmitott egy évig kelt hatdrozat szerint engedélyezve. 1118 Bp. Villanyi 4t 55-635.
érvényes, kés6bbi felhaszndlds elétt a vdzrajzot Tel./fax.: 3866-312
djra zdradékoltami kell. Mobil: 06-30-6328820
T
Brdapest,;20 008 A3 15 ho..... veewnsTUAD [ BUGADEST e e cee v e e

" Zdradékolé
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Lapok szima dsszesen: 3 [ Lapszim: 3.




