Kozteriilet-hasznalati szerzddés

Amely 1étrejott egyrészrdl

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (képviseli: Molnar Gyula
Polgatmestet), a tovibbiakban: Hasznalatba ado, '

masrészrol a

BHG F45 Kft (képviseli Lovas Tamis tgyvezetd igazgatd), mint a kozterilet
hozzajirulas jogosultja, a tovabbiakban:Jogosult kozott,

a mai napon az aldbbi feltételekkel:

El6zmények a Fehérvari at 45. szamu (FMH) ingatlanr6l

A szakszervezeti tulajdon igénylésére és tulajdonba adisita vonatkozé jogszabalyok és
a tényleges haszndlat koézott fenndlld ellentmondisok nehezen feloldhatdak, és az
igazsagszolgaltatis szamara is hossza proceduirit jelentS jogkdtnyezetet alakitottak ki.
Az MSZOSZ-bdl kivilt, orszagos hdldzatot alkotd kulturdlis intézmények egyesiileti
formaban el6sz6r SZMEI, ezt kovetéen TEMI néven alkottak 6nallé entitast,
amelynek meghatiroz6 egyesileti tagja a Févarosi Mavel6dési Haz (FMH). A fiiggd
jogl helyzetek, az ingatlan dllagromldsa és az 4llami timogatds folyamatos csékkenése
az emblematikus intézmény j6vGjét kérdGjelezték meg.

Ebben a helyzetben 2006 6szén a BHG Zrt., olyan befektet8ként jelent meg, amely 2
jogl procediriknak megallapodisokon keresztill véget vetve, és az FMH intézményi
onallésagat szavatolva, szindékozik ingatlanfejlesztést végrehajtani. A terv kulcseleme,
hogy az épliletegylittes kétlépcsds bontisit kovetben az FMH kisebb méretekben a
TEMI eln6kével egyeztetett médon és funkcidkkal egy 3 szintes épiiletben Gjjaépiil, a
mésik, dilaticidval elltott épuletben 6 szinten irodék és lakdsok keriilnek kialakitasra.
Az FMH folyamatos tizemelése a szakaszos bontas kovetkeztében biztositott.

A beruhdzé az I. Gtemre az épitési engedély kérelmet 2008 4prilisaban benyjtotta. A
lebontott és Gjjaépitett szinhdzterem és kiszolgald helyiségek azonban, a parkolasi és
épitési szabilyokbdl kovetkezéen maximum 75-80 patkoldhely kialakitdsat igényelheti.
Az eredeti elképzelések szerint a tervezett mélygardzsokban keriiltek volna kialakitisra
a szitkséges parkolohelyek. Ezt a tervet azonban csak részlegesen lehet az 4 FMH
tervezett Epllete alatt, egy szinten - a metrd nyomvonala és a sziikséges
véddtivolsdgok miatt - megvaldsitani. Ezért a beruhdzd a parkolasi el6irasok teljesitése
érdekében, telken beliil és az épiilet 500 m-es korzetében kivinja a szitkséges parkold-
szamot biztositani.

A jelen szerzGdés tirgya, hogy az épitési eléirisok figyelembe vétele mellett, a
Hasznélatba adé el6segitse a FMH 1jjaépitését a jelen szerz8désben foglalt feltételek
szetint.

1. Budapest Féviros XI kerillet Ujbuda Onkormanyzata a ../2008 ...szdmu
Képvisel6-testiileti hatirozat alapjan 2008.... napjatdl 2029. januar 1. napjaig a 3924
helyrajzi szimon felvett, a természetben a XI. kertlet Dombévati Gt ttpalydja mellett
levd, vastti tOltésig terjedd foldrészletet patkolasi célra, jelen egyedi megallapodas
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koztertlet hasznalatba-adja a jogosultnak. A 3924 helyrajzi szdmon felvett ingatlan
Osszesen 8720 nm. Ebbél a parkoldk kialakitisa maximum 1070 nm-en torténhet.

2. A Dombévari titon levd 3924 hrsz-t ingatlan tulajdonosa 8711/8723-ad részben a
Hasznalatba adé, 12/8723-ad részben Budapest Févaros Onkormanyzata. A kozos
tulajdonra figyelemmel jelen kozteriilet-hasznilati szerz6dés Budapest Févaros
Onkormanyzata Gazdasigi Bizottsdginak hozzdjarulasival 1ép hatélyba.

3.A Jogosult koteles 2009. oktéber 31. napjiig a standard miszaki paramétereknek
megfelel6 médon a parkold kialakitasit elvégezni (aszfaltozott, felfestett parkolok), és
szlikséges dllagmegbvistol a hasznalat id6tartama alatt gondoskodni.

4.A Jogosult az altala kialakitott parkoldhelyeket, kilénésen indokolt esetben, évi
maximum 30 alkalommal, az FMH-ban tattott rendezvények idGtartama alatt, a
Hasznélatba ad6 egyidejli értesitése mellett, elzdrhatja a kézforgalom eldl.

5.A Jogosult az épitési elSirdsoknak megfelel6en maximum 500 méter tavolsigon belil
koteles az 1. pontban megjelolt 3924 helyrajzi szamon felvett ingatlanon, a

mellékletben irt miiszaki tartalomnak megfelelSen, maximum 78 db parkoléhelyet
kialakitani.

6.Tekintettel arra, hogy a (i) Févarosi Mavelédési Hazban tizemeltetett szinhdzterem
épulete nem 4talakitisra, hanem bontisra és jjaépitésre kerdl; (i) hogy a szinhdzterem
igénybevevdinek patkoldsi helyzete eddig megoldatlan volt, a Hasznalatba adé jelen
megallapodasban az FMH 4jjaépitésének elSsegitése érdekében egyedi feltételeket és
dfjakat alkalmaz.

Az egyedi dfjak alkalmazisit az is indokolja, hogy a parkolbhelyeket Jogosult sajat

beruhédzisaban és koltségére alakitja ki.

Az egyedi dijtétel alkalmazésira a 17/2008/X1.0K/Rendelet 1.sz fuggelékének ,k”
rovata ad felhatalmazast.

7.A beruhizis 6sszege és koltségviselése

A betruhizis elézetesen brutté 19 millié Ft Osszegl koltsége Jogosultat terheli. A
felmérés alapjin Osszesen maximum 78 parkolShely kerilhet kialakitisra. A
félreértések elkeriilése végett a Felek kijelentik, hogy a beruhdzassal sszefiiggésben
semminemt, késébbiekben ismertté vilt tény vagy korilmény nem keletkeztethet a
Hasznalatba adé pénziigyi kételezettségeit.

A betuhézassal dsszefiggs kulsd, elharithatatlan okok a felmeriilése esetén a Ptk-ban
foglaltak szerint kell eljarni.

8..Az alkalmazott dijtételek

A beruhdzdsi idszak alatt, a szerz8dés hatilyba lépésétdl 2009. oktober 31. napjiig a
Jogosult 300.000 Ft + 20% AFA, Osszesen 360.000 Ft hasznilati dfjat kételes
Hasznélatba adénak szamla ellenében, legkésébb 2009. marcius 31. napjig megfizetnt.
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Tekintettel a korilményekre és a kozérdek( célra, az alkalmazott egyedi dijtétel 2009.
évi drszinten 5000 Ft/év parkolohelyenként, amelyet a mindenkor hatalyos AFA
tethel. A beruhdzis miszaki atadasit kovetSen, de legkésébb 2009 november 1.
napjatél a Jogosult patkolohelyenként évi 5000 Ft+20%AFA Gsszeget, mint
kozterileti dijat koteles Hasznilatba addnak, egy évi idGtartamra, egy Osszegben,
elészor 2009 november 15-ig,ezt kévetSen minden év november 15 napjaig, szdmla
ellenében, megfizetni.

A dijat az éves infliciéval ndvelten kell megfizetni. Az infliciés dremelkedést elészor a
varhaté tzembe helyezést kovetd évben, azaz 2010. november 15-ig esedékes éves
dijban, a2 KSH 4ltal megéllapitott inflicié mértékével novelten kell érvényesiteni a
2009. évi aremelkedés alapjan.

A tulajdoni hinyadoknak megfelel6 kozteriilet haszndlati dijakkal a Hasznalatba adé
koteles a Févarosi Onkormanyzat felé az altala beszedett dij tertletardnyos, azaz 1,4
ezreléknek megfelelé hasznalati dijaval legkésébb minden év december 15 napjiig,
elszamolni.

A létesitendd patrkoldhelyek végleges szdma a beruhazé 4ltal benydjtott parkoldsi
métleg szamitisb6l kerill meghatirozasra, ezt kovetSen jelen szerz6dés 8. pontja
kiegészitésre kerdl.

9..A beruhizé késedelme

Amennyiben a Jogosult 45 napot meghaladé késedelembe esik, vagy az késedelemre
vonatkozé irasbeli felszolitist kovetd 30 napon belil sem tesz eleget pénziigyi
kotelezettségeinek, akkor a Hasznilatba add jogosult a szerzédést egyoldald
jognyilatkozattal megszintetni. A megszintetés jogkdvetkezményeként Hasznalatba
ad6 kirtalanitasi kotelezettség nélkil megszerzi a kialakitott patkoldkat. A szerz6dés
megszinésbdl fakadé hitranyok és kévetkezmények tekintetében jogosult kartéritési
igénnyel nem léphet fel, az addig kifizetett hasznalati dfj visszatéritésére nem jogosult.

10. Hatosagi eljarasok

A patkoldk kialakitisaval kapcsolatos épitéshatdsagi eljarasokat a jelen szerz6désben és
a tobbszor médositott 35/2004 X1.OK rendeletben foglaltakkal ésszhangban Jogosult
koteles kezdeményezni (kérelmezni) és lefolytatni. Az ezzel Osszefliggd tervezési és
eljarasi koltségek jogosultat terhelik. Az FMH épitése tekintetében folyo épitéshatdsigi
eljarasban a parkoldsi métleg megallapitasanil a jelen szerzédés szerint létesitett
parkoldhelyek figyelembevételre keriilhetnek.

11. A parkold miszaki atvétele, és tizemeltetése
A miszaki megfelelség alapdokumentuma a hasznalatbavételi engedély. Ezt kovetSen

Jogosult tzemelteti a szerz8dés hatilya alatt a parkolét. Az tizemeltetés megallapodott
szabalyai szetint a parkold hasznalata az igénybevevSk szamara dijmentes.
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Jogosult a parkold tizemeltetése sordn a miszaki megfelel6ség folyamatos biztositdsara
és allagmegdvasira koteles.

12. A Szerz6dés megsziinése

A szerz6dés lejaratat kdvetSen Jogosult nem koteles az eredeti allapotot visszadllitani,
hanem az tzemeltetés soran folyamatosan karbantartott eszk6zok téritésmentesen
Hasznalatba add tulajdonaba kerilnek.

13. Zat6 rendelkezések

A Jogosult, mint az FMH beruhédzdja tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6dés 1étrejotte
nem jelent garanciat az épitési engedély kiadasara.

Az hatarozott id6 lejaratat megel6z6 60 nappal jogosult kezdeményezheti a kozterdlet-
hasznalatl jogviszony meghosszabbitasat.

A felek a jelen szetz8dést kizardlag a rendkivilli felmondésra vonatkozé szabilyok
alapjan sziintethetik meg a hatarozott idé lejarata el6tt.

A szerzGdést a Felek atolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t
alairasukkal hitelesitették.

Budapest, 2008 oktéber...

Hasznalatba adé Jogosult

Ellenjegyezte:
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BUDAPEST XLKER. Szekt

‘Belteriilet 3924 helyrajzi szim Térképszelvény:
1117 BUDAPEST XI.KER. Dombdévari ut.
1. rész
:Féldrészlet terlilete valtozds eldtt: 8723 (m2) tdrld hatdrozat:9011/2006
il. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett koztertilet 0 8720 0.00
II. rész

i3. tulajdoni hanyad: 8711/8723
! bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 247239/1993.12.06./
jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv.
jogdllas: tulajdonos
név: XI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1113 BUDAPEST XI.KER. Bocskai ut 39-41.
tul.hdnyad: 1/1  tul. hinyadot médosité hatarozat: 191415/1/2002/02.07.11

‘4. tulajdoni hanyad: 12/8723 tdrlé hatdrozat: 226227/1/2006/06.08.31
: bejegyzdé hatdrozat, érkezési idé: 191415/2002/96.02.05./
t6rld hatérozat: 226227/1/2006/06.08.31
jogcim: vétel
jogdllads: tulajdonos §
név: BUDAPEST FOVAROS FOPOLGARMESTERI HIVATAL KOZLEKEDESI UGYOSZTALY
cim: 1050 BUDAPEST V.KER. Varoshdz utca 9-11.

‘5. tulajdoni hanyad: 12/8723 tdrlé hatdrozat: 301530/1/2006/06.12.01
: bejegyzé hatdrozat, érkezési iddé: 226227/1/2006/06.08.31
toérlé hatdrozat: 301530/1/2006/06.12.01
jogcim: vétel 191415/2002/96.02.05.
jogdllds: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS FOPOLGARMESTERI HIVATAL
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Vadroshdz utca 9-11
kiigazitds a II/4. bejegyzés rangsordban.

‘6. tulajdoni hényad: 12/8723
bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 301530/1/2006/06.12.01
jogcim: Vétel 191415/2002/96.02.05.
jogecim: kiigazités
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST V. KER. VAdroshdz utca 9-11.

WIII. rész

1. bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 191415/2002/96.02.05./

- a K-40168 ttsz-u térrajz alapjan a 4038/1% hrsz-4 ingatlanbdl 12m2 ide dtjegyezve.
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Miiszaki leiras a Budapest, XI. keriilet Dombévari Gt

78 db parkolo kialakitasa

Feladat:

Budapest XI. keriilet Dombévari Gt 95 db parkoldhely épitése. Parkolok hossza 5 m, egy-egy
parkol6 &llés 2,7 m széles. A parkoldk kozétt zdldteriilet nem készll. A parkoldkra vald raallas
kdzvetlenil a Dombdvari Gtrdl torténik. A parkold zéndt a vasiti toltés oldalan, teljes
hosszban kiemelt szegély hatarolja, ezt 25*¥30%15 cm méretli el6regyartott betonelemekbdl
késziil C8 mindségli betongerendan, atlagosan 12 cm magas kiemeléssel. A meglév0
Dombdvari Gthoz vald csatlakozasoknél, a szegélyek szintben csatlakoznak a meglévd
burkolatszélekhez. A parkolé zéna csapadékviz elvezetése kozvetlentil a meglévé Dombovéri
Utra torténik. Kiildn, felszin alatti csapadékviz elvezetés nem készdil.

Mdszaki leiras:

Aszfalt burkolat ‘
- Meglévl zlzottk§ &gyazat bontdsa, kiemelése kézi- és gépi erbvel, kb. 45-50 cm
mélységben _
- Stllyesztett ,K” szegély készitése betondgyazatba a Dombévari Gt meglévd
aszfaltburkolatéhoz.

- Kiemelt (tszegély készitése betondgyazatba, vasiti toltés feldli oldalrdl, illetve a
lezéré fogakhoz

- 25-35 cm fagyvéd6 réteg készitése, tdmdoritése

- 18 cm vastag CKT készitése aszfaltburkolat ala

- Bitumenes kell8sit8 réteg, tapadd hid aszfaltburkolat ala

- 5-8 cm aszfaltburkolat 1,5; 2,5%-0s lejtéssel, Dombdvari (tra vald vizelvezetéssel

- Parkoldk optikai jel6lése, fehér szinli, oldészermentes anyaggal
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