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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUD A ONKORMANYZATA

MOLNAR GYULA POLGARMESTER

Iktatoszam: I-15-189/2009.
nyilvanos iilés

ELOTERJESZTES

a Képvisels-testiilet 2009. szeptember 3-an tartandé rendes iilésére

10 a-rgz 3

Javaslai: a Budapesn Epitészeti NlVOdlj ra felterj esztett park szabad:do— és ‘
e spnrtcentrum dnkermanyzati hasznélatba vételére

9./ sz. napirendi pont
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meghivott:
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Tisztelt Képviselé-testiilet !

A Duna szabalyozéisaval létrejott mesterséges 6bol, ( Kopaszi Gat, Lagyményosi Obol ) ami a
habori uténi idészakig kedvelt pihend és szorakoz6 helye volt a budapesti polgaroknak, a
Dunan bevezetett fiirdési tilalommal fokozatosan vesztett piaci értékébol és vonzasabol. A
rendszervaltas utdni 6nkorményzati szindékok a teriilet revitalizaciéjat, ujrahasznositasat
folyamatosan felvetették és vizsgaltak a fejlesztés, a hasznositas lehetséges modozatait.
Erdemi 1épés, dontés azonban az elsé 12 évben nem tortént. A teriilet hajléktalanok, illegalis
bekdltoz0k, szabadtéri szérakozo helyek terepe lett, melyet jelentds részben terheltek az
illegalis szemét lerakok, €s a roncstemetd is. A teriileten, a sporttelepen és egy
vendéglatohelyen kiviil kizdrdlag ipari tipusu tevékenység folyt. A teriilet teljesen
kozmivesitetlen volt, az intézmények szennyvize tisztitatlanul keriilt a Dundba. A X1 keriileti
Onkormanyzat 2003.oktéber 16.-i testiileti iilésén hozta meg az elsd dontését a teriilet
maganbefektetd bevonasival torténd hasznositasara, melyet tobb testiileti dontés kovetett a
jelenlegi tulajdonosi szerkezet kialakuldsaig. A teriileten a kzpark kiépitése megtortént, a
jelzett értékek alapjan 4,5 millidrdos fejlesztés tortént a teriileten és megtorténtek az
el6késziiletek a kés6bbi ingatlan fejlesztéshez. A gazdasagi vilagvalsag és a teriilet
értékesitése kortili jelentds média figyelem miatt a beruhézas iiteme lelassult, jelenleg az els6
titem épitése zajlik. A kiépiilt kozpark karbantartdsa folyamatos, ma ez Qijra kedvelt pihend
helye a kertileti és budapesti polgaroknak.

A keriilet érdeke, hogy az igy kialakult kdzpark tovabbra is kdzdsségi célokat szolgdlva,
magas szinvonalon mitkddhessen, ezért egyeztetd targyalasok kezdddtek a tulajdonostarsak
kozott az esetleges més alapokon nyugvé és mindenki szdmara kéleséndsen elényds
egylittmikodésrol. Az ezzel kapcsolatos levelezéseket mellékelve (lsd.1-2-3. sz. .melléklet)
lathaté, hogy a tobbségi tulajdonos ajanlata szerint a jelenleg targyalds altal érintett, a 6.
szamu mellékletben tételesen felsorolt teriileteken lehetéség nyilik az Onkorményzat részére
tartds hasznélati jog alapitasara. Ezen megéllapodas keretében az Onkorményzat tizemelteti és
mukodteti a kozpark teriiletén 1év6 valamennyi felépitményt, karbantartja a parkot és ellatja
az Orzés-védelmi feladatokat és ezzel parhuzamosan teljes mértékben részesedik a mitkddtetés
forrdsat biztositd bevételekbol. Az elmult 2 esztendd tapasztalata alapjan lathato, hogy a nagy
multtal €s komoly referencidkkal rendelkez6 ingatlanfejleszté cégnek (t6bbségi tulajdonos)
nem all szandékaban a kozosségi fejlesztés teljes kapacitissal torténd tizemeltetése, mikzben
ugyanez nem mondhaté el az dnkorményzatrél. Az elsé becslések alapjan a park fenntartas és..
tzemeltetés kiaddsai, ardnyban vannak a lehetséges bevételekkel.

Tekintettel a Lagymanyosi Obsl komyékén létesitett Park és Szabadidé Kézpont Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata 4ltal térténd hasznélatbavételére, az alabbi
alapvetd kérdéseket kellett megvizsgalni, illetve megfontolni.

Alapvetésként leszégezhetd, hogy az Onkormanyzat a parkra, illetéleg annak kérnyezetére
nem kivan koltségvetésébdl erre a célra forditani, tehat az Gjonnan létrejott szervezet
bevételeinek €s kiaddsainak egyenstilyban kell lennie. Ez aldl nyilvan kivételt képez az elsé
lizleti év, hiszen a parkban talalhaté bérlemények, tovabba lehetdségek kiaknidzdsa nem
torténhet az elsé percben széz szézalékos kihasznéltsaggal. A Térsasag fontosabb kiadasai,
illetve bevételei az alabbi fobb tételekbol tevddnek dssze:

Kiadasok:
= a park fenntartésa, jelenlegi nivo szinten tartdsa

» apark 6rzése-védése
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= koziizemi koltségek, tovabbd az egyéb eldre nem kalkulalt és lathato
kiadasok

Bevételi oldal:
= a gaton taldlhato épiiletek bérbeadasa
» a vizi rendérség, illetve az ahhoz kapesolddo hajé kikotd bérbeadasa
» astrand és az azt kihasznalo lehet8ségekbol szarmazo bevétel
* anemzetkdzi hajokikotdbol szarmazo bevételek

» tovabba a park id6nkénti rendezvényre torténd hasznositasabdl fakadd
bevételek

a parkoldobdl szarmazé bevételek, €s egyéb olyan bevételek, amely a
miik6dés soran lehetéségként jelentkeznek.

A Park jelenlegi kiadasi oldalan szerepld osszeg 692.000.-EUR/év, amely tartalmazza a
Park jelenlegi szinten torténé fenntartisat, orzés-védését, koziizemi koltségeit és egyéb
kisebb kiadasokat.

A bevételi oldal, amely a gaton taldlhatd &sszes €pitmény hasznositasat tovabba a strand a
kik6tok bérbeaddsabol szarmazéd bevételt és az esetenkénti rendezvények bevételeit
tartalmazza.

Osszegszerfien 720.000.-EUR/év amely az aldbbi tételekbél all: épiiletek bérbeaddsa,
540.000.-EUR/év, parkolé 60.000.-EUR/év, kikotd 40.000.-EUR/év, strand, 20.000.-
EUR/év, rendezvényekbdl szdrmazd 60.000.-EUR/év

A fenti bevételeknek elegenddnek kell lenniiik a park fenntartisara forditando 6sszegnek.

Miutin felmertilt a park atvételének a lehet6sége, — hogy minél megalapozottabb déntést
hozhassunk — piacelemzést végezve megallapitast nyert, hogy a fenti bevételek lehet6séget
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adnak arra, hogy nullszaldésan a parkiizemeltetést ugyanilyen vildgszinvonalon el lehessen- -

latni. Azonban az elemzés azt is kimutatta, hogy ebbdl a tevékenységhdl sem az
Onkormanyzatnak, sem a tulajdonostarsnak jelentds bevétele nem fog szdrmazni.

Mindezek alapjén kérem a Képvisel-testiiletet, hogy hatalmazzon fel a targyalasok
folytatasara és leirtak szerinti megéllapodas és szerzédési dokumentacidk eldkészitésére az
alabbiak szerint:

1. Egyetértési megallapodas alairdsa (lasd. 4. sz. melléklet) mely felhatalmazidst ad a
milkddés részleteibe torténd Tbetekintésre, harmadik féllel torténd targyaldsok

lefolytataséra.

2. A Budapest, XI. keriilet Lagymanyosi &bél teriiletén létesitett park, szabadidds és
kulturdlis kozpont eurdpai szinvonalon torténd fenntartdsa, a kulturalis feladatok
megfeleld szinvonalon torténd elldtasa érdekében az ingatlanok tulajdonoséaval kétendo, a
jogviszony feltételrendszerét kidolgozd megéllapodas elkészitésére (tervezet szoveg

5.sz.melléklet).
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3. A parklétesitési, -fenntartdsi, -gondozasi, teriilet-karbantartési, tereprendezési, takaritési,
érzés-védelmi feladatok ellatdsa, tovabba ezen ingatlanokkal kapcsolatos, a fenntartassal
kapcsolatos, a park élhet6ségét, mindségét, szinvonalat, a latogatdk teljesebb korl
kiszolgalasat javité beruhdzasok lebonyolitdsdval kapcsolatos megéallapodasok
elokészitése.

4. A park mikddése és a megéallapodas szempontjabol fontos tovabbi részletek pontositasa és
az ezzel kapcsolatos megéllapodas elGkészitése, beépitése az alap-megéllapodasba.
Kiilénds tekintettel az 4dtmeneti id6szak kérdésére, a parkold kapacitds novelésére, az
egy€b fejlesztésekben vald egytittmiikddésre, a felmondasi feltételek pontositisara és az
esetleges el6vasarlasi jog ¢s a tulajdonszerzés kérdésére.

5. Javaslattétel arra a mikodési formara, amelyben az Onkorményzat az alapvetéen
kozosségi célokat szolgald tizemeltetést a leghatékonyabban képes megvaldsitani.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet tdmogatdsat a Hatarozati javaslatok elfogadasahoz.

Budapest, 2009. augusztus 25.
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Molnér Gyula

Mellékletek:

1./ 2009 jinius 22.-én kelt polgarmesteri levél

2./2009. junius 30.-4n kelt Obol kft valaszlevél
3./2009. augusztus 10.-én kelt polgarmesteri valaszlevél
4./ Egyetértési megallapodas tervezete

5./ Egyiittmi{ik6dési, tizemeltetési és hasznalati jogot alapité megdallapodas
munkapéldany

6./ A megallapodasba bevont ingatlanok tételes felsorolasa



