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BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljira szolgilé helyiségre

Felek

Jelen szerz6dés 1étrejott

egyrészrdl az ALABASTROM 13-15. Kft. (1117 Budapest, Hunyadi Janos tt 14., ad6szam:
14286139-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-897118, KSH szamjel: 14286139-6820-113-01,
képviseli Niederlander Pal ligyvezetd igazgato), mint bérbeadd (tovabbiakban BERBEADO),
masrészrol

a Kelenvolgyi Kozosségi Haz (székhely: 1116 Budapest, Kardhegy u. 2., képviseld: Szegedi
Gyorgy igazgato, szamlazasi cim: XI. Keriileti GAMESZ, 116 Budapest, Bikkony u. 2-4.),
mint bérlé (tovabbiakban BERLO) kozott alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek
szerint:

I1. Szerzodés targya

1/ BERBEADO Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 120/2008/XLOK./II1.20/ szamb hatdrozata alapjan kizarolagos foldhasznaldja a
44384 hrsz. alatti Alabdstrom u. 13. — (Bazsalikom u. 24.) szam alatt talalhato ingatlannak. A
kizarolagos foldhasznilati jogot a Budapesti 1. szami korzeti Foldhivatal 116912/2/2009.
szamu hatarozataval 2009. julius 09.-én bejegyezte. A 44384 hrsz.-i ingatlan Budapest
Févaros XI. Keriillet Ujbuda Onkorményzatinak (1113 Budapest, Bocskai at 39-41.)
kizarolagos tulajdona.

2. BERLO bérbe veszi a BERBEADOt6] Févarosi Keriiletek Foldhivatala dltal 44384
(telekalakitas el6tt 44383) hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1116 Budapest, XI.
Kkeriilet, Alabdstrom u. 13. (Bazsalikom u. 24.) sz4m alatt talilhato, 85 m2 alapteriiletii
nem lakas céljara szolgalé helyiséget.

I11. Szerzddés célja .
1.8zerz6dé felek rogzitik, hogy BERLO a bérleményben kizérdlag az alabbi tevékenységet

jogosult végezni: kdnyvtari szolgdltatasok.

TIV. Szerzddés érvényessége ¢s hatalya
1. A bérleti jogviszony 2010. marcius 01. napjatol hatalyos és hatarozatlan ideig tart.

V. Szerzddés érvényessége és hatilya
1.Béleti dij és koziizemi dijatalany (tdrgyi adémentes) tekintetében szerz6dé felek az

alabbiakban allapodnak meg:

‘\”
Evi bérleti dij: 120 000 Ft + AFA,
Havi bérleti dij: 10 000 Ft + AFA,
Minddsszesen havonta fizetendé 10 000 Ft + AFA.

Amennyiben BERLO koziizemi szolgiltatds igénybevételére szold szerzodéskotésének
jogszabalyi ill. mliszaki akadalya nincs a szolgaitatoval szerzddést kot.

b) Amennyiben BERLO koziizemi szolgaltatds igénybevételére szold szerzédésktésének
jogszabalyi ill. miiszaki akad4lya van, ugy a havi dfjak kiegésziilnek BERBEADO altal havi
rendszerességgel 4tszamlazott, a szerzddés targyat képezd helyiségre vonatkozd koziizemi
dijakkal. A tovabbszimlazott dij AFA tartalma tekintetében a mindenkori AFA tSrvény ide
vonatkozé rendelkezései a mérvadoak.



BERBEADO a vizfogyasztas mérésének céljabol mellékmérd beszerelésérdl intézkedik, mely
fogyasztas a V.1.a. vagy b. pont alapjan keriil a BERLO felé leszamléazésra.

BERLO tudomasul veszi, hogy BERBEADO elézetes értesités nélkiil, a havi
rendszerességgel atszamlazott koziizemi dijak Osszegét, azok arvaltozasakor, szamlaiban
azonnal érvényesiti.

2 Bérleti, illetbleg koziizemi dijat BERLO a targy honap 15. napjdig koteles BERBEADO
14100251-77036749-01000004 szadmu  szamlajara megfizetni atutalassal, illetéleg
- befizetéssel.

3. BERLO késedelmes fizetés esetén koteles a késlekedés idejére a jegybanki alapkamatnak
megfelelé kamatot megfizetni.

4. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij, minden kiilon értesités nélkill automatikusan
évente, januar 1. napjatol modosul a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyaszti arindex
targyév januar 1. napjat kivetden valik ismertte, BERLO tudomasul veszi, hogy BERBEADO
az arindex nyilvanossagra keriilése utén a dijkiilonbozetet is tartalmazé szamlat allit ki.

VI. Ovadék
1.A BERLONEK o6vadékfizetési ktelezettsége nincs.

VIL Bérlemény hasznilata

1.BERLO a helyiséget jelen szerz6dés megkotése el6tt megtekintette, azt rendeltetésszertl
hasznalatra alkalmasnak talalja. /BERLO tudomasul veszi, hogy a szerzodés targyat képezd
helyiségben folytatni kivant tevékenyéghez sziikséges feltételeket BERBEADO nem
biztositja. Amennyiben ezen feltételek megteremtése épitési munkaval jar, azt BERLO csak
BERBEADO elbzetes hozzajarulasaval jogosult elvégezni. BERLO nevezett munkalatok
vonatkozasdban megtéritésre semmilyen jogcimen nem jogosult: bérleti, illetdleg kozlizemi
dijak tekintetében e munkak ellenértékét beszamitassal a késébbiekben sem érvényesitheti.
2.Amennyiben BERLO gazdasagi tarsasag, (igy a gazdasagi tarsasagokrol szolé 1997. évi
CXLIV. térvény szerint bekovetkezett jogutodldsa esetén jogutdéd, a bérleti jogviszonyt
BERBEADO hozzaarulasa nélkiil jogosult folytatni.

3. BERLO bérleti jogat BERBEADO eldzetes irsbeli hozzdjrulisa esetén jogosult 3.
személynek atadni, mely esetben BERBEADO a birtokbaadas feltételeit biztositani koteles.

4. BERLO a bérleményben miik6dését kizarolag az ehhez sziikséges hatosagi engedélyek
birtokaban kezdheti meg és folytathatja.

5.BERLO a szerzédésben foglalt tevékenységét csak BERBEADO elézetes hozzdjarulasaval
viltoztathatja meg. A tevékenység BERBEADO hozzdjarulisa nélkilli megvaltoztatisa
rendeltetésellenes hasznalatnak mindsiil, amely feléleszti BERBEADO rendkiviili felmondasi

jogat.

VIIL Bérlé jogai és kitelezettségei

1.BERLO koteles igazolni, hogy jelen szerzbdés megkotésének idépontjaban, BERBEDO
iranyaban semmilyen ado, bérleti dij illetve adok modjara behajtando koztartozasa nincs.
Amennyiben az igazolasban szerepld adatok nem felelnek meg a valdsagnak, BERBEADO
rendkiviili felmondassal €lhet.

2. BERLOT az V. pontban részletezett dijfizetési kételezettség terheli.

3. Jelen szerz6dés V/1/a.) pontjanak teljesiilése eseten BERLO kotelezettséget véllal, hogy

a) a Bérleményhez tartozo valamennyi fogyasztasmérét illetve szolgaltatast atiratja a nevere,
b) szolgaltatis nyujté tarsasagokkal a helyiség birtokbaadasat kéveté 30 (harminc) napon
beliil a szolgaltatoi szerzddéseket megkoti, valamint a megkdtott szerzodések egy masolati
példanyat igazolas céljabol BERBEADONAK bemutatja.
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4. Jelen szerzOdés V/1/b.) pontjdnak teljesiilése esetén BERLO koteles birtokba adast
kovetden, a bérleti jogviszony megsziinéséig terjedd idészakra a koziizemi szdmlakat az
azokban rogzitett hataridoig teljesiteni. BERLO tudomasul veszi, hogy a koziizemi szamldk
nem, illetbleg nem kell iddben torténd fizetése jelen szerzédés rendkiviili felmondasat
vonhatja maga utan.

5. BERLOT terheli az altala folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatos valamennyi hatésagi
engedély és hozzajarulas beszerzésének kotelezettsége és koltsége.

6. BERLO a dolgot rendeltetésének és a szerz6désnek megfelelden hasznalhatja. Bérlemény
allaganak megovasardl feljitasarol, killonds tekintettel a helyiség burkolatainak és
nyilaszardinak, berendezéseinek és kézmiivek fogyasztasi helyeinek karbantartdsardl, azok
potlasarol cseréjérdl. Bérleti szerzbdes megsziinésekor a feldjitds munkék ellenértekére
BERLO nem tarthat igényt. Felelds minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzodésellenes hasznélat kdvetkezménye.

7. Ha BERLO a dolgon jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez
BERBEADO vagy a hatésag engedélye lett volna szitkséges, BERBEADO klvansagara
koteles az eredeti allapotot helyreallitani, tovabba koteles az atalakitas minden jogi és
pénziigyi kovetelményét viselni és BERBEADONAK minden ebbdl szirmazd karat
megtériteni. BERBEADO e¢lbzetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiil végzett feltjitasi munkalatok
ellenértékére BERLO a bérleti jogviszony megsziinése utan sem tarthat igényt.

8. Bérleményt BERLON kiviil 3. személy kizarolag BERBEADO el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval hasznalhatja. A helyiség albérletbe nem adhaté. Ha BERLO a helylseget
BERBEADO engedélye nélkiil engedi 4t masnak hasznalatra, felelos azokért a karokert is,
amelyek e nélkiil nem kovetkeztek volna be; a helyiség engedély nélkiili 4taddsa esetén
BERBEADO a bérleti szerzédést azonnali hatallyal megsziintetheti.

9. BERLO eldirt cégtibla elhelyezéséhez sziikséges hatdsagi engedélye beszerzésérdl
intézkedni sziikséges.

IX. Bérbeadoé jogai és kitelezettségei

1/ BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet a szerz6dés egész idGtartama alatt
szerzGdésszerli haszndlatra alkalmas, és megfelel jelen szerzodés elbirasainak. Ennek
megszegése esetén BERLOT rendkiviili felmondas joga illeti meg.

2./ BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idbtartama alatt harmadik személynek
nincs a bérelt dologra vonatkozoan olyan joga, amely a BERLOT a kizarélagos hasznalatban
korlatozza vagy megakadalyozza. Jelen szavatossigi kotelezettség megszegése esetén
BERLO rendkiviili felmondassal élhet.

3./ BERBEADO BERLO sziikségtelen haboritasa nélkil ellenérizheti a hasznalatot,

4/ BERBEADO kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
megszﬁntetését, tovabb4 az ilyen hasznalatbol eredd karanak megtéritését.

5./ Abban az esetben, ha a fent részletezett rendeltetésellenes hasznalat tovabb folyik, vagy a
bérelt dolgot fenyegetd veszély stilyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezethetne
célra, a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja, és kartéritést kdvetelhet.

6./ A bérfizetés elmulasztisa esetében Bérbeado a bérletet azonnali hatllyal felmondhatja,
feltéve, hogy Bérldt megfeleld hataridé tiizésével és kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel
a hatralék megfizetésére irasban felszolitotta, és Bérld e hataridé elteltéig sem fizetett.

X. Bérleti jogviszony megsziinése, felmondis

1./ Jelen szerz6désben meghatirozott kdriilmények bekovetkeztével a bérleti szerzbdes
megsziinik.

2./ Ha a dolog elpusztul megsziinik a bétleti jogviszony.
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A szerz6dés megsziintethetd rendes, rendkiviili vagy azonnali felmondassal.

Rendes felmondais
1. A hatarozatlan idére kotott bérleti jogviszonyt barmely fél részérdl indoklds nélkiit —
irasban — fel lehet mondani.
2. A felmondas a hénap utolsé napjara szélhat és a felmondasi id6 nem lehet kevesebb 3

hénapnal.

Rendkiviili felmondis

A felmondss irasbeli felszolitas, hataridotiizés és kovetkezményekre valé figyelmeztetés utan
legkorabban a jogsértd cselekmény, illetve elmulasztott hatarnap tudomasra jutasat kovetd
hénapra szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

Helyiségbér illetve kiilon szolgaltatas dij (lakas tv. 2. melléklet) meg nem fizetése esetén, ha
BERLO BERBEADO irasbeli felszolitasat koveté 8 (nyolc) napon beliil nem tesz eleget
bérfizetési kotelezettségének, Bérbeadé tovabbi 8 (nyolc) mapon beliil rendkiviili
felmondassal élhet. Egyéb lényeges kotelezettség megszegése esetén Bérbeadd az irdsban
megjelslt hataridét kévetd 15 (tizendt) napon beliil élhet felmondassal.

1./ BERBEADO jelen bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ha BERLO
a) bérleményben a jelen szerzédésben meghatarozottakon kiviil mas tevékenységet is folytat
vagy uzletkdrének és tevékenységi korének bévitéséhez nem kéri Bérbeado irasbeli elozetes
hozzajarulasat,

b) bérleti és koziizemi dijat irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg,

¢) Bérls az V/1 b.) foglaltak kotelezettségét nem teljesiti, ezért helyette Bérbeado, mint
egyetemlegesen felelds tulajdonos fizeti meg a koziizemi dijat, de azt Bérlé a megadott
hataridén beliil nem teljesiti,

d) bérleti szerz6dés barmely kikotését megsértd magatartdst tanusit és szerzbdésszegd
tevékenységével Bérbeado irasbeli felszolitasat kiveten sem hagy fel,

¢) olyan magatartast tanusit, amely a bérleti szerz6dés tovabbi fenntartasat lehetetlenné teszi,
f) bérleményben folytatott tevékenység ellatisdhoz sziikséges hatosagi engedélyek és
hozzéjarulisok visszavonasra kerillnek vagy barmely mas okbol érvenytiket vesztik,

2./ Bérld a bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha

a) Bérlé tevékenységi korében a mikodést szabalyozo elbirasok megvaltoznak és ezzel Bérld
bérleményben vald miikddése ellehetetlenil.

b) ha Bérbeadé nem teljesiti X/1, 2. pontban részletezett kotelezettséget.

Azonnali felmondas
A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeléznie. A felmondést a tudomdsra jutstol
szamitott 8 (nyolc) napon beliil irasban kell kozolni. A felmondas a honap utolsé napjara
szolhat, a felmondasi id6 nem lehet kevesebb 15 (tizendt) napnal.
BERBEADO jelen szerz6dést azonnali hatalyu felmondassal megsziintetheti, ha

a) BERLO a bérleményt jogosulatlanul 3. személy hasznélataba adja,

b) BERLO a helyiségben nem rendeltetésszer(i hasznalat folyaman sulyos kart okoz,

o) illetdleg, ha a kifogdsolt magatartés olyan salyos, hogy BERBEADOTOL a szerzédés

fenntartasat nem lehet elvamni.

Megsziinés
1./ Bérleti szerzédés megsziinik a Lakés tv. 23 § (1) bekezdése szerinti esetekben, valamint a
Bérldnek a helyiségben végzett tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsaga megszlinik.
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Megsziinés jogkdvetkezményei:
1./ Bérleti szerz6dés megsziinésekor BERLO kételes minden, BERBEADO 4ital nem
engedélyezett moédositdst megsziintetni és megtériteni BERBEADONAK valamennyi,
szerzOdésszegésével felmeriilt kart.
2/ A szerz6dés megsziinésekor BERLO koteles a bérleményt eredeti, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban, kiliritve, tisztan BERBEADO részére visszaszolgaltatni. A
helyiség allapotaban bekdvetkezett karok tekintetében helyredllitasi kotelezettseg terheli.
3./ Szerz6dés megsziinésekor feleket elszamolasi kotelezettség terheli a befizetett illetdleg a
hatralékos dijak, valamint BERBEADO iltal elézetesen irdsban engedélyezett felljitas €s
beruhazas figyelembevételével.

XI. Zaro rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyait, valamint a lakdsok ¢s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993.
évi LXXVIL Tv.-t kell alkalmazni. A szerzOdést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal egyezot jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2010...........ccoviiiiiiinnn

..............................................................................................

BERBEADO BERLO

ALABASTROM 13-15. Kft.  vvevreeeeineenaeennnnn
Niederlinder PAl 00000 i
igyvezetd igazgatd e
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ce OKTATAS) ES KULTURALIS MINISZTERIUM omoormmmrsmsmmcos oo

Tktatészam:4875-1 /2010. KOZMUVELODES] FOOSZTALY Térgy: kozmivel6dési intézmény
Hivatkozisi szam: atszervezésének véleményezése
Dgyintézs; Ovary Istvan Melléklet:

+3617954562, istvan.ovary(@okm.gov.hu

Molnir Gyula polgirmester ir részére
Budapest Foviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata
Polgérmesteri Hivatal

Budapest,
Zsombolyai u. 5.

1113
Tisztelt Polgérmester Ur!

A Kelenvolgyi Kozosségi Haz atszervezése iigycben kilddtt véleménykérd levelére
vilaszolva — a muzedlis intézményekrdl, a nyilvdnos kdnyvtdri elldtdsrol és a kbzmiivelodésrél
52616 1997, évi CXL. torvény 88.§ e) pontja adta jogkorben, €s az OKM Szervezeti és
Mikodési Szabdlyzatérol sz616 3/2009. (IX. 4.) OKM utasitds alapjan az oktatasi és kulturalis
miniszter nevében eljarva — kérem, engedje meg, hogy a kovetkezokrdl téjékoztassam.

Annak reményében, hogy a Fdvérosi Szabé Ervin Konyvtartdl atvenni, a Kelenvblgyi
Kazosségi Hazhoz telephelyként csatolni tervezett Kelenvilgyi Konyviar tovabbi miikddtetési
koltsége, a nyilvanos kényvtari szolgéltatdsok fenntartdsa személyi, tirgyi feltételeinek
biztositisa nem a kozmiivelodési intézményitknek eddig juttatott koltségvetési timogatas és
meghatérozott létszamkeret terhére valosul meg, tamogativk az emlitett intézmény
dtszervezésére vonatkozoé eldterjesztést.

Bizunk abban, hogy Kelenvolgy kozmiivelodési feladatellatasanak szinvonalara — amelyet
szakfeliigyeleti vizsgalatunkkor ismertiink meg — ezen dtszervezés nem lesz negativ kihatasu,
tovabbra is eredményes, hasznos, hatékony kézmiivelodési tevékenységek val6sulnak meg
Ujbuda e kerilletrészében is. Varjuk szives tdjékoztatdsukat - a hitelesitett jegyzokonyv-
kivonat (amelybdl kiderill, hogy véleményiinket a testlilet megismerte) és a tirgyban
meghozott hatarozatok, elfogadott okiratok mésolatanak megkilldésével — az dnkorményzati

dontésril.

Budapest, 2010. februar ,,{7-.”

Udvizleitel:
rurmainé Silké Maria
foosztalyvezetd
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