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Tl g 145 -4/ 2010
Térgy:

Boldizsar utcai iddhajlitas

Tisztelt Polgarmester Gr!

A VGB 2009-ben a decemberi iilésén dontdtt az alabbi iigyben. Az eldterjesztés és a hatdrozat itt
olvashaté.

Eldterjesztés )
Budapest Féviros X1 Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdilkodasi Bizottsaganak 2009. december 9.-i iilésére

Targy: Budapest XLker. Balatoni ut - Boldizsar utca sarkin lévd 2824/2 hrsz-t  ingatlan.

Eléterjesztd: Molndr Gyula Készitette: Bukor Laszld
Tisztelt Vagyongazdilkodasi Bizottsag!

A Budapest XI. ker. Balatoni 0t — Boldizsar utca sarkén 1év6 (2824/2) hrsz-ii 8.900 m?* nagysagl kozterileti
ingatlant is magaban foglalé teriiletre késziilt KSZT a kozteriilet egy részét telekke alakitja es lehetdvé teszi ]
8nallo épitési telek kialakitasat, illetve a mellette fekvé 2824/3 illetve 2824/4 hrsz-0 ingatlanokkal 16rlénd
egyesitését. A minimalis telekméret 3.000 mZ2.

A 2824/3 hrsz- ingatlan tulajdonosa a KSZT szerinti telekalakitds végrehajtasa érdekében az onkormanyzati
tulajdonii teriiletrész megvételére vonatkozoan még 2006. évben szdndéknyilatkozatot nyujtott be, melynek
alapjan a Tisztelt Bizotiség 998/VGB/2006.(1X.18.) illetve 470/VGB/2007.(111.23.} szam( hatdrozataival 3591
m2-nyi tulajdoni hanyad elidegenitésért] dontiitt és a végleges adasvételi szerzGdés megkotésct a telekalakitasi
hatérozat jogerére emelkedéséhez kototte, melynek legkésdbbi idépontjat 2007. majus 30. napjaban hatérozta
meg.

A telekalakitasi hatdrozat a 2824/4 hrsz.- ingatlan tulajdonosa a Magyar Autéklub fellebbezése miatt nem
emelkedett jogerdre, a térrajz is érvényét vesztette és igy a vonatkozé megéllapodds sem Iépett hatélyba.

Ezt a tényt Tisztelt Bizottsag 687/VGB/2008.(1X.4.) szam( hatdrozatdval megerdsitette.

Miutin megsziiletett az cgyezség a 2824/4 hrsz.-( szomszédos ingatlan tulajdonosaval, a Portfolio Kft. dj
térrajzot készittetett és 0j eljdras keretében sziiletett meg az a telekalakitdsi hatdrozat amely alapjan a Kft.-vel a
sziikséges Megallapodds megkdthetd lett volna.

A Tisztelt Bizottsag 2009, szeptember 15.-i tilésén meghozott 776/VGB/2008.(1X.15.) szdmu hatdrozatival
azonban (igy déntott, hogy

o Budapest XlLker. Budadrsi w (2824/2) Arsz-i ingatlant érinid K/33887/2/2008/1H szamit hatdrozattal
engedélyezett telekrendezés szerint a tulajdonviszonyok valtozdsat a [foidhivatali myilvdntartdshan nem kivinja
divezettetni és a Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft —vel megdllapoddst koini nem kivin.
Felkéri a Polgdrmestert, hogy készittessen olyan valtozdsi vazrafzot mely szerint a T- 79717 szdmil 1érrajzon a./
-val jelolt 3591 m2 teriilet Ondils épitési telekként keril kialakitdsra. Intézkedjen a teriileten dthaladd kézmivek
kivdltasdra. Az 1if (drrajz foldhivatali zdradékoldsa és a kozmiivek kivdltdsa utdn kezdeményezze a telekalakitdsi
elidras lefolytatdsar. Az 1j  épitési telek  foldhivatali  bejegyezterésél kovetden a intézkedjen
773/VGB/2008.(1X.15.) és a 775/VGB/2008.(1X.15.) sdmi hatdrozaioknak megfeleld zdrthord pdlydzat
kitrdsara.”

AT73/VGB/2008.(IX.15) szami  hatdrozat rogzitette a  pélyazati  Kiiras peremfeltételeit, a
775/VGB/2008.(IX.15.) szdma hatarozat pedig a meghivandok korét pontositotta.
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Mint ismeretes a T. Bizottsag szeptember 15.-i iilésére két ajanlat érkezett kiils® cégektS] az ingatlan
megvasarlasara: Dasslen Kft, 300 mFt és K-Immobile Kft. 340 mFt +Afa. A Bizottsagi hatdrozat alapjan a
zartkaril palyazatra a fenti két ajanlattevét is meg kell hivai.

A bizottsagi dontések alapjan megrendeltiik az 0] telekalakitési térrajz elkészitését amely méar az 6nallé 3591
m2-es telek kialakitdsat tartalmazza, tovdbbd a Vérosiizemeltetési Igazgatdsdg megrendclte a
kézmiikivaltasokhoz szitkséges terveket.

1dé kdzben a Portfolio KA. iigyvezetbje 2008. november 10-én kelt levélben tdjékoztatott, hogy
visszavonhatatlanul atutalta Onkorményzatunk szamlajdra a 200.000.000.-Ft + Afa 6sszegit véieldrat és kérte,
hogy a tulajdonjoguk telekkdnyvi bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot adjuk ki részitkre.

A vételdrat haladéktalanul visszautaltuk arra hivatkozva, hogy a korabbi adasvételi szerzddés nem lépett
hatalyba és a Vagyongazdalkodasi Bizottsag nem is kivan ajabb szerzédést kdtni a Portfolio Kft.-vel,
egyidejiileg kérelmeztitk a Foldhivatalnal a T-79717 szdmu vézrajz érvénytelenitéset,

2009, december 9-én érkezett a Hivatalba a Févérosi Keritletek Faldhivataldnak 230403/2008 szAmu hatdrozata,
amely a 2824/2 hrsz.-1i ingatlanbél 3591 m2 teriiletnek a Portfolié Kft tulajdondba torténd bejegyzesét
tartalmazta

A hatarozat ellen fellebbezést nynjtottunk be, melyben felsoroltuk mindazon érveket, melyek alapjan
jogtalannak tekintjiik a tulajdonjog bejegyzését és kértilk a Fovarosi Foldhivataltol a bejegyzé hatdrozat
megsemmisitését.

A Féldhivatal azonban elutasitotta a fellebbezésiinket,

Ezt kivetden megbiztuk a Balogh & Medveczky Ugyvédi Irodat a tulajdonjogi per meginditasaval.

Miutan a Portfolio Kft. is értesiilt a peres eljards meginditasardl ismételten atutalta Onkormanyzatunk szamlajara
a 200 mFt + Afa bsszeget, és kezdemeényezte a perbeli egyezség létrehozasat, melynek keretében a vételarat
246,5 mFt + Afa dsszegre emelné és vallaing a kozmiikivaltasok koltségét.

A 200 mFt +Afa 8sszeg a peres eljards lezarasaig tigyvédi letétbe keriilt.

Az clsé birésagi targyalast 2009. janius 25-én tartottak, melyen mindkét fél fenntartotta korabbi allaspontjat és
itélet nem sziiletett.

1d6 kozben a Portfolio Kit. iigyvezetdje 2009. oktéber 27-én kelt levelében perbeli egyezségre vonatkozo
ajaniatat 2009. december 14-ig meghosszabbitotta.

Onkormanyzatunk felkérte a Kamarat, hogy a ajanljon olyan fuggetlen értékbecslét, aki a dontés
megalapozasahoz megfeleld szakvéleményt tud késziteni.

A kamara ajanldsa alapjan szerzdést kotottiink az EXPERTING Kft.-vel. A Kft. dltal készitett anyagot
mellékelem. A Szakvélemény szerinti az ingatlan 2007 évre vonatkozd piaci forgalmi értéke 195 mFt,
aldtamasztia azt, hogy az ingatlan ériékesitése idején a vételar megfelelt az akkori piaci arnak

Kérem a Tisztelt Bizottsag 4llasfoglalasdt az alabbiak figyelembevételével:

- Az id6 kivzben elkésziilt és leszallitolt kozmikivaltasi tervek alapjan a kivaltasok koltsége elérné a 80
mFt osszeget. Az egyezségi Megdllapoddsban az alperes a kotelezettségeket magdra vallalna.

- A 2008. szeptember |5-1 bizottsagi iilésre benyujtott szandéknyilatkozatok komolységa nem keriilt
kontroll al4, miutdn bdnatpénz befizetésére nem keriilt sor. A Dasslen Kft. ajanlatabol nem deril ki, hogy a
megajanlott dsszeg nettd vagy bruttd. Igy az ajanlatot ichet 250 mFt +Afa dsszegiinek is értelmezni.
Hasonléképpen nem egyértelmii a K-Immobile Kft. 340 mFt 8sszegii ajanlata, ami a 8900 m2 teritletd ingatlanra
vonatkozott. Mindkét céget felszolitottuk az ajanlat pontositasara. A K-Immobile Kft. valaszolt a
megkeresésiinkre és megerdsitelte vételi szandékat. A Dasslen Kfi.-t6l vilasz még nem érkezett.

- Az 6nallo épitési telek kialakitasara iranyuld telekalakitasi eljarast egyel6re meginditani nem lehetett,
mert a térrajzot megelézi egy, az ido kdzben a kémyez MAV teriiletek rendezése kapcsan készitett térrajz
amellyel kapcsclatos hatdsagi eljaras befejezéséig nem indithaté a mi eljarasunk.

- A kivetkezd birsdgi targyalds idGpontia 2009, december 15, (A Portfolié Kfl. egyezségi ajanlatat
2009, december 14-ig tartja fenn).

A peres tigy varhatd kimenetelével kapesolatban készitent figgetlen jogi szakvélemény Onkormanyzatunk
pernyerlességét aggdlyosnak mindsitette. Amennyiben a pert elveszitjiik Cnkormanyzatunknak meg kel
elégednie a 200 mFt +Afa vételdrral, aminek a kifizetése a peres eljdrds menetétdl fiiggden akdr 10bb évig is
eltarthat. A fentiek szerinti perbeli egyezség megkotése esetén Onkormdnyzatunk mentesiilne a 80 mFt dsszegii
kozmikivéltasi koltségek megfizetése aldl, megtériilne a kozmiikivdltdsok tervezésére kifizetett 3,5 miI'l, és az
Onkormdnyzal dsszesen 246,5 mFt +Afu vételdr bevéielhez jutna.

Ez a megoldds matematikailag 10 mEt-al marad el a K-Immobile Kfi. banatpénzzel meg nem erdsitett 340 mbt
+ Afu osszeghi ajanlatdtdl, miutdn abban az esetben a kozmitkivdltdsok kiltségei Onkormdnyzatunkal 1erhelnék.
Kérem a Tisztelt Bizottsag allasfoglaldsat.

Budapest, 2009. november 27.
Tisztelettel:
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VAGYONGAZDALKODASI BIZOTTSAG
1113 Budapest X1. Bocskai at 39-41,

Kivonat
a Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2009. december 09.-i iilésének jegyzikonyvEbol

1036/VGB/2009 (XI1. 09.) szAmun hatarozat

A Vagyongazdalkodasi Bizottsag 6 igen, 3 nem szavazattal, | tartézkodas mellett ugy hatarozott, hogy a
Budapest X1. ker. Budadrsi ut (2824/2) hrsz. -ii ingatlant érintd peres cljaras keretében a Portfolio Real Estate
Hungary Ingatlanfejlesztési Kft —vel javasolja perbeli egyezség megkotését az alabbi feltételekkel:

- A vételdr kicgészités mértéke 46,5 MFL+ AFA

- Alperes kiteles megvésarolni, az Onkorményzattol a kézmikivaltasi terveket 3.500.000.-Ft Osszegért.

- A vonatkozo megallapodasban régziteni kell, hogy az Onkormanyzat a kordbban a tertileten mikddd benzinkuit
fizemeltetésébil eredd, esetleges talajszennyezésért semminem felelésséget nem vallal.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az eldterjesztés 33. sz. melléklete szerinti Megallapodas alairasara.

A Megdllapodds kétoldalu aldirasaval egyidejileg a zdrtkorii palyazat kiirdsdval kapesolatos 773 es
775/VGB/2008.(1X.15.) szamu hatarozatok visszavonasra kerlilnek.

Felelds: VGB elndke
Hataridd: 2009, december 14,

Wieszt Janos sk.
elnik

Kivonat hiteléiil:

Farkas Péter
VYGB titkara
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Kérdéseim:

Mi az oka, hogy a hivatal nem hajtotta végre a VGB. A773/VGB/2008 (1X.15.) és 775/VGB/2008.(1X.15.)
hatarozatat?

A Foldhivatal miért utasitotta el az Snkorméanyzat fellebbezését?

Mi az oka, hogy kicsiisztunk a fellebbezési hatarid6bo1?

Mi volt a pontos eljarasi rend ebben az ligyben?

(Pontosan szeretném latni, hogy mikor kinél volt a fellebbezési irat. Ezt frasban is kérem.}

Ki kivetett el ebben az ligyben eljardsi hibat, szabalytalansagot?

On a felelds a kialakult helyzetért?

Ujbuda, 2010. januar 13.

_—Tiszigletfel:
N

Junghausz Rajmund
snkormanyzati képviseld



