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ADASVETELI SZERZODES
amely |étrejott egyrészrdl a

Budapesti Miiszaki és Gazdasiagtudomanyi Egyetem
Székhely: 1111 Budapest, Mtegyetem rkp. 3.

Adoszam: 15308799-2-43

Statisztikai azonosito: 15308799-8542-312-01

PIR {8rzsszam: 308791

Intézményi azonositd: F1 23344

Szamlaszam: Magyar Allamkincstar, 10032000-01425279
Képviseletében eljar: Dr. Péceli Gabor rektor

mint eladd (a tovabbiakban: Eladé, vagy BME)
masrészré] a(z)

Budapest Févaros XI. Keriilet f)'jbuda Onkorményzata
Addszam: 15511001-2-43

Statisztikai azonosit6:15511001-8411-321-01

Székhely: 1113 Budapest, Bocskai 11t 39-41
Képviseletében eljar: Molndr Gyula polgarmester

mint vevd (a tovabbiakban: Vev), (a tovabbiakban Eladé és Vevd egyiittesen: Felek)

kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

I. Preambulum

L1 A FPelek megéllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint a Budapesti 1. szamu
Korzeti Foldhivatalnal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest XI. keriilet 3972 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, ,kivett sportcsarmok™ megnevezésii, 13711 m?> alapter{iletii,
természetben 1117 Budapest, Hauszmann Alajos u. 5. szém alatt taldlhatd ingatlan (a
tovébbiakban: az Ingatlan) a Magyar Allam 1/1 aranyu tulajdondban, és Eladé kizdrdlagos
vagyonkezelésében All,

L.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem talalhatd.

1.3. A Felek megallapitjak, hogy a felstoktatasrol szol6 2005, évi CXXXIX. torvény 122. § (2)
bekezdése alapjdn, az Oktatasi és Kulturdlis Miniszter elozetes egyetértésével, a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elézetes értesitése mellett és kifogisa hidnydban, az allami
vagyonroi szolé 2007. évi CVI. térvény, valamint az allami vagyonnal vald gazdalkodasrél
sz016 25472007 (X. 4.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korméanyrendelet) vonatkozé
fejezetei alapjan Elado jogosult az Ingatlant sajat hatdskérben, a Magyar Allam nevében
eljarva értékesiteni.

L4, A Felek megallapitjak tovabba, hogy az allami vagyonrdl szolé 2007. évi CVI. torvény 35.§
(2) bekezdés h) pontja alapjan az értékesitési eljdrds sorn melldzni lehet a versenyeztetést,
amennyiben az értékesités helyi 6nkormanyzatnak torténik. A Felek megallapitjidk tovabba,
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L.5.

Lé.

111,

IL.1.

1M.2.

hogy az Ingatlanra a felsGoktatisrdl szoléd 2005. évi CXXXIX. torvény 122.§ (2)
bekezdésének ) pontja értelmében az ingatlan fekvése szerinti helyl dnkorményzatnak — a
foévarosban az ingatlan fekvése szerinti kerilileti onkormanyzatnak — eldvasarlasi joga van.
Mivel azonban az elOvasarlasra jogosult egyben a Vevd, ezért az elbvisarlasi joggal
osszefliggésben itt hivatkozott rendelkezést nem kell alkalmazni az el6vasarldsra jogosultnak
torténd értékesités okan.

A 254/2007. (X.4.) Korm. r. 27.§& (1) bekezdése alapjan a Vev)

1.5.1. a meliékelt 30 napnal nem régebbi eredeti igazoldsokkal tanusitja, hogy
koztartozasmentes adozénak mindsiil az adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCIL
térvény 178.§ 32. pontja értelmében, és ennek igazoldsdra a jelen Szerzdédés alairasat
megelézé 30 napnal nem régebbi APEH (nemleges) altalanos egyiittes adoigazolast,
tovabba a jelen szerz0dés aldirdsaval kijelenti, hogy egyéb kdztartozasa sem all fenn;

[.5.2. az ado (beleértve a helyi adét is)-, vam- és tarsadalombiztositasi jarulékfizetési
kotelezettséget illetden lejart koztartozasa nincs, tovabba a jelen szerzédés aldirasaval
kijelenti, hogy az addzas rendjérdl szdlo 2003, évi XCIL. térvény 178.§-dnak 20.
pontja szerinti, itt fel nem sorolt egyéb koztartozasa nem all fenn,

1.53. kijelenti, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-vel szemben lejart tartozisa
nincs;

1.5.4,  kijelenti, hogy addssagrendezési eljaras ellene nem indult.

Vevd, mint ajanlatkérd az Onkorméanyzat 112/2010./XLOK/V.20./ szam( testiileti hatdrozata
alapjan ingatlan megvésarldsa tdrgyaban a kizbeszerzésekrd! szold 2003. évi CXXIX. térvény
(tovabbiakban Kbt.) 252. § (1) bekezdés f) pontja szerinti hirdetmény nélkiili targyaldsos
eljarast folytatott le. Vev$ a kozbeszerzési eljaras alapjan az Eladdval, mint a nyertes
ajanlattevével a Kbt. 99.§-a alapjdn koti meg jelen szerzddést. A kdzbeszerzési eljards soran
keletkezett ajanlattételi felhivas, és dokumentacié, valamint a nyertes ajanlattevd ajanlata a
jelen szerzbdés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

II. A Szerzddés targya, célja

A Felek megallapodnak, hogy addsvétel jogeimen Eladé a Magyar Allam nevében eljarva
eladja, Vevd megveszi a fenti I.1. pontban megjelslt, Budapesti 1. szaml Korzeti
Féldhivatalnal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest XI. keriilet 3972 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott, kivett sportcsarnok” megnevezésd, 13711 m® alapteriiletli, természetben
1117 Budapest, Hauszmann Alajos u. 5. szam alatti Ingatlan 1/1 aranyl tulajdonjogat, a jelen
Szerzodésben foglalt feltételek szerint.

III. Az Ingatlan vételara, megfizetésének modja, hatarideje

Az Ingatlan teljes (brutto) vételara az adasvételi szerzddés megkdtése idépontjaban ¢rvényes
arszinten 840.250.000,- Ft azaz Nyolcszdznegyvenmillio-kettdszazotvenezer forint, mely
tsszeg a [I1.3. pontban foglaltak szerint indexalt 8sszegében képezi az Ingatlan vételarat.

A Felek megallapitjak, hogy a 2007. évi CXXV {drvény (/-’\FA térvény) 86. § (1) bekezdés j)
pontja alapjan a beépitett ingatlan és az ahhoz tartozd foldrészlet értékesitése mentes az
altalinos forgalmi adé aldl, és Elado kijelenti, hogy azt nem tette adékotelessé az AFA
torvény 88.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan. ‘
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TIL.3.

1IT.4.

nis.

IT1.6.

Iv.1.

V.2

Vevd a vételarat harom részletben, magyar forintban (HUF) kételes megfizetni, az alabbiak

szerint:

II1.3.1. Jelen szerzddés kétoldal alairdsat kovetd 15 napon beliil kell megfizetni 270.250.000
Ft-ot, azaz Kettoszazhetvenmillio-kettészazotvenezer forint;

H1.3.2. 2011. mércius 31-ig 285.000.000,- Ft-nak, azaz Kettészaznyolevanitmillié forintnak a
szerzédés 1i1.3.4. pontja szerint szamitott, a KSH fogyasztdiar-indexe szerint ndvelt
Osszegeét, a vételarrészlet tényleges megfizetéséig szamitva;

HL3.3. 2011. november 15-ig 285.000.000,- Ft-nak, azaz Kettdszdznyolevanstmillio
forintnak a szerzédés I1L.3.4. pontja szerint szamitott, a KSH fogyasztoiar-indexe szerint
novelt sszegét, a vételarrészlet tényleges megfizetéséig szamitva.

[IL.3.4. Felek megallapodnak, hogy a masodik és harmadik vételirrészlet indexalasa, és
ezaltal a fizetendd vételarrészlet pontos Ssszegének meghatirozdsa soran az alibbiak
szerint jarnak el: A jelen adésvételi szerzbdés aldirdsinak hénapjatol, mint elsd
bazishonaptol (elézé hé=100 %) indexdlnak a KSH 4ltal havonta kézzétett arindexek
alkalmazasaval ugy, hogy Gsszegzik a bazishénap és a tényleges kifizetés idépontjaig
kozzétett havi fogyasztdi drindexeket, és a kifizetés idépontjaban aktudlis vételarrésziet
ezen inflécids ratdval novelt Gsszeg lesz. Amennyiben a tényleges kifizetés idépontjaban
az eléz0 honapra a KSH még nem tette volna kdzzé az itt megjeldlt havi fogyasztéi
arindexet, Ggy az indexalds a tényleges teljesités hdnapjat megeldzd utolsé kézzétett
havi fogyasztoi arindex alkalmazasaval zarul.

A vételarat az Eladénak a Magyar Allamkincstarndl vezetett 10032000-01425279-00000000
szamu bankszdmlaja javara atutaldssal kell teljesiteni. Az atutalds soran kozleménykeént fel
kell tiintetni, hogy ,,Hauszmann Alajos u., vételar”. Az atutalas koltségei Vevét terhelik.

A vételar azon a napon szamit megfizetettnek, amely napon annak teljes dsszege az Eladd
bankszamldjan jovéirasra keriil. A Vevd koteles az 4tutalas eredeti bizonylatanak
bemutatdsaval, vagy a szamlavezeté bankja 4ltal kiadott eredeti igazoldssal is igazolni Eladé
felé a vételar megfizetésére nyitva all6 hataridében, hogy a vételar fizetési kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett,

Az Eladé kijelenti, hogy barmely vételarrészlet vonatkozasaban Vevd elételjesitését elfogadja
azzal, hogy az el6teljesités tervezett idopontjat megelsz5 legaldbb 10 nappal kordbban Vevé a
vételarrészlet elbteljesitésérd] irasbeli értesitést killd. Az eldteljesités irasbeli bejelentése
esetén az elSteljesiteni jelzett vételarrészlet a bejelentésben megjelslt napon esedékessé valik.
Az elbteljesités barmely vételarrészletre alkalmazhatd azzal, hogy az elsd vételarrészlet
vonatkozasaban csak annak egészére irdnyulhat.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi eljArasokkal kapcsolatos rendelkezések
Elado6 az Ingatlan vonatkozdsdban tulajdonjogat a vételdr teljes kifizetéséig fenntartja.

Eladé jelen Szerzbdés alairdsival egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét
adja ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye
Vevé javara 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon 2011. december
15-ig tartd hatirozott idStartamra,

Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a teljes vételar maradéktalan megfizetése esetén 8
munkanapon belill minden tovabbi feltétel nélkiil kiadia Vevonek a kiilén, ingatlan-
nyilvantartési bejegyzésre alkalmas okiratot, melyben hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé javara
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V.4,
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az Ingatlan tulajdonjoga 1/1 aranyban bejegyzésre, tovibba az Ingatlan tekintetében
tulajdonjog fenntartdssal tortént eladds ténye, valamint a Magyar Allam tulajdonjoga és Eladé
vagyonkezelési joga tdriésre keriiljon.

A Felek mar most megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzddés a VIIJ.
fejezetben foglaltak szerint megsziinik, az Eladé a feljegyzésre meghatarozott idStartam letelte
eldtt is jogosult egyoldalian toroltetni a tulajdonjog fenntartas ténhyével tortént eladasra
vonatkozo ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzést az ingatlan-nyilvantartasbél, Vevonek az
alabbiakban korillirt, tigyvédi letétbe helyezett nyilatkozata alapjan, Vevo a jelen Szerzédés
alairdsaval egyidejlileg a jelen Szerz6dés 1. szamii mellékletében meghatarozott tartalommal
kiillén okiratba foglalt 6t eredeti példanyban késziilt, altala aldirt, a jelen Szerzédést a Vevé
részerdl ellenjegyzd ligyvéd, illetve tigyvédi iroda altal ellenjegyzett torlési engedélyt (a
tulajdonjog fenntartissal tortént eladas tényének torlésére) ligyvédi letétbe helyezte azzal a

hatarozott rendeltetéssel, hogy azt a letéteményes iigyvéd minden tovéabbi feltétel nélkiil adja
ki Eladénak, amennyiben

V4.1, Eladé bemutatia a letéteményesnck a Vevd a jelen SzerzOdéstdl valé elallasra
vonatkozo, Eladénak cimzett nyilatkozatét; vagy
IV.4.2. Elad6 irasban nyilatkozik arrél, hogy a jelen Szerzédéstél elallt, vagy a jelen
Szerzbdést minden tovabbi feltétel nélkiil meghitsultnak kell tekinteni; és
IV.4.2.1. masolatban csatolja a Vevbnek cimzett értesitést elalldsardl, vagy a jelen
Szerz6dés VIILS. pontja szerinti megsziinésérdl, és
IV.4272, csatolja a tértivevény masolatdt, hogy azt megkiildte Vevének, és a
tértivevény szerint azt
a) a Vevd atvette a térti vevényen szerepld 4tvételi idépontban, vagy
b} a tértivevény szerint a killdeményt a Vevd két egymds utdni
kézbesitési kisérletet kovetten nem kereste, vagy az atvételt
megtagadta, vagy egyéb hasonlé kézbesithetetlenségi eléjeizéssel
érkezik vissza; _
IV.42.3. és Vevd a tértivevény szerinti 4tvétel idépontjaban, vagy ha a killdeményt
nem vette at, annak postira adé4satdl szamitott 20 napon beliil a
letéteményes {igyvédnél nem igazolta eredeti banki igazolassal és a
vételar atutalasat igazold bankszamlakivonatinak bemutatdsival, hogy a
vételdr fizetési kotelezettségének legkésébb az Eladé elallasi nyilatkozata
postara adasat megel6zoen maradéktalanul eleget tett, vagy
IV.43.  az Eladé a jelen Szerz6dés megkdtését kovetd 60. napot kévetben ugy nyilatkozik,
hogy a Nemzeti Er6forrds Minisztérium kifogdst emelt az Ingatlan értékesitése
ellen, és bemutatja a Nemzeti Erdforras Minisztérium altal err8l kiadott
dokumentumot, valamint az els® vételar részlet visszafizetését igazolé bizonylatot.

A letéti szerz6désnek legalabb a teljes vételar megfizetésének hatdridejét kovetd 65 napig
ervényesnek kell lennie, €s azt sem a Vevd, sem az Eladé nem jogosult egyoldalian
felmondani, attol nem 4llhat el, és azt mas médon sem sziintetheti meg, tovabba hatalyba
lépésének feltétele nem lehet mas, mint a jelen Szerzédés aldfrisa és bemutatisa a
letéteményesnek. A letéti szerzbdésnek tartalmaznia kell, hogy a letéteményes a letétbe
helyezett okiratokat a letéti szerzddés megsziinésének napjan koteles megsemmisiteni, €s
ennek megtérténtét a Felek felé frasban igazolni.
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V.1

V.2.

V.3.

V4.

V.5,

V.6.

V.7,
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V. Azlngatlan birtokba adasa

A Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlant ingdsagaitd] kiiiritett allapotban az elsé
vételar részlet megfizetését kovetd 10 napon beliil a Vevd birtokaba adja, amennyiben a Vevé
a vetelar elsO részletére vonatkozo fizetési kitelezettségét maradéktalanul teljesitette, Vevd
ebben az idOpontban kételes az Ingatlant birtokba venni. Amennyiben a Vevd ezen
kotelezettségének nem tenne eleget hatdrid6ben, a Vevé a késedelem napjaira szamitva napi

100.000,- Ft, azaz Egyszazezer forint, de maximum a vételar indexalds nélkiil szémitott 0,35
% mértékl kitbért kiteles fizetni.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladdé a fenti V.l. pontban foglalt
kotelezettségének hatdridOben torténd teljesitését elmulasztand, az Elad6 a késedelem napjaira
szdmitva napi 100.000,- Ft, azaz Egyszizezer forint, de maximum a vételér indexalas nélkill
szamitott 0,35 % mértékii kitbért kiteles fizetni Vevének.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a kéziizemi drak allasat.

Elad6 tajékoztatia a Vevdt, hogy az Ingatlan vonatkozasiban az =aldbbi kéziizemi

szolgéltatasokra rendelkezik érvényes szerzddéssel:

- Gazszolgaltatas: Fovarosi Gazmiivek Zrt. (nyomésszabilyozd nincs, a gazmérd
berendezés a Szolgéltato tulajdona, 140 m’/h engedélyezett teljesitmény)

- Ivoviz szolgaltatasi szerzGdés (2 mérési pontra): Févarosi Vizmiivek Zrt.

- Szennyvizelvezetésre szolgaltatdsi szerztdés (csatorna) 2 db: Févarosi Csatorndzasi
Miivek Zrt. (5 és 6 m’ napi bevezethetd szennyvizmennyiségre)

—  Elektromos dram: Budapesti Elektromos Miivek Nyrt.

Vevot az Ingatlan birtokbaadasinak napjatol (illetve az atvétel esetleges elmulasztasa esetén a
birtokbaadas Elado altal a V.1. pont szerint Kitlizoétt idépontjatél) illetik az Ingatlan hasznai,
terhelik az Ingatlan terhei, és tartozik viselni azt a kart, amelynek megfizetésére harmadik
személy nem kotelezhetd,

A Vevl a birtokba lépéstdl szamitott 5 munkanapon beliil kételes a sziikséges koziizemi
szerzbdéseket megkotni. A Felek megallapodnak, hogy ha és amennyiben a szolgdltaték
barmelyike ezt kifejezetten igényli, Eladd szitkség szerint kdzremikodik a szerzbdések
megkdtéseben. A vételar maradéktalan megfizetéséig és az Eladé altal kiallitott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiallitisaig Vevd csak mint az Ingatlan hasznaléjaként jogosult és koteles
a koziizemi szerzOdések megkétésére.

A Felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog fenntartissal térténé értékesités idétartama alatt a
Vevo kizarolag az Elado eldzetes irdsbeli hozzdjarulasival, és az V.7 pont szerint (de
figyelemmel az V.9. pontban foglalt rendelkezésekre is — sajat felelésségére és kockazatara
kithet az Ingatlant érinté barmilyen jogeimen szerzédést, vagy kezdeményezhet ott barmilyen
jogeimen Atalakitdst, felGjitast, beruhazast, és — kifejezetten eltérd irasbeli megéllapodas
hidnyéban — kizdrolag olyan szerzodéseket kothet, amely a jelen szerzbdés barmely oknél
fogva torténd, annak teljesitése nélkiili megsziinése esetén nem akadélyozza az eredeti allapot
azonnali helyredllitdsat, a Vevd sajat kdltségén. Ezen kotelezettsége megszegése esetén a
Vevd az ebbol szarmazo teljes karért felelds.

A Felek megallapodnak tovdbbé, hogy abban az esetben, ha a jelen szerz6dés a teljes vételar
maradéktalan kiegyenlitésének idSpontja eldtt
V.7.1. aVevonek felréhaté, vagy érdekkorébe tartozé okbol; vagy
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V. 7 2. mindkét félnek vagy egyik félnek sem felréhaté vagy érdel{kﬁrébe tartozé okbc')l
jogeimen igényt, kovetelést — az V.9. pontban foglaltakon feliil - nem tamaszt az Eladéval
szemben az V.6. pont szerinti atalakitas, felfijitds, barmilyen beruhazas eértékével
osszefliggésben akkor sem, ha ahhoz az Eladd eldzetesen hozzijarult. A jelen pontban
szabalyozott esetben tovabba Vevd koteles megtériteni Eladénak mindazt a karat, vagy
tobbletkoltségét, amely abbdl szdrmazik, hogy a Vevd a vételar maradéktalan teljesitését
megelbézden az Ingatlanon 4talakitast, felhjitdst, barmilyen beruhdzast kezdett meg,
fuggetleniil attdl, hogy ahhoz Eladé elézetesen esetlegesen hozzajarult.

A Felek megallapodnak, hogy a szerzbdés teljesités nélkiili térténd megsziinése esetén az errdl
sz616 eladdr értesités keézhez vételét kbvetd 15 napon beliill Vevd koteles az Ingatlant
ingdsagaitdl kiiiritett dllapotban, a birtokba veétetkor fennallé eredeti allapotnak megfelelden
az Eladé birtokdba jegyzokonyvileg visszaadni. Erre az esetre a Felek megéllapodnak, hogy a
Vevo a birtokba adds és birtokba visszavétel kozotti idoszak idétartamara 8.000.000 Ft +
AFA/hé, azaz Nyolemillié forint + AFA/LG Ssszegli bérleti dijat koteles Eladénak megfizetni,
annak szdml4ja ellenében, a szdmla kézhez vételét kdvetd 15 napon beliil.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerzb6dés az V.7. pontban foglalt okbal
szinne meg, az Ingatlanon a Vevd altal az Elado elBzetes irdsbeli hozzajarulisdval
ténylegesen elvégzett értékndveld beruhdzasok, feljitdsok szamldval igazolt koltségeibdl
jogalap nélkiili gazdagodés jogcimen legfeljebb 50.000.000,- Ft azaz &tvenmillié forint nettd
Osszeg megtéritésére a Vevd igényt tarthat az Eladdval szemben. A Felek megallapodnak,
hogy amennyiben a Vevé a tulajdonjog fenntartds idétartama alatt a jelen pontban rodgzitett
értekhatart meghalado fellijitast, beruhazast kivanna az Ingatlanon elvégeztetni, azt az
Eladdéval elozetesen irasban koteles egyeztetni. Az egyeztetés soran a Felek a fentiektd!
eltérden oly modon is megallapodhatnak, hogy a jelen szerzddés barmely okbd! tdrténd
meghifisuldsa esetére az 50.000.000,- Ft-on fellili beruhdzas, feltjitds értékével az Eladé a
Vevének elszamol. Az elszamolasban és annak feltételeiben térténd kifejezetten eltérd irasbeli
megallapodas hidnyaban a Vevd az 50.000.000,- Ft értéket meghaladéd beruhdzast, felijitast
csak sajat kockazatara végezhet, végeztethet az Ingatlanon.

A fenti V.9. pont szerinti kovetelés érvényesitésének elofeltétele — az ott rogzitetteken feliil -
hogy a Vevé az alabbi dokumentumokat bemutassa az Eladonak:

V.10.1. az értékndveld beruhazashoz, feldjitashoz az Eladé ltal adott irasbeli hozzajarulas,

V.10.2, érvényes, megkotott szerzédés az Ingatlanon végzendd, a jelen pont keretében
elszadmolni kivant munkékra;

V.10.3. a kibocsatott szdmla, melybdl kétséget kizardé mddon kideriil, hogy milyen
értéknodveld beruhazas, felljitasi munka kertilt elvégzésre,

V.10.4. a leszamlazott munka teljesitését a Vevo arra jogosult képviseldje teljesitésigazoldssal
igazolta,

V.10.5. a pénziigyi teljesités igazolasa.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevot, hogy 2010. aprilis 14-én bérleti szerzddést kotdtt a Set Match
Teniszoktatd Bt-vel (székhelye: 1027 Budapest, Kacsa u. 22.) 8 db. teniszpalyira és a bérleti
szerzddésben koriilirtak szerint hozzd tartozo kiszolgald helyiségekre, teriiletekre, a szerzodés
2010, oktéber 15-1 lejarata mellett,

A Felek a Bérlét a jelen adasvételt szerzodésrdl, és az abbdl adodo, a Bérldt érintd
valtozasokrol kozdsen tijékoztatjak. A Iy'negéllapodnak, hogy a birtokba adastol
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kezdddéen a Bérldknek az Eladoval mint Bérbeaddéval szemben fennalld, a birtokba adés
idépontjat kivetd iddszakra esd fizetési kotelezettségek a Vevot illetik meg. A Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben Bérld az errél szolo értesités ellenére a bérleti
szerzOdés alapjin nem az arra jogosultnak teljesitené a fizetési kitelezettsegét, gy a fizetést
fogadé Felet meg nem illeté bérleti dijjal és esetlegesen a nem az arra jogosultnak tévesen
megfizetett koziizemi koltséggel egymassal elszamolnak, €s azt az arra jogosultnak a
megfizetéstdl szamitott 15 napon beliil kiadjak.

V1. Nyilatkozatok, szavatossdgok

VI.1. Eladd az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért — az alabbiakban koriilirt, az Ingatlant
érintd tajékoztatasok, jogfenntartisok, kivételével — szavatossagot villal, és kijelenti, hogy az
Ingatlannal szemben sem az ingatlan-nyilvantartasbél kitlinden, sem azon kividl harmadik
személynek koévetelése nincs. Az Ingatlanba természetes személy nincs bejelentve, jogi
személynek, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 tirsasdgnak nem szekhelye. Eladé
kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozadsiban harmadik személynek nem &Il fenn olyan joga,
amely a Vevd tulajdonszerzését, birtokba 1épését, illetéleg birtoklasat korlatozna, akadalyozna
vagy lehetetlenné tenné, az Ingatlan rejtett hibajardl tudomasa nincsen.

VI1.2. Felek kijelentik, hogy ingatlan-elidegenitési, illetve -szerzési képességiik semmilyen formaban
nert korlatozott.

V1.2.1. Az Ingatlan Budapest X1. keriilet, Galambdc utca altal hatérolt oldalan a Galamboéc
utcai ingatlanok tulajdonosai, illetve az ott alapitott tirsashdzak az Ingatlanbél
mindbsszesen 293,8 m2 teriiletet bérleti szerzddés alapjan haszndlnak, mely bérleti
szerzbdések 2010. jalius 31-én jartak le. A bérleti szerzddések a jelen szerzddés 5.
szamG mellékletét képezik. Az ingatlan Galambdc utcaval kézos hatardnak keritését a
szomszédos ingatlanok tulajdonosai a bérleti szerzddés szerinti allapot szerint alakitottak
ki, és a jelen Szerz&dés targyat képezd ingatlan bérelt teriileteit ndvényzettel fedték le,
illetve helyenként azt beépitették. A Vevd tudomasul veszi, hogy a szomszédos
ingatlanok tulajdonosaival kapcsolatos jogviszonynak a bérleti szerzédés lejartat kovetd
rendezése az O kotelezettségét képezi. Az Eladd kifejezetten kizarja a felelGsségét, és
nem vallal szavatossigot az Ingatlan ezen teriiletének kilritett &llapotban torténd
birtokba adésaért, és nem zérja ki, hogy a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival az
érintett teriilet birtokba vételéért esetlegesen peres uton kell érvényt szereznie a
Vevonek, amennyiben a bérleti jogviszony meghosszabbitasardl vagy mas megfeleid
jogi megoldasrél a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival nem tudna megallapodni.

V9122, A Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan méretei meglévd adatokbol
szarmaznak, szakértdi felmérésre, ellendrzésre nem kerillt sor, ezért azok csak
taiékoztatd jellegliek. Tudomassal bir tovabba arrdl, hogy az ingatlanon szerkezeti vagy
a kozmlszolgaltatasokkal kapesolatos vizsgdlatot az Eladd nem készittetett.

V123, Az Eladd a Ptk 314. § szerint szavatolja a Vevo részére, hogy az ingatlan a birtokba
adas idépontjaban rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

VL3, Vevd kijelenti, hogy
V1.3.1.  az Ingatlan &llapotdt, miiszaki adatait megismerte, azokat tudomasul vette és
elfogadta, a birtokba adast kdveten az Ingatian dllapotidbdl, miiszaki adottsagaibdl
szarmaz$ barminem( koltségei megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel
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kapcsolatos karenyhitési térités iranti, vagy barmilyen mas jogcimen igenyt,
kovetelést nem tamaszt €s nem érvényesit az Eladoval szemben, ide nem értve a
V1.2.3. pont szerinti esetleges igényeket;

V132, a jelen Szerzédés megkotésehez rendelkezik  valamennyi  sziikséges
felhatalmazassal;

VI.3.3. ajelen Szerzddés dltala torténd megkdtéséhez sziikséges valamennyi, az Ingatlanra,
a magyarorszagi jogi-gazdasdgi kornyezetre, illetve szabalyozd rendszerre
vonatkozo informacidt, koriilményt sajat felelosségére és koltségére beszerzett,
illetve ellendrzstt. Tudomadssal bir arrdl, és elfogadta, hogy az Eladé minden olyan
szavatossagi, kartéritési, Kartalanitdsi és barmilyen mas jogeimen vele szemben
tdmasztott igényt, kovetelést kizart, amely kovetelés vagy igény abbol adodik, hogy
a Vevd esetlegesen elmulasztotta az Ingatlannal kapcsolatos, Eladd altal a jelen
szerzddés megkstéséhez vezetd targyaldsok sordn kdzOlt tdjékoztaté adatok
ellendrzését, és az azon tulmenden altala szitkségesnek tartott tovabbi informaciok
Eladotél fiiggetlen forrdsbdl t6rténd beszerzését.

V14, Az Eladé vallalja, hogy a jelen szerzbdés alairdsat kivetden haladékialanul kezdeményezi a
Nemzeti Er6forrds Minisztériumnal, hogy az Ingatlan értékesitéséhez jaruljon hozza.

V1.5. A Felek megallapitjak, hogy a felsdoktatasrot szold 2005. évi CXXXIX. torvény 122.§ (4)
bekezdése értelmében a jelen Szerzodést jogszerliségi ellendrzésre meg kell killdeni a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-nek, A jogszerliségi ellendrzésre a dokumentumokat az Eladd
tovabbitja az erre eldirt hatariddben. A Felek régzitik, hogy a jogszeriiségi ellendrzést olyan
kozis kockdzatnak tartjak, amely alapjan, ha a jelen Szerzodés teljesitése barmely okndl fogva
meghilsulna, azt egyik félnek sem felrohat6 okbol torténd megsziinésnek tekintik.

V11, Késedelem

VIL1. Arra az esetre, ha a Vevd a jelen Szerzddésben foglalt barmely fizetési (kiilondsen, de nem
kizardlag a vételir esedékességkori megfizetésére vonatkozd) kitelezettsépét megszegi, a
késedelem idGtartamara a Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles mindaddig, amig
fizetési kitelezettségét nem teljesiti.

VIII.  Elallas, a Szerzédés megsziinése

VIIL1. A Felek megallapodnak, hogy az Elado jogosult a Vevonek cimzett irdsbeli nyilatkozattal a

jelen Szerzddéstdl elallni, amennyiben a Vevd

VIIL1.1. a jelen Szerzddés alairasatdl szamitott 3 munkanapon belill nem adta at az
[V.4-1IV.5 pontokban foglaltaknak mindenben megfelelé letéti szerzddést és letéti
igazolast, vagy

VIIL1.2. a vételar megfizetésére iranyulé kételezettségének annak barmely
nataridejének lejdrtat kdvet® 30 napon belil sem tesz eleget, vagy egyéb sulyos
szerzdésszegeést kovet el.

Az Eladd jelen pontban foglalt etélldsa esetén a Vevd az elallasrdl szolo {rasbeli nyilatkozat

kézhez vételét kisvetd 15 napon bellil, de nem kordbban, mint 201 1. év januar 1-jén koteles

netté 84.000.000,- Ft azaz Nyolcvannégymilli6 forint Gsszegit kitbert fizetni.

VIIL.2. A Vevd a Szerzodéstdl az Eladéhoz cimzett irdsbeli nyilatkozattal akkor jogosult eléllni, ha az
Eladd 30 napos késedelmet meghaladdan elmulasztia az Ingatlan birtokba adasat. A Vevd
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jelen pontban foglalt eldlldsa esetén az Eladd az elallasrdl sz616 irdsbeli nyilatkozat kézhez
vetelét kévetd 15 napon beliil, de nem korabban, mint 2011. év januéar 1-jén kételes nettd
84.000.000,- Ft azaz Nyolcvannégymillio forint sszegl kotbért koteles fizetni.

VIIL3. A Felek megéllapodnak, hogy egyéb esetekben az eldllds jogat banatpénz megfizetésétsl
teszik fliggové, azaz az a Fél, amely a jelen Szerz8déstél (a VIIL.1-VIIL.2 pontokon kiviili)
neki felrohatd, vagy sajat érdekkorébe esé okbdl kivanna elalini, irdsbeli elallasi nyilatkozata
feltétele, hogy egyidejiileg a masik Félnek nettd 84.000.000,- Ft azaz Nyolcvannégymillid
forint 6sszegli banatpénzt koteles fizetni,

VIIL4. VIIL1-VIIL3. pontok szerinti kotbér megfizetése nem mentesiti az elallasért felelss Felet az
alol, hogy a masik Fél kotbért meghaladé kardt kételes megtériteni. Ez a rendelkezés a
banatpénzre azzal alkalmazando, hogy a kartéritési kotelezettség a banatpénz megfizetésétol
fiiggetleniil, azon feitl terheli a szerzddéstdl elalld Felet.

VIILS. A Felek megallapodnak tovabbd, hogy amennyiben a vételar barmely részlete a jelen
Szerzddés 1113, pontjaban foglalt hatariddt kovetd 30 napon beliil sem kerill jévéirdsra az
Eladé bankszimldjan, az Elado jogosult az érdekmulds bizonyitasa nélkiil elallni a jelen
Szerzddéstél, tovabbd Eladd jogosult éini a szerzodést biztositd mellékkdtelezettségek Altal
biztositott jogaival, illetve a letétbél felvenni a tulajdonjog fenntartds tényével tortént
€rtékesités tényének ingatlan-nyilvantartasi torléséhez sziikséges nyilatkozatot és a bejegyzési
engedélyt, tovibba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést toroltetni, illetve a bejegyzésre
iranyuld eljarast megsziintetni, és koteles a mar megfizetett vételarrészleteket a Vevd részére
visszafizetni.

VIIL6. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a vételir maradéktalan megfizetését kivetden
egyik fél sem jogosult a jelen Szerzédéstdl elallni vagy a Szerzéddést biarmilyen médon
megsziintetni, a Szerzddést felbontani.

VIIL.7. A Felek megallapitjak, hogy a jelen Szerz6dés minden tovabbi feltétel nélkiil egyik félnek sem
felrdhato, és egyik fél érdekkorébe sem tartozd okbdl megsziinik, ha a Nemzeti Eréforras
Minisztérium, mint sportigazgatasi szerv a jelen Szerzédés alairasat kivetd 60 napon beliil az
Ingatlan értékesitésével szemben kifogdst emel. Ez esetben a mér megfizetett vételar részletek,
illetve a pénzben nyujtott szerzédést biztositd mellékkdtelezettség Gsszege visszautaldsra
keriilnek a Vevbnek. Vevd tudomasul veszi, hogy ez esetben semmilyen jogcimen Eladéval
szemben kovetelést nem tamaszthat a jelen Szerzddéssel dsszefliggésben. A Felek rogzitik,
hogy abban a nem vért esetben, ha a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium esetleges elutasito
dontést hozna, azt olyan kdzos kockézatnak tartjak, amely alapjan, ha a jelen Szerzddés
teljesitése meghiGsulna, azt egyik félnek sem felrohatéd okbdl 1orténd megsziinésnek tekintik.

VIIL8. A Felek megallapodnak, hogy az elallast vagy a Szerz6dés megszilinésének megallapitdsat
tartalmazé nyilatkozatot csak kozokiratban, vagy {ligyvéd, illetve jogtanacsos 4ltal
ellenjegyzett maganokiratban lehet érvényesen megtenni, és azt személyes, kézbesitd illetve
futar 4ltali kézbesitéssel, atvételi elismervény ellenében, vagy térti vevényes levélben kell a
masik féllel kézblni. '

IX. IHetékek, koltségek, eljarisok

IX.1. Vevd tudomésul veszi dr. Balogh Akos figyvéd dltal adott tajékoztatast, igy azt, hogy a Vevit
terheli a jelen Szerzédéssel osszefiiggésben felmeriilé az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasokkal
kapcsolatos szolgéltatasi dijak és barmilyen elnevezésii egyéb koltségek megfizetése.
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IX.2. A Felek a jelen Szerzddés megkotésevel Osszefliggésben felmeriilt koéltségeiket -~ igy
killondsen, de nem kizarélag jogi képviseletiik kéltségeit — maguk viselik.

IX.3. Az Onkorményzat az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. torvény 5. §-a (1) bekezdésének b)
pontja szerint teljes szemelyes illetékmentessegben részestl.

X. Egyiittmiitkédés médja, kapcsolattartis

X.1.  Felek az alabbi kapesolattartd személy(eke)t jelolik meg:

Elado részérol: Vevi részérol;

Név: Dr. Hajdés Rébert Név: Dr. Simonné dr. Kluczer Zsuzsanna
Telefon/Fax: 463-3355, 463-3350 Telefon/Fax: 381-1391, 372-4621

E-mail: rhajos@mail bme hu E-mail: kluczer.zsuzsanna@ujbuda.hu
Levelezési cim: 1111 Budapest Egry J. | Levelezési cim: 1113 Budapest Bocskai
u. 20-22. at 39-41.

X.2. A Felek kolcsoénds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fentiekben irt barmely adat
megvéltozasardl egymast irdsban, haladéktalanul tajékoztatjak,

X.3. Amennyiben a jelen Szerzbdés masként nem rendelkezik, a Feleknek a Szerzddéssel
kapcsolatban egymashoz intézett értesitései csak irdsban érvényesek és akkor tekinthetdk
megfelelden teljesitettnek, amennyiben azt a mdsik Félnek székhelyére, vagy a masik Féllel

I3

kozblt egyéb értesitési cimére cimezve, irdsban, térti vevényes levél, vagy telefax Utjan
killdték meg, vagy személyesen adtik at.

X4, A jelen Szerzddéssel 6sszefiiggd barmely értesités az alabbiak szerint tekintheték kozdltnek:

X.4.1.

X.4.2.

X.43.

személyes, kézbesité vagy futar altali kézbesités esetén az atadas atvételi
elismervényen szereplé idopontjaban,

térti vevényes levél a térti vevényen szerepld atvételi iddpontban, vagy az elsd
kézbesitési kisérlet iddpontjaban akkor, ha az két egymas utani kézbesitési kisérletet
kévetben nem kereste, vagy Atvételt megtagadta, wvagy mas hasonld
kézbesithetetlenségi eldjelzéssel érkezik vissza,

telefax a faxkészillék sikeres adast jelzd visszaigazolasan szerepld iddpontban.

X.5. Az értesitések és egyéb dokumentumok nyelve magyar.

X1. Zard rendelkezések

XI.1. A jelen Szerz6dés akkor lép hatalyba, amikor azt a Felek arra jogosult képviseldi
szabalyszertien alairtak, és allamhaztartasi ellenjegyzése megtdrtént.

X1.2. A jelen Szerzddést a Felek csak a Kbt. 303. §-a szerinti rendelkezések figyelembevételével
modosithatjék.

X1.3. Jelen Szerzddést Eladd megbizasabdl dr. Csoke Rita (jogtandcsosi igazolvany szama: 12746)
jogtandcsos készitette és ellenjegyezte.

X14.  Jelen Szerzidést Vevd megbizasabdl a Balogh & Medveczky Ugyvédi Iroda (1026 Budapest,
Pasaréti it 18 ) tagja dr. Balogh Akos irodavezetd tigyvéd ellen_]egyezte és a jelen Szerzddés
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megkotése sordn ellatta Vevd jogi képviseletét, szerzéddd Felek meghatalmazzik 6t tovabba a
Szerzédésnek a Budapesti 1. szam( Korzeti Foldhivatathoz torténd benytjtasara, szerzédo
Felek képviseletére a Budapesti 1. szami Kérzeti Foldhivatal elotti ingatlan-nyilvéntartasi
eljarasban, a 10B400 sz. APEH nyomtatvinyt a vagyonszerzd helyett és nevében kitdltse.

X1.5. Az Eladé képviseletében dr. Péceli Gabor, tovabba az allamhdztartasi jogszabéalyok szerinti
cllenjegyzd, Kaszasné Mészaros Eva az Inytv. 32.§ (2) ) pontja alapjin meghatalmazza dr.
Csbke Ritat, hogy a tbb lapbdl 4116 Szerzodés (beleértve annak mellékleteit is) minden lapjat
neviikben kézjegyével lassa el.

XL6. A Vevé képviseletében Molnar Gyula polgarmester az Inytv. 32.§ (2) f) pontja alapjan
meghatalmazza dr. Balogh Akos tigyvédet, hogy a tobb lapbol allo Szerzédés (beleértve annak
mellékleteit is) minden lapjat nevében kézjegyével lassa el.

X1.7. A jelen SzerzGdés elvalaszthatatlan mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:
1. szamY1 melléklet: Torlési engedély mintasziveg
2. szami melléklet: Kdztartozas mentesség eredeti (vevdi) igazolasai
3. szami melléklet: Kozbeszerzési eljaras soran keletkezett ajanlattételi felhivas és
dokumentacid, nyertes ajénlattevo ajanlata
4. melléklet: Bérleti szerzddés, Set Match Bt-vel
5. szami melléklet: A szerzédés V1.2.1. pontjaban hivatkozott bérleti szerzddések (10 db.)

Szerz6dd Felek a jelen Szerzddést elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyez0t, jévahagyolag alairtak 9 eredeti példdnyban, amelybol hirom illeti Eladét, hat pedig
Vevit.

Budapest Fovaros XI.
Onkormany\zata

Vevd
Képviseletében: Molnar G

Képviseletében: D
rektor

2s miiszaki foigazgato
llenjegyzt

A Vevd részér6l ellenjegyzem:

ado részérol ellenjegyzem:

Budapesten, 2010. augusztus 9. Budapesten, 2010. augusztus 9.
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