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I./ Az ingatlan

Szerzddod Felek a 2021. marcius 3. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerrdl lekért nem hiteles
teljes tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy 1/1 aranyban Eladé tulajdonat képezi a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartdsdban Budapest XI. Keriilet belteriilet
5368/1/B/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1118 Budapest, Somléi ut 7. ép:B foldszint ajt6: 5
»Hfeliilvizsgilat alatt” cimen talalhatd, lakas megnevezéssel nyilvantartott, ingatlan-nyilvantartas szerint
45 m? alapteriiletii tarsashazi ingatlan az Alapit6 Okirat szerint hozzétartozé helyiségekkel és tarsashézi
k6zds tulajdonbdl 652/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt (a tovabbiakban: Ingatlan).

Szerz6do Felek rogzitik, hogy 1/1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy
nem szerepel, a tulajdoni lap 1I1. része bejegyzést nem tartalmaz. Elad6 kijelenti, hogy a tarsashazi alapito
okirat nem biztosit harmadik személy részére elvasarlasi jogot az egyes lakasok adasvétel Gtjan torténo

atruhazasanak esetére.

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon atruhdzisa vonatkozéasiban a nemzeti vagyonrol
sz0616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint eldvasarlasi joga van
a Magyar Allamnak. Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatdsa alapjan szerz6dé felek tudomaéssal
rendelkeznek arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatalyos szabélyok alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.)

gyakorolja az elévasarlasi jogot.

Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy a jelen adasvétel vonatkozdsaban Budapest Fovaros
Onkormanyzatat nem illeti meg eldvasarlasi jog a szerz6dés targyat képezd Ingatlan kapcsan, mivel
az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba addsardl szol6 1991.
évi XXXIII. torvény 39.§ (2) alapjan az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatat (1052
Budapest, Véaroshaz u. 9-11.) el6vasarlasi jog illetné meg, de a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol 1993. évi LXXVIIL torvény 83. § (2)
bek. alapjan az 6nkorméanyzatok m4s énkormanyzat tulajdondra fennéllé, Ovt.-n alapuld elévasarlasi

joga az dnkormdnyzati lakdsokra nem érvényesithetd.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az el6vasarldsi joggal kapcsolatos és ennek érdekében
felmeriil6 iigyviteli feladatok teljes kori ellatdsara - ennek keretében a szerzédés MNV Zrt. részére
torténd megkiildésére - az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos 35 (harminc6t) napos hatarido
tiizése melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri
Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési Igazgatosag Lakasgazdalkodasi Osztalyat bizzak meg.

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy az elovasarlasra jogosult az elévasérlasi jog
gyakorlaséra val6 felhivas, és az Ingatlan Adasvételi Szerzodés vele tortént kozlése napjat kovetd 35
napon belill az ajanlatot elfogado, illetve az elvasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot (a
tovabbiakban: nyilatkozat) tehet. Az elévasarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosult
nem nyilatkozik. Nem k&ti az Eladét az olyan elfogado nyilatkozat, amelyet az elévasarlasra jogosult

hataridén tal, illetve az ajanlattdl eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés azon a napon lép hatilyba, amelyen az MNV Zrt.
elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozata az Eladonak kézbesitésre keriilt vagy az el6vasarlasi jog
gyakorlasara kiildott felhivas MNV Zrt. altal igazoltan tortént atvételétél szamitott 35
(harmincét) napos hataridé anélkiil telt el, hogy az elévasirlasra jogosult az adasvételi
szerzodésbe foglalt vételi ajinlatot elfogadé nyilatkozatot tett volna. Errél Eladé 8 (nyolc)

munkanapon beliil irasban értesiti a Vevot.
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I1./ A szerzodés targya, vételar

Eladé az Ingatlan I/1. pontban régzitett tulajdoni hanyadot %2 - % ardnyban az Ingatlan természetes és
torvényes tartozékaival egyiitt eladja Vevoknek, Vevo 1. V2 ardnyban és Vevo II. 2 ardnyban az iltala

megismert és koriiljart allapotban megvasaroljak az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevok kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezo Ingatlant megtekintették, annak allagat,
rossz miiszaki allapotat, valamint felszereltségét megismerték, nem hagyatkoztak az Elad6 4llitasaira,
jelen szerzodés teljesitéseként elfogadjak.

Az adasvételi szerzdésre a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasagi

Bizottsaganak 324/2020 (X1.27) XIL.OK Polgdrmesteri Hatdrozat és a Budapest Fovéros XI. Keriilet
Ujbuda Onkorményzata 20/2015. (IV. 29.) XI.OK szamu rendelet alapjan kertil sor.

Szerz6d6 Felek az Ingatlan Vevok éltal fizetendd teljes vételarat (a tovabbiakban: Vételar) 15.660.000,-
Ft, azaz Tizenotmilli6-hatszazhatvanezer forintban hatarozzak meg. A Vételarat AFA nem terheli.

Az adasvétel targyat képezé ingatlan adasvételére a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormaényzata Polgidrmesteri Hatarozata, valamint az nkormanyzati tulajdonban lévé lakasok €s nem
lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélo 20/2015. (IV. 29.) szdmu rendelet

10. § (2) bekezdése a, pontja alapjan kertil sor.

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az Ingatlan értékbecslés alapjan keriilt kialakitasra, igy felek a jelen
szerzOdés feltlinG értékaranytalansag cimén torténé megtamadasat kizarjak, illetdleg Vevok arrdl jelen
szerzOdés alairasaval kifejezetten lemondanak.

II1./ A vételar teljesitése

Szerzdédd Felek megallapodnak abban, hogy Vevok a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés hatalyba
lépésétol és az Elado altal az I/3. pont szerint kiildott értesités kézhezvételétol szamitott 15 (tizendt) napon
beliil egy Gsszegben kotelesek megfizetni a 15.660.000,- Ft, azaz Tizenotmillié-hatszizhatvanezer
forint Vételar 6sszeget az Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001-06080000 szadmu

bankszamlajara torténd atutalassal.

Az Elado6 kijelenti, hogy a teljes Vételar atvételével — a fentiek szerinti bankszamlara torténé atutalasa
esetén - a szerzGdés targyat képezd ingatlan-illetdséggel osszefiiggésben semmiféle tovabbi igényt nem

tamaszt a VeviOkkel szemben.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vevék a teljes Vételar megfizetésével
késedelmeskednek, kamat fizetésére is kotelesek. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjatol az Eladot megilleti a szerzédéstdl valé

elallas joga.
IV./ A tulajdonjog bejegyzése
A Felek megallapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6désnek az ingatlan-nyilvantartast

vezetd szervezethez vald benyijtasaval egyiitt — a Vevok tulajdonjogénak bejegyzését az illetékes,
Budapest Fovaros Kormanthatala Foldhlvatall Foosztalynal kezdemenyemk oly modon hogy az Inytv
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kérelemnek a bejegyzési engedély Eladd altal térténé megadasaig, de legfeljebb jelen adasvételi szerzodés
foldhivatalhoz torténd beérkezését kovetd 6 honapig tartd fiiggdben tartasat.

A tulajdonjog-bejegyzési engedély tartalmazza azt, hogy az Elado feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul és engedélyét adja ahhoz, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala
XI. Keriileti Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban Budapest XI. Keriilet belteriilet 5368/1/B/2 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1118 Budapest, Somloéi 1t 7. ép:B féldszint ajto: 5 ,feliilvizsgilat alatt”
cimen taldlhato, lakds megnevezéssel nyilvantartott, ingatlan-nyilvantartds szerint 45 m? alapteriilet
tarsashazi ingatlan (az Alapito Okirat szerint hozzatartozo helyiségekkel és tarsashazi kozos tulajdonbdl
652/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt) vonatkozasaban a Vevok tulajdonjoga 'z - V2 tulajdoni

aranyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Eladé a tulajdonjog-bejegyzési engedély 6 eredeti példanyat az adasvételi szerzodést szerkesztd
iigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy az ligyvéd a letétbehelyezés tényét a jelen adasvételi szerz6dés
Elado altal torténd alirasaval egyidejiileg a Vevok felé irasban igazolja.

A letétkezeld ligyvéd a bejegyzési engedélyt a szerz6dés hatdlyba Iépése napja utan kiadja a Vevok,
tovabba a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala részére, amennyiben a Vevok a
II/4. pontban megjelolt teljes Vételar megfizetését az atutaldst végzé bank altal kiéllitott banki
atutalasi igazolas eljard ligyvéd részére hitelt érdeml6 modon torténd bemutatiasaval igazoljak és
Elad6é a teljes Vételar bankszamlan torténé jovairasat 3 banki napon beliil eljaré iigyvéd
csrziroda@csrziroda.hu e-mail cimén megerdésiti.

Amennyiben Elad6é a Vételar III/1. pont szerinti szamlan torténdé jovairasardl a banki atutalasi
igazolas bemutatasat kdvetd 3 (harom) banki munkanapon beliil nem nyilatkozik, abban az esetben
Felek vélelmezik a vételar hianytalan megfizetését, és a tulajdonjog bejegyzes1 engedély a jelen pont

szerint kiadhato.

V./ Birtokba lépés

Szerzd6dé Felek megallapodnak, hogy az Elado részére torténd megfizetendé Vételar hianytalan
megfizetésének napjatol szamitott S (6t) munkanapon beliil lépnek Vevok az ingatlan birtokéaba.

A birtokbaadasig az Eladd, attdl kezdve a Vevok jogosultak ezen ingatlan hasznainak szedésére és viselik
annak terheit, valamint a karveszélyt. A felek altal elore egyeztetett idopontban a birtokbaadasrol a Felek

Jjegyzokonyvet vesznek fel. Ezen birtokbaadas soran a felek egyiittmiikodni kotelesek.

Felek a birtokbaadaskor kézdsen leolvassak €s jegyzékonyvben rogzitik a koziizemi orak allasat, és Elado
az Ingatlan kulcsait Vevonek atadja. Felek megallapodnak abban, hogy a kozos koltség birtokbaadas
idopontjaig tortént rendezése tdrgyaban kiallitott un. ,nullas igazolas” k6zds képviselotol torténd
beszerzése Elado kotelezettsége, amely igazolast legkésobb a birtokbaadaskor kételes Vevoknek atadni.
A birtokbaadésig a kozos kﬁltség az Eladot terheli. Vev(:'vk a birtokbaadést kévetden eljémak a k(’jziizemi

nyujt.

V1./ Szavatossag

Elad6 szavatossagot vallal a jelen adasvételi szerzodés I/1. pontja szerinti Ingatlan per- teher,- és

igénymentességéért, valamint Vevok akadaly- és korlatozdsmentes birtoklasaért, és kijelentik, hogy az
iy Ugyvédi Iroda
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Ingatlanon harmadik személynek sem szerzédésben, sem azon kiviil szerzett joga nincs, és ilyet Eladé
nem is biztositott a jelen szerz6dés alairasat kvetden sem. Elado a fentieken til szavatossagot vallal azért
is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-nyilvéantartason kiviili kdvetelése, vagy barmely mas
joga a szerzédés targyat képezd Ingatlan tekintetében. Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan
birtokbaadasakor harmadik személy (természetes vagy jogi személy) sem éllandd, sem ideiglenes
jelleggel az Ingatlanba nem lesz bejelentve, az Ingatlan gazdasagi tarsasdgnak nem székhelye, telephelye

vagy fioktelepe.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan allagat, hasznalatat akar jogilag, akar miiszakilag akadalyozo rejtett
hibarol, vagy jelen adasvételi szerzGdést lényegesen befolyasold koriilményrdl nincs tudomasa.

Eladé koteles az Ingatlan szerz6déskotéskor fennallé allapotat az Ingatlan V. pontban megjeléltek
szerinti birtokbaadasaig fenntartani, illetve az Ingatlant a birtokbaadas napjdra a szerzédéskotéskor
fennallé 4llapotnak megfelelé allapotba hozni. Elado kijelenti, hogy az Ingatlant a birtokbaadés
idépontjaban semmiféle add- vagy koztartozas, koziizemi, illetve kozos kéltségtartozds nem fogja
terhelni, a birtokbaadas idépontja elott keletkezett esetleges tartozasokat Eladé kételes rendezni, és ezért

kifejezetten szavatossagot vallal.

VII./ Koltségek

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés elkészitésével kapcsolatos iigyvédi koltség az Onkormanyzat és az
okiratszerkesztd és ellenjegyzo iligyvéd kozotti folyamatos megbizds keretében keriil elszamolasra.
Egyebekben a felmeriilt €s jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodésben nem szabalyozott kiltségeiket a Felek
maguk viselik akként, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljards igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetésére az 1996. évi LXXXV. térvény 32/E. §-anak (1) bekezdése szerint Vevok kotelesek.

Jelen tulajdonjog atruhazasbol szarmazo visszterhes vagyonatruhdzés illetéke Vevdket terheli. Ennek
megfeleléen a Vevok kotelezik magukat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijat megfizetik az adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasba térténd benyujtasat megel6zden. Vevok
tudomassal birnak arrdl, hogy az adéasvételi szerzodés megkdtését kivetden a vagyonszerzési illetékre és
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatdsi dijara az 1990. évi XCIIL térvény, illetve az

1996. évi LXXXV. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

VIII./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerz6d6é Felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban valé
képviselette] megbizzak és meghatalmazzak dr. Zala LaszI6 tigyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda;
1118 Budapest, Tars utca 3.; postacim: 1245 Budapest, Pf. 1051), aki a megbizast és a meghatalmazast a
Jjelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. A foldhivatali eljarasban valo képviselet
magéban foglalja azt, hogy a Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda tagjai és alkalmazaséban 4ll6 iigyvédjeléltek,
alkalmazott ligyvédek és mas alkalmazottak az iratokba valé betekintésre is jogosultak.

Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddést egyben ligyvédi tényvazlatnak tekintik, és
kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartési eljarassal, az annak keretében fizetendé igazgatasi szolgaltatasi dijjal kapcsolatos
szabalyokat - teljes korilien tajékoztatta 6ket. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztéssel sszefiliggd
ligylethez kapcsolodé ado- és illeték vonatkozasaban a fenti tajékoztatason tilmenden sajat szakértdiket

2iilet Ujbuda M

veszik igénybe.

kepviseli: kepviseli:
dr. Csanadi Mark Istvan  dr. Csanadi Mark Istvan 3
ster meghatalmazott meghatalmazott KASZ: 36071637
Vevé . Vevé Il

5



Vevok tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a Nemzeti Ado- és Vambhivatal Illeték Foosztalya az Ingatlan
visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgéalo forgalmi értékét jogosult a jelen szerzodésben irt
vételartdl eltéréen meghatarozni. Vevok tovabba kijelentik, hogy az Eladéval szemben az illetékes allami
addhatosag eltérd forgalmi érték megallapitasa esetén semminemii kdvetelést nem tamasztanak.

Felek a jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaré iigyvéd az iigyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL. tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazas alapjan, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara altal
kiadott, a jogiigyletek biztonsaganak elésegitése érdekében végzendd, valamint az elektronikus alairas
hasznalataval kapcsolatos feladatokrdl szold 2/2007. (11.19.) szami szabdlyzatban irt felhatalmazas
alapjan megkeresse a Kozigazgatasi és Elektronikus Kozszolgaltatasok Kozponti Hivatalat az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositas és okmanyellendrzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy
hozzajarulasuk esetén az adat-azonositds és okmanyellenorzes tigyvedi tevékenységrol szold 2017. évi

LXXVIIL. tv. 32.-33. §-aiban foglaltakra terjedhet ki.

Szerz6dé Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazolé6 okmanyokrol az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIII. torvény
rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez sziikséges dokumentumokban és a

kapcsolddo eljarashoz felhasznalja.

IX./ Vegyes és zaro6 rendelkezések

Szerz8do felek egyezben nyilatkoznak arrdl, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan a 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) hatalya ala tartozik.

Eladoé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban 2021. januar 25. napjan késziilt HET-01241894 szamu
energetikai tanusitvanyt a Vevok részére a Szerzodes aldirasaval egyidejiileg atadja.

Vevok kijelentik, hogy tudomassal birak arrél, hogy a helyi adokrél sz616 1990. évi C. torvény 12. § (1)
bekezdése, valamint az épitmény-, és telekadorol szdlé 41/2010. /X11.20./ XI. OK. sz. rendelet 6. § (1)

bekezdése alapjan épitményado fizetési kotelezettség terheli dket.

Vevok kijelentik, hogy az Eladé felé semmilyen jogcimen nyilvantartott és lejart tartozasuk nem all fenn.
Szerzddo Felek egyezden rogzitik, hogy ha a Vevok a tartozasok vonatkozasaban valétlan nyilatkozatot
tesznek, Eladé a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil egyoldalii nyilatkozattal elallhatnak a

szerzbdeéstol.

Elad6 kijelenti, hogy helyi Onkormanyzat. Elad6 jelen okiratot alairé képviseléje kijelenti, hogy a
jognyilatkozatok megtételére vonatkozé gazdasagi bizottsagi felhatalmazassal bir. Vevok nyilatkoznak,
hogy belfoldén €16, cselekvoképes nagykort magyar allampolgarok. Felek kolcsondsen szavatoljak, hogy
ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kovetkezésképpen az
adasvételi szerz6dés megkotésének sem jogszabalyi, sem személyiikben rejl6 akadalya nincs.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl eredd vitas kérdéseket elsésorban békés tton,
targyalasok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Polgari
perrendtartasrdl szolé 2017. évi CXXX. torvény 25. § szerinti altalanos illetékességgel biré birésag

illetékes.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgari torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. térvény vonatkozo szabélyai az iranyadok.
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képviseli: képviseli:
dr. Csanadi Mark Istvan  dr. Csanddi Mark Istvan
meghatalmazott meghatalmazott
Vevé 1. Veva Il
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7. Jelen adasvételi szerzédés 7 (hét) szamozott oldalbol és 9 (kilenc) egymaéssal azonos példanyban késziilt.

A szerzddd Felek jelen addsvételi szerzddést elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezot, jovahagydlag alairtdk.

Kelt: Budapest 2021. marcius 3.

Gal Péter
képviseli: dr. Csanadi Mérk Istvan
meghatalmazott

Vevo 1.

Budapest, 2021. marcius 3. napjan

Budapest,

al Péterné

képviseli: dr. Csanadi Mark Istvan
meghatalmazott

Vevo 1L

Budapest, 2021. marcius 3. napjin
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Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna Budapest Févaros XI. Keriilet UJbudal Polgan’,‘lesterl
a fenti szerzddést ellenjegyzem Budapesten ............ 2000 MC18. :

Jelen okiratot Budapesten, ........ ZUZT APR 07 ............. napjan készitettem és ellenjegyzem dr. Zala Laszlo

iigyvéd (KASZ: 36071637, Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; székhely: 1118 Budapest, T4rs utca 3.):

Csényi & Zala Ugyydd
11]8 Budapcst T ; ’






