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BERLETI SZERZODES
KVK teritletén talalhato nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre

I. Felek

Jelen szerzddés 1étrejott

egvrészrol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Boeskai Gt 39-41; adészam:
15735746-2-43; KSH szim: 15733746-8411-321-01; képviseli: dr. Laszlo Imre polgarmester), mint bérbeadd
(tovdbbiakban BERBEADO),

masrészrol

Moricz Bistro & Coffee Kft. (székhely: 1111 Budapest, Fehérvari 0t 126-128.: Cg. 01-09-334213;
adoszam: 26597773-2-43; KSH szam: 2659777-5610-113-01; képviseli: Torok Anett tligyvezeté: szimlizasi
cim: 1111 Budapest. Fehérvdri tit 126-128. /), mint bérl6 (tovabbiakban BERLO)

kozt (a tovabbiakban egyitt: FELEK) alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek szerint:

a FELEK kijelentik. hogy bérleti jogviszonyukra

- elsdsorban az e szerzédéshen _

- amennyiben e szerzbdés valamely tekintetben nem, vagy eltérben nem rendelkezik, Uigy a Budapest Féviros XI.
Ker. Ujbuda Onkorményzata vonatkozé rendeleteinek, igy kilondsen 34/2017. (I1X. 26.) szamu., valamint a 46/2017.
(XIL.21.) szamn - Onkormanyzati rendeletekben, azok mellékleteiben

- amennyiben e szerzédés vagy az OK rendeletek nem vagy eltérden nem rendelkeznek, ugy a lakdsok és helyiségek
beérletérl szolo 1993, évi LXXVIIL. Térvényben (tovibbiakban: Ltv.) és a Polgiri Téz'wnykonywol 57010 2013. éwi
V. torvényben (tovébbiakban: Ptk.)

toglaltak az irdanyadok.

I1. Szerzadés targya
I.A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatarozott idére, 2021, junius 1. napjatél 2029.
szeptember 30. napjaig a BERBEADO kizarélagos tulajdonat képezo, Budapest Féviros Kormanyhivatala

XI. Kerileti Hivatala altal {(4445/1) hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest X1 keriilet, Budapest
MORICZ ZSIG\IO‘\D KORTER GOMBA  épiiletegyiittes I cikkelyében  talilhato

dsszesen dsszesen 107,8 m* alaptertiletii. nem lakds céljdra az alabbi helyiséget (tovibbiakban: bérlemény)
2. A bérlemény az alabbi helviségekbdl 4ll:

- foldszinti. félemeleti: 107.8 m-,

- galéria: 0 m?,
- alagsor: 0 m-,
- pince: 0 m>.
Osszesen: 107.8 m”, amely teriilet a bérleti dij szamitdsanak alapja

A BERLO kijelenti. hogy a bérlet tirgvat a szerzodés megkdtése eldtt kelld koriiltekintéssel, alaposan,
részletesen megvizsgalta és ¢ szerzédls teljesitésére. céljai megvalositasira megfelelének és alkalmasnak
taldlta, tovabba a BERBEADO a bérlemennyel, a bérleti jogviszonnyal dsszefliggben sziikséges teljes koril
m]ekoztatast szamdra elfzetesen megadta.

(W]

4. Jelen szerzodés 1. sz. melléklete a bérlemény dllapotfelmérd jegyvzékonyve, amely a bérlemény szerzédés
kotéskori allapotat tényképfelvételekkel is régziti.

. Amennyiben a hatdrozott idétartam lejartakor nem all fenn a Bérld részérdl szerzédésszegés. ligy a bérleti
jogviszonyt a Bérlé a Bérbeadonak cimzett, egyoldall jognyilatkozattal tovabbi 5 éves hatarozott idétartamra
meghosszabbithatja. A Bérld e nyilatkozatdt legkésdbb a lejaratot megelézd 90 nappal kozolheti a
Bérbeadoval. A nyilatkozat kozlésével a jogviszony idGtartama minden tovabbi aktus nélkiil tovabbi 5 (6t)

évvel meghosszabbodik.

Iy

II. Szerzddés célja




A BERLO a bérleményben kizarolag az alibbi tevékenységet kiteles végezni: vendéglatis, kulturilis
tevékenység tovibbda az Onkormdinyzat dltal szervezett, timogatott keriileti programok népszeriisitése;
orszagos kulturdlis és sport rendezvényekre jegyvértékesitési és informacids pont kialakitisa, valamint az
Onkormanyzat altal kiadott vagy tdmogatott kulturdlis kiadvanyok, folvéiratok terjesztésére, értékesitésre.
Bérbeadis jogeime: 421/2021.(ITL9.) XI.OK Polgirmesteri hatirozat.

A bérlemény iizemeltetési rendje e szerzodés 3. sz. melléklete.

IV. Szerzddés érvényessége és hatilya — birtokba adés/birtokba 1épés

1. E szerzddés hatdlyba lépésének feltétele: a bérleti szerzédés mindkét szerz6dd 8l altal téreént '1lf|i1ész’nél
(tovabbiakban: szerzOdéskotés) szamitott 8 napon belil a BERLO kbzjegvzéi okiratba foglalt, a
BERBEADOhoz intézett egyvoldali nyilatkozattal {tovibbiakban: kdzjegyzdi okirat) kételezze magat:

a bérleti szerzédés barmely okbol tom,no megszinése esctén, a megsziinéstél szamitott 15 (Tizendt) napon
beliil a bérleményt Kiiiriti, és a BERBEADO birtokaba adja. A BERLO énkéntes teljesitése hianyaban a
BERBEADO a kézjegyz6i okirat alapjan, a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIL torv ¢ny (tovabbiakban:
Vht.) szerint a bérlemény kiiiritése want végrehajtasi eljarast kezdeményezhet.

A kdzjegyzdi okirat létrejitte napjaval a szersddés hatdlyba lép.

A kozjet*y:?(n okirat készitésével felmerilt koltsegeket a BERLO viseli és teljesiti a kUZJeUyzo fele. Az eljard
kozjegyzo személyét a BERBEADO hatarozhatja meg.

2. A BERLO a bérleményt jelen szerz6dés hatalyba 1¢épését kovetéen 2021, janius 1. napjan veszi birtokba. A
telek a birtokbavételrol kdzosen felvett jegr:of\om vhen régzitik:

a. a bérleményhcz tartozo kéziizemi méréorak azonosito jeleit és oradllasat;
b. a bérleményben 1évd, BERLO birtokdba keriild ingésdgokat leltarszeriien;

3. Amennyiben a megadott hataridéig a BERLO az 1. pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg, de a
bérlemény birtokdban van, ugy koteles a bérleményt a kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat megtételére
megadott hataridd lejartat ko vetd tovabbi 8 napon beliil a BERBEADO birtokdba visszaadni és hasznalati

dijként:
- a birtokba [épésétdl a kitiritésre megadott hataridé lejartaig a bérleti dijjal azonos

- a kitiritésre megadott hataridé lejarta utani idére, az ingatlan tényleges kiliritéséig a bérleti dij kétszeres
Gsszegét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a hasznalatot meghaladéan BERBEADOnak okozott egyéb kért is.

4. A BERLO kételezi magét arra. hogy - birtokba 1épésété] kezdddé hatdllyal - a bérleményt, mint ingatlant
sajat koltscgén az Gsszes lehetséges biztositasi kockizat esetére biztositja. A biztositasi szerzédésben a
BERBEADOL kiteles kedvezményezettként megjeldlni. Bzt koteles a birtokba lépést kévetd 30 napon beliil
a BERBEADO felé igazolni.

5. A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési targyaira — a tevékenysége megkezdésének hatdlydval -
ugyancsak koteles biztositdsi szerzddést kotni. Ezt kételes a tevékenysége megkezdését kovetd 13 napon
beliil a BERBEADO fel¢ igazolni.

V. Bérlemény mindsége, felijitdsi kotelmek

1. A BERLO kotelezi magat arra, hogy a bérleményt sajit koltségén az alabbi hataridd alatt és modon akként
alakitsa ki‘dt (tovabbiakban: dtalakitdsi munkdk), hogy az megfeleljen az Onkormanyzat altal jovahagyott
belséépitészeti tervnek, a hatilyos jogszabalyoknak, valamint jelen szerzddésben it egyéb kikotéseknek
(tovabbiakban: bérlemény mindsége). Ezért a BERLO kételes

a. e szerzGdés érvényes létrejottétdl szamitott, legfeljebb 60 napon beliil belséépitészeti és latvanytervet
(tovabbiakban: eldzetes tervek) jovdhagyas végett BERBEADOnAl eldterjeszteni, aki a kérelem
benyujtasatol szamitott, legfeljebb 30 napon belill nyilatkozik;

b. amennyiben a BERBEADO az eldzetes terveket nem hagyja jovd/ atdolgozdsat javasolja, gy ¢
nyilatkozat kozlését kovetd legfeljebb 15 napon beliil a BERLO jabb eldzetes terveket koteles
benyijtani, amelyek jovahagyasarol a BERBEADO az a. pontban irt hatéridd alatt kisteles nyilatkozni:

c. amennyiben az atalakitis hatosdgi engedélyhez is kétdtt, lgy a BERLO koteles a BERBEADOI
nyilatkozat kézlését kdvetben, a BERBEADO altal jovihagyott elézetes tervekkel azonos’ azokkal
dsszhangban all6 engedélyezési tervek hatdsdgi elbiralasa irdnti eljarast haladéktalanul meginditani;
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A BERLO az 1. pont alatti bér és a 2. pont alatti kéziizemi dij fizetési kotelezettsége 2021. junius

1. napjan kezdédik.
Az 1. pont alatti bérrel szemben a BERLOt beszamitasi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

- A havi bérleti dij a tirgyév elsé napjatol kezdddé hatillyal - legkorabban 2022, januér 1. napjatol - a KSH

dltal a targyévet megeldzd évre mezalldpltott fogvasztéi arindex mértékével megegvezd mértékben,
automatikusan novekszik. BERBEADO az arindex nyilvinossagra keriilése utan a dijkiilonbézetet is
tartalmazo szamlat allit ki.

VIIL. Ovadék

A BERLO jelen szerzddés megkdtésekor, biztositckul 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé mértéki

6vadékot, azaz 1.950.000,-Ft-ot koteles a BERBEADO részére. Budapest Fovaros X1 Keriilet Ujbuda
Onkorméinyzata 11784009-15511001-06530000 sz. szamlajéra banki atutaldssal I teljesiteni és ezt leghkésdbb ¢
szerzOdes altala tértént aldirasdval egyidejiileg banki terhelési értesitével a BERBEADO felé io igazolni.

. A FELEK a BERLO dltal a palyizaton valé részvétel érdekében teljesitett banatpénzbal. azaz a 3.000.000.-

Ftbol az 1.) pont szerinti dvadcék levonasra keriil és a fennmaradd 1.050.000-Ft a BERLO részére
visszafizetesre keriil, jelen szerz6dds hatdlybalépését kivetd 15 napon belil.

3. A FELEK kijelentik, hogy az ovadék jogi tartalmdt ismerik. Amennyiben a BERBEADO barmely kdvetelését

az Ovadék Osszegébdl elégiti ki, ez a korlilmény nem mentesiti a BERLO-t szerzédésszegésénck
Jogkdvetkezményei alol. Amennyiben az 6vadék Osszege a fenti ok miatt csokken, és a bérleti szerzédés nem
sziinik meg, a BERBEADO felhivasara, az ovadék felhasznaldstél szamitott 30 napon beliil a BERLO az
ovadék osszegét koteles az eredeti Osszegre kiegésziteni. :

VIII. Bérlemény hasznilata

- A BERLO kételes a bérleményt rendeltetés-, ¢s szerzddésszeriien, az okszert gazdalkodas szabdlyai szerint

haszndlni, allagat megovni/ feltjitani, annak berendezési, felszerelési Tﬂl”yalt karbantartani, sziikség esetén
cseréni (bérlemény mindségének megdrzési kotelezettsége). A BERLO kételes a IL cikkely kiilsé

homlokzatat rendszeresen takaritani.

. A BERLO kételes a tiizjelzd rendszeradminisztrativ feladatait ellatni.
. A BERLO felelés minden olyan karért, amely a rendeltetés- vagy szerzddésellenes habzndldt kévetkezménye.

E felelossége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkérében a bérleményben tartozkodok jogellenes
cselekményei kdvetkezményeire is.

A BERLO a szerzédéshen meghatdrozott tevékenységét (tovabbiakban: tevékenység) az ehhez sziikséges
hatosagi engedélyek birtokdbun kezdheti meg és folytathatjn. A tevékenysége meghkezdését koteles a
BERBEADOnak el6zetesen bejelenteni.

BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel. szakértelemmel, amelyek a
tevékenység folyamatos és megfelelden eredményes folytatasihoz sziikségesek.

A BERLO tevékenységét (akar a bérlemeny egy része tekintetében is) csak BERBEADO clézetes

hozzijaruldsival viltoztathatja meg. A BERBEADO hozzajaruldsanak feltételei tekintetében a mindenkor
hatdlyos Onkormanyzati rendelet az iranyado.

BERLO koteles a bérleményben folytatott te ¢kenysége 6 honapot meghaladd sziinetelését, annak indokait,
idotartamat, a tevékenység folytatisanak varhatd napjat a BERBEADOnak legkésbb a  szinetels
megkezdése eldtt 15 nappal elézetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori onkormanyzati rendeletben
foglaltak az iranvadok.

.BERLO villalja. hogy Ujbuda Kulturilis Varoskozpont Programjanak kozosségi céli rendezvényeiben és

akcidiban valamit meghirdetett mentor ])lO"l’li‘ﬂj’llb&ﬂ (pl. a Festészet Napja, a Keriilet Napja (november
I1.). a Magyar Kultara Napja, kiemelkedd miivészeknek szentelt éves programsorozatban (2012-ben Kodaly-
és Orkény-év) lehetéségei szerinti mértékben, de legalabb évi 1-1 alkalommal aktivan részt vesz.

. A BERBEADO clézetes hozzijarulasaval

a. - a gazdasagi tarsasdg bérld személyében a gazdasigi tirsasiagokrol sz616, mindenkor hatédlyos torvény
alapjdn. barmilyen jogeimen bekdvetkezett jogutédlis esetén
- maganvallalkozo bérld kiilon jogszabalyokban a meghatérozottak szerint gazdasagi tar sasagot, egveéni
céget vagy szdvetkezetet alapit, vagy dtalakulassal létrehoz,
a jogutdd a bérleti jogviszonyt folytathatja;

b.a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogat 3. személyre (tovabbiakban:
dtvevd) Atruhdzhatja,

c.a BERLO a bérlemény egészénck vagy egy részének iizemeltetését/hasznalatat 3. személy részére
barmilyen jogeimen atadhatja

d. a bérlemny egészét, vagy annak egy részét 3. személy részére albérletbe adhatja.

A hozzamulas iranti kérelemmel egyidejiileg a BERLO kételes a BERBEADO részére megkiildeni:
Rdlast célzo eljardst (pl. dtalakulds/ beolvadas/ szétvalas stb.) elhatarozo tarsasagi




d. BERBEADO alal Jjovahagyott clézetes tervekben' a jogerds hatésagi engedélyckben foglaltaknak
megfeleld Atalakitist a BERLO akként koteles elvégezni, hogy: az a-b. pontban irt jovahagyd
BERBEADOI nyilatkozat kizlését kévetden, de nem kesobb, mint a szerzddés érvényes létrejittétsl
szamitott 6 hénapon beliil a bérleménvben a tevékenységét megkezdhesse.

e. A d. pontban irt kotelezettségnek a kikétdtr hataridében vald teljesitését a BERLO a BERBEADO felé
jogeros mitkddési és — engedilykoteles atalakitasi munkalatok esetén — Jogerds haszndlatbavétel
engedéllyel és olyan, BERLOI kiilén nyilatkozat benydjtasaval is kételes igazolni, melyben a BERLO
kijelenti. hogy e szerzédés szerinti tevékenvségét a kikotott hatiridében megkezdte.

-Az 1. pontban irt munkdlatok minden kéltségét a BERLO viscli, beleértve o tervek, hatdsdgi eljarasok,
engedelvek kdltségeit is.

- Az dtalakitdsi munkalatok sordn a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvényck, gépek,
berendezesck. amelyek a bérlemény clvalaszthatatlan részéveé viltak vagy ahhoz akként kapesolodnak. hogy
cltavolitdsuk a blrlemény édllagsérelmével jir. a becpitéssel, felszereléssel a BERBEADO tulajdoniba
keriilnek.

4. Amennyiben a bérlemény atalakitisa folytan a bérlemény alapteriilete a bérleti dij szamitisanal tigyelembe

vett alapteriilet 5 94-at meghaladd mértékben névekszik. Ugy a tevékenység megkezdésének idépongatol a
bérleti dij és az alapteriilettd] fiiggd egyeéb koltségek szamitasanak/fizetésének alapja is a megnétt

ra

[OF]

alapteriilet.

Az alapteriilet ugyanilyen okbol valo esikkenése a bérleti dijra nem hat ki.

.Ha BERLO a BERBEADO es'vagy a hatdsdg engedélye nélkill, vagy ezen engedelyektdl eltéren —
jogosulatlanul - végez dtalakitdsi/épitési munkdlatokat, kiteles az eredet; allapotot helyreallitani és a
jogosulatlan tevékenysége egyéb kovetkezményeit (pl. bontdsi kotelezettség, birsigok sth.) viselni, a
BERBEADONAK minden ebbél szdrmazd kdrdl megtériteni. A kartérités nem mentesiti a BERLOT a
szerzddesszegés egyeb kovetkezményei (P felmondas) alol,

A jogosulatlanul végzett munkalatok ellenértékét, valamint a 3. alatti kéltségek BERLO részére vald
megtcritését a FELEK minden kérilmények kézott kizdrjak.

6.a. A BERLOnek a bérleményben végzett épitési engedélyhez kotort munkdlatokrol a 191.2009.(1X.15.)
kormdnyrendeletben foglaltak szerint e-naplét kell vezetni. Az e-naploba a BERBEADO lépvisclGje eldzetes
cgyeztetés alapjan jogosult betekinteni,

b. A bérleménybe beépitett anyagok minéségi tantsitvinyait, jétalldsi-szavatossagi jegveit, miszaki
leirdsait a bérlemény kitiritéséig — jogvita esctén annak lezarasdig - a BERLO kiteles megdrizni.

(¥4

A BERLO kételes az a. pont alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponként: a b. pont alatti okiratokat pedig
beépitésiikkel egyidejiileg — az atadott okiratoknak az eredetivel valo egyezdseégere vonatkozo nyilatkozatival
egylitt - fenymasolatban a BERBADO részére atadnia.

V1. Bérleti dij és egyéb koltségek

1. A BERLOt ¢ szerzédés szerint terheld bér = havi bérleti dij:
Helyiségbérleti dij 650 000 Ft
Osszesen: 650 000 Ft

¢ A BERLO kételezi magat arra, hogy a bérleti szerzédés fennalldsa alatt a bérlemény mindségét (a
bérleménynek a BERBEADO altal jovihagyott — sziikség szerint hatosag altal engedélyezett — belsdépitészeti
terveknek megfeleld. szinvonalas allapotdt) fenntartja. E mindség fenntartisit a BERBEADO évente
feliilvizsgalhatja.

A BERLO a BERBEADO egyoldali felhivasira kételes a bérleményen sajit koltségére mindazokat a
munkalatokat, beruhdzasokat elvégzi, amelyek ezen mindség fenntartasahoz szlikségesek. Az ilyen
munkalatoksatalakitasok elvégzésére értelemszeriien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

A bért (havi bérleti és egyéb koltségeket). mely minden hénap utolsé napjin esetékes a BERLO - 3
BERBEADO dltal a mindenkori addjogszabalyoknak megfeleloen kidllitott szamla alapjan, a szamliban
megjelolt bankszamlara térténé banki tutalassal - kiteles megfizetni.

2. A BERLO a kéziizemi dijakat a mérék (almérdk) alapjan a szamldban meghatdrozott idépontig koteles
megtizetni a szamlat kiallito részére
A TAVHO tovibbszamlazasa:
- Flitési szezonban a FOTAV éltal az epiiletre kiallitott szamldt az Onkormanyzat terliletaranyosan osztja fel.
A BERLO részére a mindenkori szamla 26,59 %-a keriil tovabbszamlazasra.
- Fiitési szezonon kivil a FOTAV dltal az epiiletre kidllitott szamla alapdija keriil terliletardnyosan
felosztasta. A BERLO részére a mindenkori szamiiban szerepld alapdij 26,59 %-a keriil tovabbszamlazasra
Az Onkorményzat dltal kiallitott szamla melléklete a tovabbszamlazas alapjat képezé FOTAV altal kidllitott
szamla.




hatirozatot egyéni vallalkozo nyilatkozatat

- atruhazasi szerzédést

- izemeltetési hasznalat dtadasat célz6 egyvib szerzédeést

- albérleti szerzddést

A BERBEADO hozzdjirulist feltételher kétheti. a feliételek tekintetében a mindenkor hatalvos
Onkorményzati rendelet az iranyado.

A hozzdjdrulis megtagaddsat indokolni nem kételes.

A nyilatkozat elmaraddsa hozzajarulisnak nem tekinthetd

8. A BERLO koteles a BERBEADOval koz6lni, ha maga ellen eséd, felszamoldsi vagy végelszamolisi cljards

(8]

meginditasit clhatirozza, vagy 6t ilyen eljards meginditasirol az illetékes birosdg értesiti, vagy a BERLO
gazdasagl tirsasdg tizletrésze részben vagy ceészben offshore cég szerzi meg.

IX. BERBEADO jogai és kitelezettségei

- BERBEADO szavatol a bérleményt kképezd ingatlan (6 szerkezeti egyscgeinek a bérleti szerzodés tartama
alatti megfelel allagaére. (kellékszavatossig)

2. BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idStartama alatt harmadik személynek nincs a bérelt

dologra vonatkozoan olvan joga, amely a BERLO-t a kizarolagos haszndlatban korlitozza vagy akaddlyozza,
(jogszavatossig)

. BERBEADO - az iizletmenectet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak gyakorlasa
folytonossagat. a bérlemény miiszaki dllapotat. mindségi besorolisa megfeleléségét, &s eayéb. a szerzédéshen
vallalt BERLOI kételezettségek teljesitését a helyszinen is ellendrizni, melynek tiirésére a BERLO kiteles.

X. Bérleti jogviszony megsziinése

. Hatarozott idére sz616 bérleti szerzédés megsziinik:
*a FELEK a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik- a meghatarozott idépontban
*a bérlemény megsemmisiil — a tény bekdvetkeztével
*az arra jogosult felmond:
- azonnali hatalyt felmondas: a felmondas kézlésének napjaval
- felmondasi hataridvel valé felmondas: a felmondasi idé elteltének napjan
“a bérld a bérlemény bérleti jogiat a bérbeadd hozzdjarulasaval masra atruhazza, elcseréli — harmadik
személy jogszerzésének napjaval.

2. Rendkiviili felmondas:

2o felmonddsi hatiridével:

d

BERBEADO felmondasi Joga:

.ha a BERLO a bért a fizetésre megalfapitott idépontig nem fizeti meg. a BERBEADO kételes a BERLO! - a
kovetkezminyekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a BERLO a felszolitasnak nyole
napon beliil nem tesz eleget, a BERBEADO tovibbi nyole napon beliil irasban felmondassal élhet.

.ha a BERLO a szerziédésben vallalt vagy jogszabilyban elirt egyéb lényeges kotelezettségét a BERBEADO
dltal irdsban megjelolt hatdridében nem teljesiti, a BERBEADO a hataridat kdvetd tizenot napon beliil irasban
felmondadssal élhet.

a-b.) esetben a felmondis az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara szdlhat, a felmondasi idg
nem lehet rovidebb tizendt napnal.

.a BERLO a bérleményt rongilja vagy a rendeltetésellentétesen (ideértve: tevékenysegtdl eltéré/részben
elterd modon) hasznilja a BERBEADO kételes a BERLO: - g kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartozkodasra a tudomasdra jutdstol szamitott nyolc
napon beliil irisban felszélitani. A felmondist az alapjaul szolgild magatartds folytatasatdl vagy
megismétlésétdl szamitott nyole napon belil irasban kel kozdlni, a honap utolso napjara szélhat. A
telmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

. A felmondést nem kell elézetes felszélitasnak megeloznie, ha a kifogdsolt magatartas rendkiviil stlyos —
ilyennek tekintendd kiilonasen:

-a BERLO a bérleményt jogosulatlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. személy haszndlatiba
adja,

-a BERLO vagy a BERLO érdekkorében a bérleményben tartdzkoddk a bérleményben stlyos kart okoznak.

- a BERLO a V. alatti kotelezettségeit nem vagy késedelmesen teljesiti, illetve tevékenységét a megadott
hataridd alatt sem kezdi meg —

a felmondast a tudomaésra jutastol szamitott nyole napon beliil irdsban kell kézolni, a felmondas a hoénap utolsd
napjira szolhat. a felmondasi id nem lehet r6videbb tizenot napnal,

{_ BERLO felmondasi joga:

L



ha a BERBEADO a jogszabalyban vagy e szerzodésben cldirt lényeges kitelezettségét — ideértve a kellek ¢és
jogszavatossagi kdtelezettséget 1s - a BERLO iltal irisban megjeldlt, megfeleld hatiriddben nem teljesiti. a
BERLO a hataridét kovetd tizendt napon beliil irasban felmonddssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjira szolhat, a felmondasi id nem lehet rvidebb tizendt napnal.

2.b.. azonnali hatallyal
BERBEADO felmondisi joga;

a.)haa BERLO a VIIL/3.¢s VIIL'S. po ontokban foglalt, a revékenység megkezdésére, illetve a sziineteltetés
bejelentésére \mmtlmzo kitelezettségét megszegi ¢s a bejelentés menthetd okbol torténd elmulasztasarol a
bérbeadort irdsban, felhivas ellenére nem tdjékoztatja, vagy ha az adott bejelentés vagy tjiél\ozlatﬁs nem valos

b. ) ha a BERLO altal jelen szerzédés megkdtésckor atadott igazolds — mely szerint a BERBEADO iranvaban
semmilyen ado, bérleti di] illetve adok modjara behajtandd kéztartozdsa nincs - nem felel meg a valdosagnak.

¢. ) ha a BERLO a helyiséget sajit érdekkérében felmeriilt okbol 6 hénapot meghaladdan nem mikodteti a
vallalt funkcioban

d.) ha a BERLO maga cllen eséd, felszamoldsi vagy végelszamolasi eljards meginditasat elhatirozza, vagy a7z
ilyen eljards az illetékes birosdg elétt megindul

e.) a BERLO vazdasiagi tarsasag tizletrészét részben vagy egészben, kozy ulenul vagy kozvetve offshore cég

szerzi meg

a BERBEADO a hataridé leteltét/ a bejelentés valotlansagarol, a d. alatti eljardsokrol illetve az e. alatti tényrdl
téreént tudomasszerzését kivetd 15 napon beliil jogosult azonnali hatallyal felmondahi.

3. Megsziinés jogkovetkezményei:

A szerzodés megsziinését kovetd IS5 napon belil a BERLO koteles a bérleményt BERBEADO részére
birtokba adni. A FELEK korclesck egymassal elszdmolnt azzal, hogy a BERLO esctleges kovetelésel ellencben

sem beszdamitasra, sem a bérlemény visszatartasra nem jogosult.

A BERLO érdekkirében felmeriils vagy neki felréhaté okbdl torténd megsziinés esetén a BERLO
buulmnsaumk megtéritésére nem tarthat igényt és a bérleményt koteles a BERBEADO altal jovahagyott —
sziikség szerint hatosdg éltal engedélyezett — belsdépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas dllapotban a
BERBEADO birtokaba adni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a helyiség ennek megfeleld allapotba
trténd visszadllitdsdrol —a BERLO kéltségére - a BERBEADO intézkedik.

* Amennyiben a BERLOnek felrohaté okbol a szerzédés a hatdlybalépését kévetd 1 (Egy) éven beliil
megszunik, ugy BERLO 3 havi bérleti dijnak megfelelé kartéritési dsszeg — mint kdrdtalany — megfizetésére is
kételes azzal, hogy a BERBEADO ezt meghalado kdrat is érvényesitheti.

* Amennyiben BERBEADOnak felréhaté okbél a szerzédés a hatdlybalépését kovetd 1 (Egy) éven belil
megszinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal 1gazolt beruhazasainak a
bérleményben cldidézett. a szerzddés megsziinésckor fennallo  értéknovelését figyelembe véve az
értékesokkenést. A BERLOnél keletkezett egyéb kirokat BERBEADO oly mértékben koteles megtériten,
amilyen mértékben a BERLO bizonytja, hogy a kér, mint BERBEADO felrohaté magatartisdnak lchetséges

kivetkezménye a szerzédés megkotésének iddpontjaban elére lathato volt,
* A FELEK barmelyvikének felmondasa esetén a BERLO cserehelyiségre nem tarthat igényt

Amennyiben a BERLO a kiliritési és birtokbaadasi kdtelezettségének nem tesz eleget, ugy késedelme idejére,
mint jogeim nélkiili hasznalo e szerzédés TV./3. pontjdban irt haszndlati dijat és kirtéritést kételes megtizetni
BERBEADO szamara.

XI. Zaro rendelkezések

1. A BERLO igazolja, hogy jelen szerzédés megkdtésénck idSpontjaban, BERBEADO iranydban semmilyen
adé, bérleti dij illetve addk médjara behajtando kdztartozdsa nines.(2.sz. Melléklet)

2. A FELEK fizetési kotclezettségeik — ideértve a kartérités fizetési kotelezettséget is - késedelmes teljesitése
esetén késedelmi kamatlént a mindenkori jegvbanki alapkamat kétszeres dsszegét kitelesek megtizetni.

. E szerzddés szerinti kozlésck, bejelentések érvényességi feltétele az irasbeliség.

. A FELEK megallapodnak: a jelen szerzédésben jelolt székhelyiikre kildott tértivevényes’ ajanlott/egyéb
konyvelt postai kiildeményt a cimzettel kozbltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem) akkor is, ha a killdemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrél a cimzett nem szerzett
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tudomast:

nek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjaval;
apithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatél szamitott 5. (6tddik)

-




- ha ez sem allapithatd meg. vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon a
napon, amelyen a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladénak visszakiildte.

A FELEK kotelesek gondoskodni arrél, hogy az 1. pontban Jelolt székhelyiikion, mint kézbesitési cimen, e
szerz6dés megkdtésétdl kezdve a szerzédés fennallisinak tartama alatt folyamatosan rendelkezzenck a postai
killdemények arvételére jogosult személlyel'képviselével. Ennck elmulasztisa esetén az atvételre jogosult
szemely /kepviseld hidnydra a kézbesitési vélelem megdontésénél nem hivatkozhat egyik FEL sem.

A szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utdn. mint akaratukkal egyezot jovahagyodlag irak ald.

Mellékletek:
L. Melléklet: Allapotfelmérd jegyzokdnyv
2. Melléklet: a BERLO tartozasairdl szola, nemleges igazolds
3. Melléklet: A bérlemény tGizemeltetési rendjének leirdsa
4. Melleklet: (jovahagydsa utan, késbb csatolando): Jovahagyott belsGépitészeti tery

Kelt: Budapest, 2021. 04, 28.
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