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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejort egyrészril

Budapest Févaros XI. Keriilet ﬁjbuda Onkormanyzata
Székhelye: 1113 Budapest, Bocskai 0t 39-41.

Torzskoényvi azonositd szam: 735748

Allamhaztartasi egyedi azonosité szam: 745301

KSH statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01
Adészama: 15735746-2-43

Képviseli: Bakai-Nagy Zita Alpolgarmester

mint Eladé — a tovabbiakban: Elado

mdsrészrol

Fundestor Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Révid elnevezése: Fundestor Kft.

Székhelye: 1087 Budapest, Ciprus utca 8. D. lhaz. 1. em. 1.

Cégjegyzékszama: (01-09-376972

KSH statisztikai szdmjel: 28950042-6810-113-01.

Adészama: 28950042-2-42

Képviseli: Zilahi Zoltan ligyvezetd

mint Vevd - a tovabbiakban: Vevé

(tovabbiakban Fkiilon-kiilon a "Fél" és egyiittesen a "Szerzodé Felek”) kozott a mai napon az aldbbi
feltételekikel.

Preambulum

Onkormdnyzat palyézati felhivast tett kizzé, amely felhivds értelmében Onkormdnyzat megvételre kindlta a
kizardlagos tulajdondban dllo a Budapest Fovdros Kormdnyhivatala Foldhivatali Fdosztdly ingarlan-
nyilvantartasaban Budapest XI. keriilet belteriilet 2913 hrsz. alatt felvett, természetben a 1119 Budapest,
Andor utca 59. szam, 1119 Budapest, Andor utca 60. szdm, 1119 Budapest, Pajkos utca 21. szdm, 1119
Budapest, Andor utca 62. szam, 1119 Budapest, Andor utca 64. szam és 1119 Budapest, Andor utca 66. szdam
alatti cimeken taldlhatd, kivett telephely megnevezésii, ingatlan-nyilvantartds szerint 8696 m’ alapteriiletii
ingatlant.

A palydzati felhivasra a KBT Epité Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei 1t 95., cégjegyzékszdm: 01-09-
198942), a RESTONE Kft. (székhely: 5000 Szolnok, Ujszdszi it 18., cégjegyzékszdm: 16-09-017518) és a
OKO-PET RECYCLING Kfi. (székhely: 1149 Budapest, Kupa vezér iitja 3., cégjegyzékszdm: 01-09-952778)
2021. mdjus 5. napjdn kelt pdlydzati lapon konzorcidlis pdlydzatot nytjtott be Onkormdnyzat részére, amely
palyazati lapon — a palydzati felhivasban eldivt kritériumnak megfelelden — a palydzo gazdasdagi tarsasagok
kijelentették, hogy a fenti ingatlant a palyazé gazdasagi tarsasagok altal alapitott gazdasdagi tarsasag utjan
meg kivanjak vasarolni.

A palyazatot a jelen szerzddes II/3. pontja szerint a jelen pontban régzitett, konzorciumban palydzo gazdasagi
tarsasagok nyerték, amelyre tekintettel a fenti ingatlan addasvétele targyaban Eladd a palydzd gazdasdgi
tarsasdgok dltal alapitott gazdasdgi tdrsasdggal, mint Vevével a jelen addsvételi szerzédést koti.

Csényi & Zala Ugyvédi Iroda
1118 Budapest, Tyl 3.
Pestacim: 1245 Budahdfl,/pf.: 1051
- L, Dr. Zala Lasslofigimid—
e " N~ Ui KASZ: 3
Budapest Févdaros XI. Keriilet Uj’buda Fundestor Kffi. Készhrenem éslelifntbdszom:
Onkormdnyzata dr. Zala La. iigyvéd

Eladé Vevé KASZ: 36071637

af 1



I./ Az ingatlan

Szerz6d6 Felek a 2021. jilius 15. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerrdl lekért nem hiteles
teljes tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy 1/1 aranyban Eladd tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Korményhivatala Fldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvintartdsdban Budapest XI. keriilet belteriilet
2913 hrsz. alatt felvett, természetben a 1119 Budapest, Andor utca 59. szam, 1119 Budapest, Andor
utca 60. szam, 1119 Budapest, Pajkos utca 21. szdm, 1119 Budapest, Andor utca 62. szam, 1119
Budapest, Andor utca 64. szam és 1119 Budapest, Andor utca 66. szam alatti cimeken talalhato, kivett
telephely megnevezésii, ingatlan-nyilvéntartis szerint 8696 m? alapteriiletli ingatlan (a tovdbbiakban:
Ingatlan).

Szerzddo Felek rogzitik, hogy az ingatlan 6sszkdzmiives, villamos energia, gz, viz és csatorna ellatassal
rendelkezik. Az Ingatlanon jelenleg talalhaté 10 db rossz allapoti meglévo épiilet, mely 148 helyiségre
van felosztva a k6zép-hosszitavi hasznositasi szandék fliggvényében felijitandd vagy bontando.

Szerz8do Felek rogzitik, hogy I/1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy
nem talalhatd, valamint annak III. részén az alabbi bejegyzés szerepel:

- 6. bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 40378/1/2011/10.09.24
Vezetékjog
az ingatlan 3 m2 nagysagi teriiletére (VMB-113/2010).
jogosult: ELMU Hal6zati Kft.
cim: 1132 Budapest XIII. keriilet, Viaci at 72-74.

- 8. bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 149679/2/2012/11.07.25
Vezetékjog
6 m?2 teriiletére. 7103/819/2010.
jogosult: ELMU Hal6zati Kft.
cim: 1132 Budapest XIII. keriilet, Vaci at 72-74.

Szerz6dd felek az eljaré tigyvéd tulajdoni lap tartalmaval kapcsolatos tdjékoztatasat megértették és
tudomasul vették.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon atruhazasa vonatkozasdban a nemzeti vagyonrol szold
2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint elévasarlasi joga van a Magyar
Allamnak. Az okiratszerkeszté tigyvéd tdjékoztatdsa alapjan szerzédd felek tudomaéssal rendelkeznek
arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatalyos szabalyok alapjan a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelo Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja az elovasarlasi
jogot. Szerz6d6 felek tovabba rogzitik, hogy az adasvétel vonatkozaséban az egyes dllami tulajdonban
lévo vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adéasardl szold 1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (2)
alapjan az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatat (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.)
ugyancsak eldvasarlasi jog illeti meg.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az elévasarlasi joggal kapesolatos és ennek érdekében
felmeriil6 tigyviteli feladatok teljes korii ellatasara - ennek keretében a szerzodés MNV Zrt. és Budapest
Fovéaros Onkorményzata részére torténd megkiildésére - az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos 35
(harminc6t) napos hataridé tiizése melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest Fovaros XI. Keriilet
Ujbudai Polgérmesteri Hivatal Vérosgazdalkodési Igazgatosdg Vagyongazdalkodasi Osztalyat bizzak
meg.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az eldvasarlasra jogosultak az eldvasarlasi jog gyakorlaséra
valo felhivas, és az Ingatlan Adasvételi Szerzodés veliik tortént kozlése napjat kdvetd 35 napon beliil az
ajanlatot elfogado, illetve az eldvasarldsi jogardl lemondo jognyilatkozatot (a tovabbiakban: nyilatkozat)
tehetnek. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosultak nem nyilatkoznak. Nem
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koti az Eladot az olyan elfogadd nyilatkozat, amelyet az elévasarlasra Jogosult hataridén tdl, illetve az
ajanlattol eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés azon a napon lép hatilyba, amelyen az I/4. pont szerinti
elévasarlasi jogosultak lemond6 nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre keriilt vagy az elévasarlasi
jog gyakorlasira kiildott felhivas elévasarlisra jogosultak altal igazoltan tortént Aatvételtol
szamitott 35 (harmincot) napos hataridé anélkiil telt el, hogy a jelen pont szerinti el6vasirlasra
Jjogosultak az adisvételi szerzodésbe foglalt vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatot tettek volna.
Ezen feltételek bealltirél az Eladé 8 (nyolc) munkanapon beliil irdsban értesiti a Vevét.

Szerz6do felek tovabba rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté meglévd épiilet jelenleg bérbeadss utjan
keriilt hasznositasra egy, az Eladé 100%-os tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag, az Ujbuda Andor 60
Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (1119 Budapest, Andor utca 60.; tovabbiakban: Andor
60 Kft.) altal, amely hasznositas keretében az Ingatlan helyiségei vonatkozasaban az Andor 60 Kft., mint
Bérbeado és a jelen Szerzodés 1. szami mellékletét képezd bérlélistan feltiintetett személyek, mint Bérl6k
kozott bérleti szerzddések (tovabbiakban: Bérleti szerzédések) allnak fenn.

Vevd a jelen adasvétel targyat képezd Ingatlan értékesitésére kiirt részletes palyazati kiirasban
foglaltaknak megfeleléen nyilatkozik, hogy szdndékaban 4ll a Jelen pontban foglalt bérlékkel fennalld
jogviszonyt folytatni. Felek rdgzitik, hogy a Ptk. 3:640. § (2) bekezdése alapjén, a tulajdonos személyében
bekovetkezett valtozassal a Bérleti szerz6désekbol fakadd jogok és kotelezettségek tekintetében a Vevd
lép az Eladé és az Andor 60 Kft. helyébe.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés aldirasat megelézéen, 2021. julius 6. napjén elektronikus viton a
Vevé részére megkiildte az Ingatlan vonatkozasaban megkotott Bérleti szerz6déseket. Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy teljes koriien tajékoztatta a Vevét a bérleti jogviszonyok valamennyi lényeges
koriilményérdl. Felek rogzitik, hogy a teljes Vételar Vevé altal torténd megfizetését kovetd 15 napon beliil
a jelen Szerz6dés megkstésérdl, az Ingatlan vonatkozésaban bekdvetkezé tulajdonosvaltozas tényérdl,
valamint a bérbead6 személyében bekovetkezd alanyvaltozasrol az Eladé koteles a bérléket tértivevényes
postai kiildemény utjan irdsban kiértesiteni, valamint ezt kivetéen is koteles a Bérleti szerzodések
vonatkozasaban a Vevével teljes kériien egyiittmiikddni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé és az Andor 60 Kft. a teljes Vételar Vevé altal torténé megfizetését
kovetd 15 napon beliil kételes a Bérleti szerzddések alapjan megfizetett dvadék Ssszegével elszamolni,
¢s az altaluk kezelt ovadék teljes Osszegét (minddsszesen 11.052.946,- Ft, azaz tizenegymillié-
Otvenkétezer-kilencszaznegyvenhat forint) a Vev részére banki dtutalas utjan megfizetni.

IL./ A szerz6dés targya, vételar

Eladé az Ingatlan I/1. pontban rogzitett tulajdoni hanyadat 1/1 aranyban az Ingatlan természetes &s
torvényes alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt eladja, Vevé 1/1 aranyban az 4ltala megismert és koriiljart
allapotban megvasarolja az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé Ingatlant megtekintette, annak 4llagat,
miiszaki allapotat, valamint felszereltségét megismerte, nem hagyatkozott az Elado allitasaira, jelen
szerzbdes teljesitéseként elfogadja.

Az adasveteli szerzédésre és az addsvétel targyat képezd ingatlan adasvételére a Budapest Févaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képviselé-testiiletének 1174/2021. (VL17.) XLOK. hatdrozata és a
Budapest Fdvéros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem
lakés céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabalyairél szolé 20/2015. (IV.29.) szamu rendelet
10.§. (1) bekezdése alapjan keriil sor. Az értékesités palyAztatas Gtjan tortént, mely sordn a KBT Epitd
Kit. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei it 95., cégjegyzékszam: 01-09-198942), a/R1
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(székhely: 5000 Szolnok, Ujszészi it 18., cégjegyzékszam: 16-09-017518) és a OKO-PET RECYCLING
Kft. (székhely: 1149 Budapest, Kupa vezér utja 3., cégjegyzékszam: 01-09-952778) konzorcidlis
palyazatot benyujté palyazok tették a legelonyosebb ajanlatot.

Szerz6dd Felek az Ingatlan Vevd ltal fizetendd teljes vételéarat (a tovabbiakban: Vételar) 605.000.000,-
Ft, azaz hatszazotmillio forint Gsszegben hatdrozzdk meg. A Vételarat AFA nem terheli. A Vételér az
alabbiak szerinti foldteriilet és a felépitmény érékét foglalja magéban:

- foldteriilet: 481.967.200,- Ft, azaz négyszaznyolcvanegymillié-kilencszazhatvanhétezer-kétszaz
forint
- felépitmény: 123 032 800,- Ft, azaz szdzhuszonharommillié-harminckétezer-nyolcszaz forint

Szerzodd felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételdra palyazati eljaras soran keriilt kialakitasra, igy felek a
jelen szerzddés feltling értékaranytalansag cimén torténd megtdmadasat kizarjak, illetdleg Vevd arrél jelen
szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

ITI./ A vételar teljesitése

Vevd pélyazati ajanlata benytjtasakor 100.000.000,- Ft, azaz szazmilli6 forint palyéazati eléleget 2021.
majus 5. napjan megfizetett Eladé részére, oly mddon, hogy a palyazati eloleget a palydzatot benyujto
konzorcialis palyazok teljesitették Elado részére, melynek megtorténtét az Elado a palyazati el6leg jelen
pontban foglalt teljesitését szerzddésszerli teljesitésnek ismeri el. Ezen 0sszeg a palyazati kiirds szabalyai
szerint a vételdrba beszdmitasra keriil. A teljesitett Gsszeget Felek az {igyleti ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasaval kapcsolatos kételezettségvallalasuk jeléiil foglalonak tekintik. Szerzédé Felek a foglalo jogi
természetét ismerik és tudomasul veszik, hogy a foglalé a vételarba beszamit. Az adésvétel
meghitsulasaért felelés fél az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés hatilyba
1épésétél és az Elado 4ltal az I/4. pont szerint kiildott értesités kézhezvételétél szamitott 15 (tizen&t) napon
beliil kételes megfizetni a fennmaradé 505.000.000,- Ft, azaz dtszazotmillié forint dsszeget az Eladé
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szam@ bankszaml4jara torténd atutalassal.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vevs a Vételar megfizetésével késedelmeskedik, kamat
fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese. A
késedelem 30. (harmincadik) napjatdl az Eladét megilleti a szerzddéstol valé elallas joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megallapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adésvételi Szerzddésnek az ingatlan-nyilvantartast
vezetd szervezethez valé benyijtisival egyiitt — a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését az illetékes,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalynal kezdeményezik oly modon, hogy az Inytv.
47/A § (1) b) pontja alapjdn a kérelem benyUjtisaval egyidejiileg kérik a tulajdonjog bejegyzési
kérelemnek a bejegyzési engedély Elado altal torténd megadasaig, de legfeljebb jelen adasvételi szerzodés
foldhivatalhoz torténd beérkezését kivett 6 honapig tarté fiiggbben tartasat.

Elad6 a Vételar hianytalan megfizetése esetén 15 (tizenot) munkanapon beliil ligyvéd altal ellenjegyzett
okiratot koteles kidllitani és a Vevd részére atadni, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
és engedélyét adja ahhoz, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly ingatlan-
nyilvantartdsidban Budapest XI. keriilet belteriilet 2913 hrsz. alatt felvett, természetben a 1119
Budapest, Andor utca 59. szim, 1119 Budapest, Andor utca 60. szim, 1119 Budapest, Pajkos utca
21. szdm, 1119 Budapest, Andor utca 62. szdm, 1119 Budapest, Andor utca 64. szam és 1119
Budapest, Andor utca 66. szam alatti cimeken talalhatd, kivett telephely megnevezés ’ungatlan-
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nyilvantartds szerint 8696 m? alapteriiletli ingatlan 1/1 ardnyu tulajdona vonatkozasaban - az Eladé
tulajdonjogénak torlésével egyidejiileg - a Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban ad4svétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén (a tovabbiakban: Tulaj donjog-bejegyzési engedély).

Ennek érdekében az Eladé kételezi magét arra, hogy a Vételar beérkezésérdl az ellenjegyz6 dr. Zala
Laszl6 tigyvédet a csrziroda@csrziroda.hu cimen e-mailben haladéktalanul irdsban t4j ¢koztatja és eljar a
tulajdonjog atruhdzé nyilatkozat aldirasa érdekében.

V./ Birtokatruhazas

Szerzddé Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtoka az Eladé részére torténd megfizetendd Vételar
hianytalan megfizetésének napjatdl szamitott 5 (6t) munkanapon keriil 4truhazésra a Vevé részére, oly
modon, hogy a birtokatruhdzas — a Szerzédés /5. pontjaban foglaltakra tekintettel — a Ptk. 5:3. § (4)
bekezdése alapjan a dolog kiad4sa iranti igénynek a Vevére valo atruhdzasaval valésul meg.

Abirtokatruhazas iddpontjaig az Elads, attdl kezdve a Vevé jogosult ezen ingatlan hasznainak szedésére
és viseli annak terheit, valamint a kérveszélyt. A felek 4&ltal elére egyeztetett iddpontban a
birtokétruhazasrol a Felek jegyzSkonyvet vesznek fel. Ezen birtokatruhz4s sordn a felek egyiittmiiksdni
kotelesek.

VI./ Szavatossag

Eladé szavatosségot vallal a jelen adasvételi szerzédés I/1. pontja szerinti Ingatlan — Szerzédés 1/2. és I/5.
pontban foglaltakon kiviili — per- teher,- és igénymentességéért, valamint Vevd akadaly- és
korlatozasmentes birtoklasaért, és kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek sem szerzédésben,
sem azon kiviil szerzett joga nincs, és ilyet Eladé nem is biztosftott a Jjelen szerz6dés alairasat kovetden
sem. Elado a fentieken tul szavatossagot véllal azért 1s, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartdson kiviili kovetelése, vagy barmely més joga a szerz6dés targyat képez6 Ingatlan
tekintetében.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan allagat, hasznlatat akar jogilag, akar miiszakilag akadalyozé rejtett
hibardl, vagy jelen adasvételi szerzédést lényegesen befoly4sold kériilményrél nincs tudomasa.

VII./ Kéltségek

A Vev6 tudomassal bir arrél, hogy az adasvételi szerzédés megkdtését kdvetden a vagyonszerzési illetékre
¢s az ingatlan-nyilvantartasi eljéras igazgatasi szolgaltatasi dijara az 1990. évi XCIIL térvény, illetve az
1996. évi LXXXV. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek kijelentik, hogy a vonatkozé hatélyos adé- és illetékj ogszabilyok tartalmat ismerik. Felek az
adofizetési kotelezettségre vonatkozo tdj€koztatast tudomasul veszik, valamint azt is, hogy a szerzédéshez
kételezé mellékletként, sziikséges NAV adatlap kitltése, amely az in gatlan-nyilvantartas felé benyujtasra
kertil.

A szerz8dd Felek megallapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljaréas igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetésére az 1996. évi LXXXV. torvény 32/E. §-dnak (1) bekezdése szerint a Vevé koteles. Ennek
megfelelden a Vevé kotelezi magat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarés igazgatési szolgéltatasi dijat
megfizeti az adsvételi szerz6dés ingatlan-nyilvéantartisba torténd benyujtasat megel6zden.

Csanyi & Zala Ugyvidi Troda

1118 Budapest, Tirsfutea 3,
Pestacim: 1245 3 Ap ;'[:] Pf.: 1051
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A jelen Ingatlan Adéasvételi Szerz6dés elkészitésével kapesolatos iigyvédi koltseg az Onkorményzat és az
okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd kozotti folyamatos megbizas, valamint a Vevo és az ellenjegyz0
tigyvéd kozott 1étrejovd eseti megbizasi szerzodés keretében kertil elszamolasra. Vevo vallalja, hogy a
jelen Szerz6dés I/4. pontban koriilirt hatdlybalépését kovetden kiallitott szdmla alapjan atutalds tjan a
szamlan feltiintetett 8 napos hataridén beliil az ingatlan adasvételi szerzédést készitésében k6zremikodo,
azt ellenjegyzd tigyvéd részére a bruttd vételar rd esé 1,5% + Afa, azaz a vételar masfél szazalék + Afa
dsszegll igyvédi dijat megfizeti.

IX./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerz6dd Felek a jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével €s a foldhivatali eljarasban vald
képviselettel megbizzék dr. Zala Lészl6 tigyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; 1118 Budapest, Tars
utca 3.; postacim: 1245 Budapest, Pf. 1051), aki a megbizast ¢s a meghatalmazast a jelen Ingatlan
Adésvételi Szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A foldhivatali eljarisban valé képviselet magaban
foglalja azt, hogy a Csdnyi & Zala Ugyvédi Troda tagjai és alkalmazasaban 4ll6 {igyvédjeloltek,
alkalmazott figyvédek és mas alkalmazottak az iratokba val6 betekintésre is jogosultak.

Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédést egyben iigyvédi tényvazlatnak tekintik, és
kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatdlyos jogszabalyok
rendelkezéseird] — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarassal, az annak keretében fizetendd igazgatési szolgaltatasi dijjal kapcsolatos
szabélyokat - teljes koriien tdjékoztatta Oket. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztéssel Osszefliggd
tigylethez kapcsolodd adé- és illeték vonatkozasaban a fenti tajekoztatason tulmenden sajat szakértdiket
veszik igénybe.

Vev tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Illeték Fdosztalya az Ingatlan
visszterhes vagyonétruhazasi illeték alapjaul szolgald forgalmi értékét jogosult a jelen szerzodésben irt
vételartd] eltérden meghatarozni. Vevé tovabba kijelenti, hogy az Elad6val szemben az illetékes allami
ad6hatdsag eltérd forgalmi érték megallapitasa esetén semminemii kovetelést nem tamaszt.

Felek a jelen szerz8dés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaré tigyvéd az iigyvedi tevékenységrol szolé
2017. évi LXXVIIL tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazas alapjan, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal
kiadott, a jogiigyletek biztonsagénak eldsegitése érdekében végzendd, valamint az elektronikus alairds
hasznalatéval kapcsolatos feladatokrél széld 2/2007. (11.19.) szdmu szabalyzatban irt felhatalmazas
alapjan megkeresse a Beliigyminisztérium nyilvantartasit az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-
azonositas és okmanyellendrzés végett.

Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulésuk esetén az adat-azonositds és okmdnyellendrzes ligyvédi
tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.-33. §-aiban foglaltakra terjedhet ki.

Felek tudomésul veszik, hogy hozzajaruldsuk esetén az adat-azonositas és okmanyellendrzés az 2017. évi
LXXVIIL térvény 32-33. §-ban foglaltakra terjedhet ki. Szerz6dd Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a meghatalmazott iigyvéd az 4ltaluk bemutatott, személyazonossagukat igazolé okméanyokrdl az
adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl ¢és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. torvény rendelkezéseinek megfelel6en fénymasolatot készitsen,
a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatérozott kételezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez
sziikséges dokumentumokban és a kapcsol6do eljarashoz felhaszndlja.

GDPR tajékoztatis: a rogzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyz6 ligyved a megbizasbdl
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli a Pmt., az Uttv., az informacids dnrendelkezési jogrol és
informéciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL térvény (Infotv.) és az Eurépai Parlament és a Tanécs (EU)
2016/679 Rendelete (2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelese
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Az adatok kizérdlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolods eljarasban hasznalhaték fel, és a
Jogszabalyban elirt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a
szerkesztd ugyvedtol, adatkezelétdl a r4 vonatkozé személyes adatokhoz valg hozzaférést,
inform4cidkiadast, azok helyesbitését, tériését vagy kezelésének korlatozésat, és tiltakozhat az ilyen

A jelen Szerzddés érvényesen csak irasban, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett okirati forméban modosithatd,
valamint azzal kapcsolatosan barmely jognyilatkozat érvényesen csak Irdsban, tligyvéd altal ellenjegyzett
okirati formaban tehet§ meg. A széban vagy rautald magatartassal tett modositas, vagy ilyen médon tett
Jjognyilatkozat érvénytelen.

X./ Vegyes és zar6 rendelkezések

Szerz6dé felek egyezéen nyilatkoznak arrl, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan a 176/2008.
(VL30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) hatélya ala tartozik. Elads kijelenti, hogy az Ingatlanon
elhelyezked A-C-D-E-G Jelii épiiletek vonatkozaséban:

- 2021. julius 13. napjan késziilt HET-01320797 szé4mu,

- 2021. juilius 13. napjdn késziilt HET-01320655 szamu,

- 2021. jiilius 13. napjan késziilt HET-01320741 szamu,

- 2021. jilius 13. napj4n késziilt HET-01320681 sz4mu, és

- 2021. jilius 13. napjan késziilt HET-01320701 szamu

energetikai tantsitvanyokat a Vev részére a Szerz0dés alairasival egyidejiileg 4tadja.

Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a helyi adokrél sz6lé 1990. cvi C. torvény 12. § )
bekezdése, valamint az épitmény-, és telekadérol 52016 41/2010. /X11.20./ XI. OK. sz. rendelet 6. § (1)
bekezdése alapj4n €pitményadé fizetési kotelezettség terheli.

bejegyzett gazdasagi térsasag. Vevd jelen okiratot alair6 képviselSje kijelenti, a Jognyilatkozatok
megtételére vonatkozé felhatalmazassal bir. Vevé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy a Szerzédés

A jelen pontban régzitettckre tekintettel Felek kélcsondsen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési,
elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kovetkezésképpen az adasvételi
szerz0dés megkotésének sem Jjogszabalyi, sem személyiikben re;jl6 akadalya nincs, /
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5. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdéshi] eredd vitas kérdéseket elsésorban békés aton,
targyaldsok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Polgari
perrendtartasrél szolo 2017. &vi CXXX. torvény 25. § szerinti altalanos illetékességgel bird birdsag
illetékes.

6. A jelen adasvételi szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. térvény vonatkozo szabalyai az irdanyadok.

7. A mellékletek a jelen Megallapodas elvalaszthatatlan részét képezik.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Bérlolista

8 Jelen adasvételi szerzddés 8 (nyolc) szdmozott oldalbél és 9 (kilenc) egymadssal azonos példanyban
késziilt.

A szerzédé Felek jelen addsvételi szerzddést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyezdt, jovahagydlag alairtdk.

Kelt: Budapest 2021. jilius 15.
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Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbudai Po]génnesteri-H' atalanak jégyzc’ijer\
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