C R (- 444-2 /1024

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Székhelye: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Torzskdnyvi azonosit6 szam: 735748

Allamhéztartasi egyedi azonosité szdm: 745301

KSH statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01
Adoszama: 15735746-2-43

Képviseli: Bakai-Nagy Zita Alpolgarmester

mint Eladé — a tovabbiakban: Eladé

mdasreészrol

Startimmo Ingatlanfejleszté és Beruhazo Korlitolt Felelsségii Tarsasag
Rovid elnevezése: Startimmo Kft.

Székhelye: 1182 Budapest, Rudawszky utca 10.

Cégjegyzékszama: 01-09-193153

KSH statisztikai szamjel: 24987477-6810-113-01.

Adoszama: 24987477-2-43

Képviseli: Abraham Zsuzsa ligyvezetod

mint Vevo - a tovabbiakban: Vevé

(tovabbiakban kiilon-kiilon a "Fél" és egyiittesen a "Szerzédd Felek") kézott a mai napon az aldbbi
feltételekkel.

Preambulum

Onkormdnyzat pdlydzati felhivast tett kézzé, amely felhivds értelmében Onkormdnyzat megvételre kindlta a
kizdrdlagos tulajdondban dllé a Budapest Févdros Kormdmyhivatala Foldhivatali Féosztdly ingatlan-
nyilvantartasdban Budapest XI. keriilet belteriilet 43015/7 hrsz. alatt felvett, az ingatlan tulajdoni lapja
szerint természetbeni cimmel nem rendelkezd, azonban 1116 Budapest, Fehérvari ut 213. szam alatti cimen
taldlhato, kivett piactér megnevezési, ingatlan-nyilvantartds szerint 2847 m’ alapteriiletii ingatlant.

A palydzati felhivdsra Vevé 2021. mdjus 5. napjdn kelt palydzati lapon konzorcidlis palydzatot nyijtott be
Onkormdnyzat részére, amely pdlydzati lapon — a pdlydzati felhivdsban eldirt kritériumnak megfeleléen — Vevd
kijelentette, hogy a fenti ingatlant, mint a konzorcium vezetdje, és az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére
kijeldlt tagja, meg kivdanja vdsarolni.

A padlydzatot a jelen szerzddés 1I/3. pontja szerint Vevd nyerte, amelyre tekintettel felek a fenti ingatlan
addsvétele targydban a jelen addsvételi szerzddést kitik egymdssal.

I./ Az ingatlan

1. Szerz6dd Felek a 2021. jilius 15. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerrdl lekért nem hiteles
teljes tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy 1/1 ardnyban Elad6 tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvintartisidban Budapest XI. keriilet belteriilet
43015/7 hrsz. alatt felvett, az ingatlan tulajdoni lapja szerint természetbeni cimmel nem rendelkezd,
azonban 1116 Budapest, Fehérvari ut 213, szam alatti cimen taldlhatd, kivett piactér megnevezesu
1ngatIan nyilvantartas szerint 2847 m” alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingadian)s: la Ugyvédi Iroda
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Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy I/1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy
nem talalhat6, valamint annak III. részén az alabbi bejegyzés szerepel:

- 1. bejegyzo hatarozat, érkezési id6: 143531/1/2005/05.04.14.
a T-70987 ttsz. szamu térrajz alapjan a 43015/2 hrsz-1 ingatlan megosztva 43015/6-7 helyrajzi szamu
ingatlanokra.

- 3. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 104031/1/2016/15.12.22.
Vezetékjog
14 m2 teriiletre, VB-387/2015, vazrajz zaradék 7103/779/2014.
jogosult: ELMU Halézati Kft.
cim: 1132 Budapest XIII. kertilet, Véci ut 72-74.

Szerz6d6 felek az eljard ligyvéd tulajdoni lap tartalmaval kapcsolatos tdjékoztatdsat megértették és
tudomasul vették.

Szerz6db felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon atruhazésa vonatkozasaban a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint eldvasarlasi joga van a Magyar
Allamnak. Az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatisa alapjan szerz6dd felek tudomassal rendelkeznek
arr6l, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatdlyos szabalyok alapjan a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja az el6vasarlasi
jogot. Szerzddo felek tovabbé rogzitik, hogy az adasvétel vonatkozésaban az egyes allami tulajdonban
1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolé 1991. évi XXXIIL térvény 39.§ (2)
alapjan az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkorményzatat (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.)
ugyancsak elGvasarlasi jog illeti meg.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az el6vasarlasi joggal kapcsolatos €s ennek érdekében
felmeriils tigyviteli feladatok teljes korii ellatasara - ennek keretében a szerz6dés MNV Zrt. és Budapest
Févaros Onkorméanyzata részére torténé megkiildésére - az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos 35
(harmincdt) napos hataridé tizése melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest Févaros XI. Keriilet
Ujbudai Polgérmesteri Hivatal Varosgazdalkodasi Igazgatésdg Vagyongazdalkodési Osztalyat Eladd
bizza meg.

Szerz6do6 felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az el6vasarlasra jogosultak az elovasarlasi jog gyakorlaséara
valé felhivas, és az Ingatlan Adéasvételi Szerz6dés veliik tortént kozlése napjat kovetd 35 napon beliil az
ajanlatot elfogado, illetve az eldvasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot (a tovabbiakban: nyilatkozat)
tehetnek. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosultak nem nyilatkoznak. Nem
kéti az Eladét az olyan elfogadd nyilatkozat, amelyet az eldvasarlasra jogosult hataridén til, illetve az
ajanlattdl eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés azon a napon lép hatilyba, amelyen az I/4. pont szerinti
elévasarlasi jogosultak lemondo nyilatkozata az Eladonak kézbesitésre keriilt vagy az elovasarlasi
jog gyakorlasara kiildott felhivis eldvasarlasra jogosultak altal igazoltan tortént Atvételtol
szamitott 35 (harmincot) napos hataridé anélkiil telt el, hogy a jelen pont szerinti elGvasarlasra
jogosultak az adasvételi szerzodésbe foglalt vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tettek volna.
Ezen feltételek bealltirél az Eladé 8 (nyolc) munkanapon beliil irdsban értesiti a Vevot.

Abban az esetben, amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. vagy a Budapest
Fdvaros Onkormanyzata gyakorolja az elévasarlasi jogat, abban az esetben az adasvétel az ezen
jogat gyakorl6 jogosulttal jon létre.

Szerz6db felek tovabba rogzitik, hogy az Ingatlanon talalhaté meglévd épiilet jelenleg bérbeadas utjan
keriilt hasznositasra egy, az Eladé 100%-os tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasag, a "BUDA-HOLD"
Vallalkozas Szervezési és Szolgaltatd Korlatolt Felél(’is\gé%ﬁ Tarsasag (1117 Budapest, _,Huﬂy§di‘ J.at 14.;
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tovabbiakban: BUDA-HOLD Kft.) 4éltal, amely hasznositds keretében az Ingatlan helyiségei
vonatkozasaban a BUDA-HOLD Kft., mint Bérbeado és a jelen Szerz6dés mellékletét képez bérldlistan
feltiintetett személyek, mint Bérlék kozott bérleti szerzdés 4ll fenn.

Vevo a jelen adasvétel targydt képezé Ingatlan értékesitésére kiirt részletes palyézati Kiirdsban
foglaltaknak megfeleléen nyilatkozik, hogy nem all szandékaban a jelen pontban foglalt bérlékkel
fenndllé jogviszonyt folytatni, ezért kéri Eladét, hogy a Szerzédés Vevo altal tortént alairasat kovetden
haladéktalanul intézkedjen a bérleti szerz6dések felmondésa irant, és a felmondas tényét a felmondas
postai  feladasat igazolé feladovevények vagy feladasi jegyzék Vevd részére az
abraham.zsuzsa3@gmail.com elektronikus levelezési cimre torténé megkiildésével igazolja legkés6bb a
Jjelen Szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil

I1./ A szerzodés targya, vételar

Eladé az Ingatlan I/1. pontban rogzitett tulajdoni hanyadat 1/1 arényban az Ingatlan természetes és
torvényes alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt eladja, Vevé 1/1 ardnyban az 4ltala megismert és koriiljart
allapotban megvasarolja az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevé kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerz8dés targyat képezd Ingatlant megtekintette, annak allagat,
miiszaki allapotat, valamint felszereltségét megismerte, nem hagyatkozott az Elad6 allitésaira, jelen
szerzédés teljesitéseként elfogadja.

Az adasvételi szerzodésre és az adasvétel targyat képezd ingatlan adasvételére a Budapest Févaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1174/2021. (VI.17.) XLOK. hatdrozata és a
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata az dnkorményzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem
lakas céljara szolgéld helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 20/2015. (IV.29.) szamu rendelet
10.§. (1) bekezdése alapjan keriil sor. Az értékesités palyaztatds tjan tortént, mely soran a Startimmo Kft.
vevo tette a legelénydsebb ajanlatot.

Szerz6dd Felek az Ingatlan Vevo altal fizetendd teljes vételarat (a tovabbiakban: Vételar) 362.000.000,-
Ft, azaz haromszdzhatvankétmilli6 forint dsszegben hatédrozzak meg. A Vételarat AFA nem terheli.

Szerz0dS felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara palyazati eljaras soran keriilt kialakitasra, igy felek a
Jelen szerz6dés feltiing értékaranytalansag cimén torténd megtamadésat kizarjak, illetdleg Vevo arrol jelen
szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

ITI./ A vételar teljesitése

Vevo palyazati ajanlata benydjtasakor 40.000.000,- Ft, azaz negyvenmillié forint palyazati eldleget mar
megfizetett Elado részére, melynek megtorténtét az Eladé eziton elismeri. Ezen Ssszeg a palyézati kifras
szabalyai szerint a vételarba beszamitésra kerill. A teljesitett Ssszeget Felek az iigyleti ingatlan
tulajdonjogéanak atruhazésaval kapcsolatos kotelezettségvallalasuk jeléiil foglalonak tekintik. Szerzodd
Felek a foglald jogi természetét ismerik és tudomasul veszik, hogy a foglald a vételarba beszamit. Az
adasvétel meghitsulaséért felelés fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés hatélyba
lépésétdl és az Elado dltal az 1/4. pont szerint kiildott értesités kézhezvételétd] szamitott 15 (tizendt) napon
belil kételes megfizetni a fennmarad6 322.000.000,- Ft, azaz haromszdzhuszonkétmillié forint
Osszeget az Elad6 OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szamu bankszamlajara torténd
4tutaléssal, melyrdl Eladé szamlat allit ki, Csényi & Zala Ugyvédi Iroda
dapest, l’f.i 1051

4
z16 figyvéd

b&\& r\g Post]e:a)cim: 25 ?}
%/’_\ L\C_,::;_/" i, )

P

Budapest Févdros XI. Keriilet LZibuda Startimmo Kfi. Készitette
Onkormdnyzata dr. Zal,
Elado a/ Vevd KASZ: 36071637

: 3




Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Vevé a Vételar megfizetésével késedelmeskedik, kamat
fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese. A
késedelem 30. (harmincadik) napjat6l az Eladét megilleti a szerz6déstd] valo elallas joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megallapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adé4svételi Szerzédésnek az ingatlan-nyilvéntartast
vezetd szervezethez vald benyljtisdval egyiitt — a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését az illetékes,
Budapest Févéros Kormanyhivatala Féldhivatali Fdosztalynal kezdeményezik oly modon, hogy az Inytv.
47/A § (1) b) pontja alapjan a kérelem benyijtasaval egyidejiileg kérik a tulajdonjog bejegyzési
kérelemnek a bejegyzési engedély Elado altal torténd megadasaig, de legfeljebb jelen adasvételi szerzodés
foldhivatalhoz torténd beérkezését kivetd 6 honapig tarto fiiggdben tartasat.

A tulajdonjog-bejegyzési engedély tartalmazza azt, hogy az Eladé feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozz4jérul és engedélyét adja ahhoz, hogy a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztéaly
ingatlan-nyilvantartisiban Budapest XI. keriilet belteriilet 43015/7 hrsz. alatt felvett, az ingatlan
tulajdoni lapja szerint természetbeni cimmel nem rendelkezd, azonban 1116 Budapest, Fehérvari ut 213.
szdm alatti cimen taldlhaté, kivett piactér megnevezésli, ingatlan-nyilvantartds szerint 2847 m’
alapteriiletii ingatlan 1/1 ardnyud tulajdona - az Eladd tulajdonjogénak torlésével egyidejlileg - a Vevd
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon
(a tovabbiakban: Tulajdonjog-bejegyzési engedély).

Eladé a tulajdonjog-bejegyzési engedély 6 eredeti példanyat az adasvételi szerzodést szerkesztd
ligyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy az iigyvéd a letétbehelyezés tényét a jelen addsvételi szerzddés
Eladé altal torténd alairasaval egyidejiileg a Vevo felé irdsban igazolja.

Aletétkezeld ligyvéd a bejegyzési engedélyt a szerzddés hatalyba Iépése napja utan kiadja a Vevo, tovabba
a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala részére, amennyiben a Vevd a II/4. pontban
megjeldlt teljes Vételar megfizetését az atutalast végz bank altal kiallitott banki atutalasi igazolas eljar6
ligyvéd részére hitelt érdemld moédon térténd bemutatdsaval igazolja és Eladd a teljes Vételar
bankszamlan torténd jovairasat 3 banki napon beliil eljaré tigyvéd csrziroda@csrziroda.hu e-mail cimén
megerdsiti.

Amennyiben Eladé a Vételar I1I/1. pont szerinti szdmlan torténd jovairdsardl a banki 4tutaldsi igazolas
bemutatasat kévetd 3 (hdrom) banki munkanapon beliil nem nyilatkozik, abban az esetben Felek
vélelmezik a vételar hidnytalan megfizetését, €s a tulajdonjog bejegyzési engedély a jelen pont szerint
kiadhato.

V./ Birtokatruhazas

Szerzddd Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtoka az Eladd részére torténd megfizetendd Vételar
hidnytalan megfizetésének napjatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil keriil atruhdzasra a Vevé részére a
Vevd altal megtekintett, Kiiiritett dllapotban, oly modon, hogy a birtokéatruh4dzds — a Szerzédés 1/5.
pontjaban foglaltakra tekintettel — az Ingatlan azon helyiségei tekintetében, amelyek a birtokéatruhazas
idopontjdban még valamely bérld birtokaban vannak a Ptk. 5:3. § (4) bekezdése alapjan a dolog kiaddsa
iranti igénynek a Vevére vald dtruhazasaval valosul meg, azon helyiségek tekintetében pedig, amely a
birtokatruhazas iddpontjaban iiresen 4llnak a Ptk. 5:3. § (1) bekezdése alapjén a dolog feletti tényleges
hatalomnak az dtengedésével valosul meg.

A birtokatruh4zas idépontjaig az Elado, attol kezdve a Vevd jogosult ezen ingatlan hasznainak szedésére
és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt. A felek altal elére egyeztetett idépontban a
birtokatruhazasrél a Felek jegyzokonyvet vesznek fel: Ezwokatruhazas sordn a felek epyiittmiikddni
kotelesek. ‘ . j /
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Felek megéllapodnak, hogy amennyiben valamelyik, a jelen Szerz6dés alafrdsinak idépontjadban az
Ingatlan helyisége tekintetében bérleti Jogviszonnyal rendelkezé Bérlé nem hagyja el a Szerzddés I/5.
pontja szerinti felmondé4sban meghatéarozott idépontig az 4ltala bérelt helyiséget, illetve nem jelentkezik
ki az Ingatlanbol, Ggy a bérlemény visszaszolgaltatasara nyitva all6 hataridé eredménytelen elteltét kovetd
15 munkanapon beliil Eladé a helyiség kiiiritése, a bérld kényszerkijelentése és az esetlegesen bejelentett
székhely, telephely, fioktelep cégbirésagi torlése iranti nemperes, sziikség esetén peres eljarasokat
meginditja.

Felek megéallapodnak, hogy a Vevé a tulajdonjoganak bejegyzését kovetden a jelen pontban foglaltak
szerint inditott nemperes, illetve peres eljarasokba Jogutédként torténd belépése irant haladéktalanul
intézkedik. Felek tovabba megallapodnak, hogy az Eladé Altal megbizott jogi képviselét bizzak meg a
Jelen pont szerinti nemperes és peres eljérasokban torténd képviselettel az eljarasok jogerds lezarultéig.

A nemperes, illetve a peres eljarasokkal kapcsolatban felmeriilt koltségeket — beleértve a jogi képviseld
munkadijat — az Elad6 viseli.

Szerz6dé Felek maér a jelen Szerz8désben megéllapodnak, hogy a jelen pontban foglalt rendelkezéseket
irdnyad6nak tekintik abban a kizérdlagos esetben is, amennyiben Vevé a jelen Szerzddés aldirasat
kévetéen a Vevd 100%-os tulajdonat képezé Start Realty Team Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely:
1182 Budapest, Rudawszky utca 10.; cégjegyzékszam: 01-09-303818, addszdm: 26136275-2-43:
tovabbiakban: ,,Start Realty Team Kft.”) részére értékesiti az Ingatlant.

V1./ Szavatossag

Elado szavatossagot vallal a jelen adasvételi szerzédés /1. pontja szerinti Ingatlan — Szerzédés 1/2., /4.,
I/5. ¢s 1/6. pontban foglaltakon kiviili — per- teher,- és igénymentességéért, valamint Vevd akadély- és
korlatozdsmentes birtoklasaért, és kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek sem szerzédésben,
sem azon kivill szerzett joga nincs, és ilyet Eladé nem is biztositott a Jelen szerzodés alairasat kovetden
sem. Eladé a fentieken til szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik szemé€lynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartason kiviili kdvetelése, vagy barmely mis joga a szerzédés targyat képez Ingatlan
tekintetében.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 4llagat, hasznalatat akar Jogilag, akdr miszakilag akadalyozé rejtett
hibardl, vagy jelen adasvételi szerzddést lényegesen befolyasold kériilményrdl nincs tudomasa.

Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatlan teriiletén elhelyezett — bele nem értve az Ingatlanon talalhaté
felépitmény szerkezetében, annak épitése soran esetlegesen felhasznalt vagy abba esetlegesen beépitett
veszélyes anyagokat — veszélyes hulladék nem talalhaté.

VIIL./ Vevo kotelezettségvallalasa

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon jelenleg talélhaté meglévd épiilet a kozép-hosszitdvii hasznositési
szandék fliggvényében felijitandé vagy bontando. Amennyiben az Ingatlanon levd jelenlegi épiilet
elbontésra keriil Vevd a jelen Szerzddés alairasaval visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlanra esetlegesen tervezett 0 épiilet foldszintjén kereskedelmi, szolgaltat, vendéglato, vagy egyéb
lakossagot kiszolgalo kozosségi funkcidkat fog elhelyezni.

VIIIL./ Kéltségek

A Vevdk tudomadssal birnak arrél, hogy az adésvételi szerzddés megkdtését kivetden a vagfyphszerzési
illetékre és az ingatlan-nyilvantartési eljaras igazgatérs{i szolgéltatasi dijara az 1990. évi GHT i6rvény,
illetve az 1996. évi LXXXV. térvény rendelkezéseit kell\“alka)lmazni.
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Felek kijelentik, hogy a vonatkozé hatélyos ado- és illetékjogszabédlyok tartalmat ismerik. Felek az
adofizetési kotelezettségre vonatkozd tijékoztatast tudomasul veszik, valamint azt is, hogy a szerz6déshez
kotelezd mellékletként, sziikséges NAV adatlap kitdltése, amely az ingatlan-nyilvantartas fel¢ benyijtasra
keril.

A szerz6dé Felek megéllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatéasi szolgéltatasi dijanak
megfizetésére az 1996. évi LXXXV. torvény 32/E. §-anak (1) bekezdése szerint a Vevok kételesek. Ennek
megfeleléen a Vevdk kotelezik magukat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatési szolgéltatasi
dijat megfizeti az adasvételi szerzodés ingatlan-nyilvantartasba torténd benyujtasat megelzben.

A jelen Ingatlan Ad4svételi Szerzddés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi koltség az Onkorményzat és az
okiratszerkeszt6 és ellenjegyz0 iigyvéd kozotti folyamatos megbizas, valamint a Vevo és az ellenjegyzd
igyvéd kozott 1étrejovd eseti megbizasi szerzodés keretében keriil elszdmoléasra. Vevd vallalja, hogy a
jelen Szerzédés 1./4. pontja szerinti hatdlybalépésének feltételével, a hatalybalépést kovetd 8 napon beliil
kiallitott szdmla alapjan az ingatlan addsvételi szerzddést készitésében kdzremikddo, azt ellenjegyzd
ligyvéd részére a bruttd vételar ra es6 1,5% + Afa, azaz a vételar mésfél szézalék + Afa dsszegii ligyvédi
dijat megfizeti.

IX./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerz6dd Felek a jelen szerzodés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban vald
képviselettel megbizzak dr. Zala Laszld tigyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; 1118 Budapest, Tars
utca 3.; postacim: 1245 Budapest, Pf. 1051), aki a megbizast és a meghatalmazast a jelen Ingatlan
Adasvételi Szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. A foldhivatali eljarasban valé képviselet magéaban
foglalja azt, hogy a Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda tagjai és alkalmazasdban 4ll6 iigyvédjeldltek,
alkalmazott ligyvédek és més alkalmazottak az iratokba vald betekintésre is jogosultak.

Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlan Adésvételi Szerzddést egyben iligyvédi tényvazlatnak tekintik, €s
kijelentik, hogy az okiratszerkeszt® iigyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartési eljarassal, az annak keretében fizetend6 igazgatési szolgaltatdsi dijjal kapcsolatos
szabalyokat - teljes koriien tdjékoztatta dket. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztéssel 6sszefliggd
iigylethez kapcsolodd add- és illeték vonatkozésban a fenti tajékoztatason tilmenden sajat szakértdiket
veszik igénybe.

Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Illeték Féosztalya az Ingatlan
visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alapjaul szolgald forgalmi értékét jogosult a jelen szerz8désben irt
vételartdl eltéréen meghatérozni. Vevd tovabba kijelenti, hogy az Eladéval szemben az illetékes allami
adohatosag eltérd forgalmi érték megallapitasa esetén semminemi kdvetelést nem tamaszt.

Felek a jelen szerzédés aldirasaval hozzajarulnak, hogy eljaré ligyvéd az iigyvédi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVIIL tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazés alapjan, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal
kiadott, a jogiigyletek biztonsaganak eldsegitése érdekében végzendd, valamint az elektronikus alairas
hasznélatéval kapcsolatos feladatokrol szolod 2/2007. (11.19.) szdmi szabalyzatban irt felhatalmazas
alapjan megkeresse a Belligyminisztérium nyilvantartasat az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-
azonositds és okményellendrzés végett. Felek tudomésul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az adat-
azonositas és okmanyellendrzés ligyvédi tevékenységrdl szo16 2017. évi LXXVIIL tv. 32.-33. §-aiban
foglaltakra terjedhet ki.

Szerz6dd Felek hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az 4dltaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazolé okmanyokrdl az adatok nyilvéntartdséra, illetve a pénzmosds ¢s a
terrorizmus finanszirozdsa megelbzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII térvény
rendelkezéseinek megfeleléen fenymasoldtot@zzﬂﬁ, a vonatkozd Jogszabalyokban meghatérozott
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kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adésvételhez szilkséges dokumentumokban és a
kapcsolodo eljarashoz felhasznalja.

Felek tudomasul veszik, hogy hozz4jarulasuk esetén az adat-azonosités és okményellenérzés az 2017. évi
LXXVIIL torvény 32-33. §-ban foglaltakra terjedhet ki. Szerzédé Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott, szemeélyazonossagukat igazolé okmanyokrél az
adatok nyilvantartasdra, illetve a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozaséarol sz616 2017. évi LI térvény rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen,
a vonatkozo jogszabalyokban meghatérozott kételezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen addsvételhez
sziikséges dokumentumokban és a kapcsolddé eljarashoz felhasznalja.

GDPR tajékoztatds: a rogzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyzd iigyvéd a megbizasbol
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli a Pmt., az Uttv., az informacids énrendelkezési jogrél és
informacioszabadsagrél sz616 2011. évi CXIL térvény (Infotv.) és az Eurdpai Parlament és a Tan4cs (EU)
2016/679 Rendelete (2016. éprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK irdnyelv
hatdlyon kiviil helyezésérél (Altalanos Adatvédelmi Rendelet, GDPR) rendelkezései alapjan; az
ugyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgalé adatokkal a Felek hozz4jdruldsa alapjan a kapcsolattartas
céljabol kezeli. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvéantartdsi és az ahhoz kapcsolodé eljarasban
hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni a szerkesztd ligyvédtdl, adatkezelétdl a r4 vonatkozd személyes adatokhoz valo
hozzéaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat
az ilyen személyes adatok kezelése ellen (ide nem értve a jogszabaly alapjan kotelezden kezelt adatokat),
valamint joga van az adathordozhatésighoz. Joga van a hozzéjarulasa barmely id6pontban torténd
visszavonasahoz (ide nem értve a jogszabaly alapjan kitelezden kezelt adatokat), amely nem érinti a
visszavonds el6tt a hozzajarulas alapjén végrehajtott adatkezelés Jjogszerliségét.

A jelen Szerzédés érvényesen csak {rasban, ligyvéd éltal ellenjegyzett okirati formaban madosithato,
valamint azzal kapcsolatosan barmely jognyilatkozat érvényesen csak irasban, ligyvéd altal ellenjegyzett
okirati formaban teheté meg. A széban vagy rdutalé magatartassal tett modositas, vagy ilyen mddon tett
jognyilatkozat érvénytelen.

X./ Vegyes és zaro6 rendelkezések

Szerz6d6 felek egyezden nyilatkoznak arrdl, hogy az adésvétel tirgyat képez6 Ingatlan a 176/2008.
(VL30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) hatélya ala tartozik. Elad kijelenti, hogy az Ingatlan
vonatkozéaséban 2021. julius 13. napjan késziilt HET-01320633 sz4mi energetikai tanusitvanyt a Vevd
részére a Szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadja.

Vevé kijelenti, hogy tudoméssal bir arrdl, hogy a helyi adékrdl sz616 1990. évi C. torvény 12. § (1)
bekezdése, valamint az épitmény-, és telekadordl sz6lé 41/2010. /XT1.20./ XI. OK. sz. rendelet 6. § (D)
bekezdése alapjan épitményad6 fizetési kotelezettség terheli.

Vevé kijelenti, hogy az Eladé felé semmilyen jogcimen nyilvéntartott és lejart tartozasa nem 4ll fenn.
Szerz0d6 Felek egyezden rogzitik, hogy ha a Vevé a tartozasok vonatkozasaban valétlan nyilatkozatot
tesz, Elad6 a tudomésszerzést6l szamitott 30 napon beliil egyoldalu nyilatkozattal elallhat a szerzdéstol.

Elad6 kijelenti, hogy helyi Onkorményzat. Elado Jelen okiratot alairé képvisel6je kijelenti, hogy a
jognyilatkozatok megtételére vonatkozé felhatalmazéssal bir. Vevé nyilatkozik, hogy Magyarorszigban
bejegyzett gazdasagi tarsasig. Vevd jelen okiratot aldird képviselSje kijelenti, a jognyilatkozatok
megtételére vonatkozé felhatalmazassal bir. Vevé tovabbé kijelenti és szavatolja, hogy kozte és az
egylittmiikddd partnere kozott 1étrejott konzorciumi megallapodasban a Vevével egyiittmiikodd partner
kérte, hogy az egyiittmiikodésiik sordn megvésarolt ingatlanok tulajdonjogat és hasznalati jogat a Vevé,

mint konzorciumvezetd szerezze meg,
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A jelen pontban rogzitettekre tekintettel Felek kolcsondsen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési,
elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kévetkezésképpen az adasvételi
szerzodés megkotésének sem jogszabélyi, sem személyiikben rejlé akadélya nincs.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredd vitds kérdéseket elsésorban békes uton,
targyalasok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Polgari
perrendtartasrol sz6l6 2017. évi CXXX. torvény 25. § szerinti altaldnos illetékességgel bir6 birdsig
illetékes.

6. Ajelen adasvételi szerzbédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgéri torvénykényvrdl sz6lo
2013, évi V. térvény vonatkozo szabdlyai az irdnyaddk.

7. Jelen adasvételi szerzddés 8 (nyolc) szdmozott oldalbdl és 9 (kilenc) egymadssal azonos példanyban

késziilt.

A szerz6dé Felek jelen addsvételi szerzbdést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag aldirtak.

Kelt: Budapest 2021, julius 15.
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