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Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
(székhelye: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.; toérzskonyvi azonosité szam: 735748; allamhaztartasi

egyedi azonosito szam: 745301; KSH statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01; ad6szdma: 15735746-
2-43; képviseli: dr. Laszl6 Imre Polgarmester) (tovabbiakban ,,Onkormanyzat” / Eladé),

masrészrol

Szilagyi Péter

(a tovabbiakban: ,,Szilagyi Péter” / Vevd)

(tovabbiakban kiilon-kiilon a "Fél" és egyiittesen a "Szerz6dé Felek") kozott a mai napon az alabbi
feltételekkel.

I./ Az ingatlanok

1. Szerz6do Felek polgéri és biintetéjogi feleldsségiik teljes tudataban tett jognyilatkozatuk, valamint a

TAKARNET internetes rendszerr6l 2021. aprilis 28. napjan lekért, rendelkezésre 4llé nem hiteles
tulajdoni lapmasolat alapjan rogzitik, hogy a Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti

Hivatala a budapesti XI. keriileti ingatlan-nyilvantartasban:

1.1. Budapest XI. keriilet belteriilet 226/1 helyrajzi szam alatt, 1995 m? teriilettel nyilvantartott,
kivett zdrtkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasdgi épiilet megjeldlésii ingatlan, amely a
jelen okirat alairdsakor hatalyos ingatlan-nyilvéntartasi adatok szerint az Onkormdinyzat
56928/95760 aranyu és Szilagyi Péter 38832/95760 aranyu tulajdonat képezi (tovabbiakban:

Ingatlan 1).

Az ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen széljegyeket nem tartalmaz, illetve az ingatlan tulajdoni
lapjanak I. részén az alabbi bejegyzés olvashato:

- 1. bejegyz0 hatarozat: 293868/1/2003/03.09.15.
Magassagi korlatozas 50 m magassagig, jogosult PANNON GSM Rt.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén tovabba az alabbi bejegyzések, feljegyzések
szerepelnek:

7. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 61976/1/2013/12.04.19.

Vezetékjog

30 m2 teriiletre, 7103/535/2011, 7103/537/2011, 7103/536/2011
Jogosult:

név: ELMU Halézati Kft.

cim: 1132 Budapest, XIII. ker., Véci ut 72-74. Csin
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1.2. Budapest XI. keriilet belteriilet 226/2 helyrajzi szam alatt, 718 m? teriilettel nyilvantartott,

kivett zdrtkerti miivelés alol kivett teriilet megjelolési ingatlan, amely a jelen okirat aldirdsakor
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi

(tovabbiakban: Ingatlan 2).

Az ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen széljegyeket nem tartalmaz, illetve az ingatlan tulajdoni
lapjanak I. részén az alabbi bejegyzés olvashato:

- 1. bejegyz6 hatarozat: 293868/1/2003/03.09.15.
Magassagi korlatozas 50 m magassagig, jogosult PANNON GSM Rt.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén bejegyzések, feljegyzések nem szerepelnek.

Szerzodo felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdon atruhazasa vonatkozasaban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint elévasarlasi joga van
a Magyar Allamnak. Az okiratszerkeszté ligyvéd tjékoztatasa alapjan szerz6d6 felek tudoméssal

rendelkeznek arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatalyos szabalyok alapjan a

Magyar Nemzeti Vagyonkezel¢ Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.)

gyakorolja az elévasarlasi jogot.

Szerz6do felek tovabba rogzitik, hogy az adasvétel vonatkozasaban az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkorményzatok tulajdonaba adésardl sz6l6 1991. évi XXXIII. térvény 39.§ (2)
alapjan az ott irtak szerint a Budapest Fovaros Onkormanyzatat (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.)

elovasarlasi jog illeti meg.

Eladé az elévasarlasi joggal kapcsolatos és ennek érdekében felmeriil6 iigyviteli feladatok teljes
kori ellatasara - ennek keretében a szerz6dés MNV Zrt. és Budapest Févéaros Onkormanyzata részére
jelen adésvételi szerzddés ellenjegyzését kovetd 5 munkanapon beliil postai Uton torténd
megkiildésére - az elévasdrlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos 35 (harminc6t) napos hataridé tlizése
melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal

Varosgazdalkodasi Igazgatésag Vagyongazdalkodasi Osztalyat bizza meg.

Szerz6do felek tudomdssal bimak arrdl, hogy az el6vasarlasra jogosultak az el6vasarlasi jog
gyakorlasara valo felhivas, és az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés veliik tortént kozlése napjat kvetd
35 napon beliil az ajanlatot elfogado, illetve az elévasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot (a
tovabbiakban: nyilatkozat) tehetnek. Az eldvasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a
jogosultak nem nyilatkoznak. Nem koéti az Eladot az olyan elfogad6é nyilatkozat, amelyet az
elévasarlasra jogosult hataridén tual, illetve az ajanlattél eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés azon a napon lép hatilyba, amelyen a jelen pont szerinti
elovasarlasi jogosultak lemondo nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre keriilt vagy az
elévasarlasi jog gyakorlisira kiildott felhivas elovasarlasra jogosultak altal igazoltan tortént
atvételtol szamitott 35 (harmincot) napos hatiridé anélkiil telt el, hogy a jelen pont szerinti
elévasarlasra jogosultak az adasvételi szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot elfogadé
nyilatkozatot tettek volna. Errél Eladé 8 (nyolc) munkanapon beliil irasban értesiti a Vevét.

Szerz6do felek tovabba rogzitik, hogy a Budapest )éI keriilet belteriilet 226/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott 1 parcella szdmd ingatlan 695 m’ nagysagi foldteriilete vonatkozasaban az
Onkorményzat, mint Haszonbérbead6 és Steer Janos (1112 Budapest, Léveg utca 3/E/I1I/1 .), mint
Haszonbérlé kozott 2020. oktdber 1. napjan 2022. szeptember 30. napjaig tart6 hatérozott 1dore %9119
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Onkonna’nyzat a Szerz0dés aldirdsaval egyidejlileg bemutatja a Jelen pontban megjelsit
Haszonbérleti Szerzédést és annak egy masolati példanyat atadja a Vevé részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan 1 tulajdonjogéngk megszerzésével a haszonbérleti

5 jogok és kételezettségek tekintetében az Onkorményzat helyébe 1ép és vallalja,

hogy maradéktalanul és teljes kortien helytall a haszonbérbeads
terhel6 kotelezettségek teljesitéséért.

I1./ A szerzédés targya, vételar

1. Eladé az Ingatlan 1, I/1.] pontban régzitett, 56928/95760 aranyu tulajdoni hanyadat — amely
természetben 1185 m? nagysagu teriiletnek felel meg —, tovabba az Ingatlan 2, 1/1.2 pontban rogzitett,
1/1 aranyt tulajdoni hanyadat 1/1-1/1 aranyban eladja, Vevé 1/1-1/1 aranyban az 4ltala megismert és

koriiljart allapotban megvasarolja.

Jelen adasvételi szerzddés targyat képez6 Ingatlanokat megtekintette, azok

2. Vevd Kkijelenti, hogy a
merte, nem hagyatkozott az Eladé allitasaira, jelen szerzédés teljesitéseként

allagat, 4llapotat megis
elfogadja.
Ujbuda C)nkom:ényzata Polgarmestere

és 541/2021. (111.26.) XI.OK.
riilet Ujbuda Onkormanyzata

3. Az adasvételi szerzédésre a Budapest Févaros XI. Keriilet
altal hozott 495/2020. (XI1.18.) X1.0K. Polgarmesteri hatirozat
Polgarmesteri hatarozat, valamint a Budapest Féviros XI. Ke
33/2012. (V1.6.) XI. OK.sz. rendelet alapjan keriil sor.

eljes vételarat (a tovabbiakban: Vételar) — AFA

4. Szerz6d6 Felek az Ingatlanok Vevé altal fizetends t
forint Gsszegben hatarozzak meg az alabbi

mentes — 12.000.000,- Ft, azaz tizenkettomillié
megosztasban:

Ingatlan 1 vételara: 6.800.000,- Ft + 0% AFA, azaz hatmillié-nyolcszazezer forint plusz nulla
szazalék altalanos forgalmi ado;

- Ingatlan 2 vételara: 5.200.000,- Ft + 0% AFA, azaz otmillié-kettdszdzezer forint plusz nulla
szazalék altalanos forgalmi adé.

Felek régiztik, hogy az Ingatlanok nem mindsiilnek épitési teleknek, ezért a 2007 évi CXXVIL.
torvény 86.§ (1) bekezdés k) pontja alapjén altalanos forgalmi adé mentesek.

5. Az adasvétel targyat képezd Ingatlanok adasvételére a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormaényzata Polgérmesterének Polgdrmesteri hatrozata és a Budapest Févéros XI. Keriilet

Ujbuda C}nkonnényzata tulajdondban 4ll6 vagyonnal valé rendelkezés szabélyairdl sz616 Budapest

Fbvéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 33/2012. (VL. 6.) 6nkorményzati

rendelete 15.§ (1) bekezdése alapjan kertil sor.

6. Felek a jelen szerzédés feltiing értékardnytalansag cimén torténs megtamaddsat kizérjak, illetéleg

Vevé arrdl jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten lemond.

IIL./ A vételar teljesitése

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen Ingatlan Adasvételj Sze
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1épésétdl és az Elado altal az 1/3. pont szerint kiildott értesités kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt)
napon belil koteles megfizetni a teljes Vételarat, azaz 12.000.000,- Ft, azaz tizenkettomillio forint
osszeget az Eladdo OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001-00000000 szamu

bankszamlajara torténd atutalassal vagy befizetéssel.

Az Eladé kijelenti, hogy a teljes Vételar atvételével — a fentiek szerinti bankszamlara torténd atutaldsa
esetén - a szerzddés targyat képezo ingatlan-illetoséggel Gsszefliggésben semmiféle tovabbi igényt

nem tamaszt a Vevovel szemben.

Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vevo a Vételar megfizetésével késedelmeskedik,
kamat fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat

kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjatol az Eladét megilleti a szerzodéstdl valo elallas

joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megéllapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adéasvételi Szerzodésnek az ingatlan-
nyilvantartast vezet6 szervezethez valé benyujtasaval egyiitt — a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzését
az illetékes, Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyndl kezdeményezik oly
modon, hogy az Inytv. 47/A § (1) b) pontja alapjan a kérelem benyujtasaval egyidejlileg kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelemnek a bejegyzési engedély Eladé altal torténd megadasaig, de
legfeljebb jelen adasvételi szerzédés foldhivatalhoz torténé beérkezését kdvetd 6 honapig tartd

fliggdben tartasat.

Eladé a Vételar hianytalan megfizetése esetén 15 (tizendt) munkanapon belill ligyvéd éaltal
ellenjegyzett okiratot koteles kidllitani és a Vevd részére atadni, melyben feltétlen és

visszavonhatatlan hozzajarulasat és engedélyét adja ahhoz, hogy:

Budapest XI. keriilet belteriilet 226/1 helyrajzi szam alatt, 1995 m? teriilettel nyilvantartott,
kivett zdrtkerti mitvelés aldl kivett teriilet és gazdasdgi épiilet megjel6lésli ingatlan
vonatkozésaban - az Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg - a Vevo tulajdonjoga

56928/95760 tulajdoni aranyban vétel jogcimén, valamint

Budapest XI. keriilet belteriilet 226/2 helyrajzi szam alatt, 718 m? teriilettel nyilvéntartott,
kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet megjelolésii ingatlan vonatkozasaban - az Eladd
tulajdonjoganak torlésével egyidejlileg - a Vevo tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban vétel

jogeimén

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (a tovabbiakban: Tulajdonjog-bejegyzési engedély).

Ennek érdekében az Eladd kotelezi magat arra, hogy a Vételar beérkezésérdl az ellenjegyz6 dr. Zala
Laszl6 ligyvédet a csrziroda@csrziroda.hu cimen e-mailben haladéktalanul, de legkés6bb a teljes
Vételar jovairasat kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil irdsban tajékoztatja. Szerzodd Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben az Elad6 a jelen pontban véllalt kotelezettségét hataridében
nem teljesiti, ugy Vevd valik jogosultta a teljes Vételar teljesitésének hiteles bankszamla kivonattal
torténtd igazolasdra. Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy ha az Elado a tulajdonjog 4truhazé
nyilatkozat alairasaval késedelmeskedik, kamat fizetésére is koteles a teljes Vételar Osszege utan. A

késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese. A késedelem 3Q.
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V./ Birtokba lépés

podnak, hogy az Eladé részére (orténd megfizetendé Vételar hianytalan

Szerz6d6 Felek megalla
szamitott 5 (6t) munkanapon beliil Iép Vevé az Ingatlanok birtokéba.

megfizetésének napjatol

A birtokbaadasig az Eladé, atté] kezdve a Vevé jogosult ezen Ingatlanok hasznainak szedésére és
viseli annak terheit, valamint a karveszélyt. A felek altal elére egyeztetett id6pontban a
birtokbaadésrol a Felek Jegyzékonyvet vesznek fel. Ezen birtokbaadas soran a felek egyiittmik&dni

kotelesek.

VL./ Szavatossag

Eladé szavatossagot vallal a Jelen adédsvételi szerz6dés 1/1. pontja szerinti Ingatlanok per- teher,- és
igénymentességéért, valamint Vevs akadaly- és korlatozasmentes birtokldsaért, és kijelenti, hogy az
Ingatlanokon — a Szerzédés 1/1-3. pontjaiban foglalt terheken, elovasarlasi jogokok és haszonbérleti

jogon feliil — harmadik személynek sem szerzédésben, sem azon kiviil szerzett joga nincs, és ilyet
irasét kdvetéen sem. Eladé a fentieken til szavatossagot

Eladé nem is biztositott a Jjelen szerzddés alai
vallal azért is, hogy harmadik szemé€lynek nincsen az ingatlan-nyilvéantartason kiviili kovetelése, vagy
Ingatlanok tekintetében.

barmely mds joga a szerz6dés targyat képezé

akdr miiszakilag akadalyozo

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok allagét, hasznalatat akar Jjogilag,
yasol6 koriilményrél nincs

rejtett hibardl, vagy jelen adasvétel szerzGdést lényegesen befol
tudomasa.

VIL/ Kéltségek

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés elkészitésével kapesolatos igyvedi koltség az Onkorményzat
€s az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd kozotti folyamatos megbizas keretében keriil
elszamolasra. Egyebekben a felmeriilt és Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédésben nem szabalyozott
koltségeiket a Felek maguk viselik akként, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijanak megfizetésére az 1996, évi LXXXV. térvény 32/E. §-anak (1) bekezdése szerint

Vevé koteles.

Jelen tulajdonjog atruhizésbél szérmazé visszterhes vagyonatruhdzés illetéke Vevét terheli. Ennek
megfelelden a Vevé kételezi magat, hogy az ingatlan-nyilvéantartési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijat megfizeti az adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvéntartasba térténé benyujtasat megelézden.
Vevd tudomadssal bir arrél, hogy az adasvételi szerzédés megkotését kivetden a vagyonszerzési
illetékre és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatési szolgaltatasi dijara az 1990. évi XCIIL
torvény, illetve az 1996, évi LXXXV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

VIIL./ Meghatalmazas és t4 jékoztatas

Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban valo
képviselettel megbizzak és meghatalmazzak dr. Zala Laszlé ugyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda;
1118 Budapest, Tars utca 3.: postacim: 1245 Budapest, Pf, 1051), aki a megbizast és a
meghatalmazast a jelen Ingatlan Adasvételj Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.
iy Ugyvédi Iroda

dégst, Tars utca 3.
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A foldhivatali eljarasban valo képviselet magaban foglalja azt, hogy a Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda
tagjai és alkalmazasaban all6 ugyvédjeldltek, alkalmazott iigyvédek és mas alkalmazottak az iratokba

vald betekintésre is jogosultak.

Szerzédé Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédést egyben tigyvédi tényvazlatnak tekintik, és
kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatélyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvéantartasi eljarassal, az annak keretében fizetendé igazgatasi szolgaltatasi dijjal
kapcsolatos szabalyokat - teljes koriien tajékoztatta Oket. Felek kijelentik, hogy az
okiratszerkesztéssel osszefiiggd tigylethez kapcsolédo ado- és illeték vonatkozasaban a fenti

tdjékoztatason tlmenden sajat szakértéiket veszik igénybe.

Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Illeték Foosztalya az
Ingatlan visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjéul szolgalo forgalmi értékét jogosult a jelen
szerzbdésben irt vételartol eltérden meghatdrozni. Vevé tovabba kijelenti, hogy az Eladéval szemben
az illetékes allami adohatosag eltérd forgalmi érték megallapitdsa esetén semminemi kdvetelést nem

tamaszt.

Felek a jelen szerz6dés aldirasaval hozzéjarulnak, hogy eljaro iigyvéd az ligyvédi tevékenységrol
sz616 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazas alapjan, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara altal kiadott, a jogilgyletek biztonsdganak elOsegitése érdekében végzendd, valamint az
elektronikus alairas hasznalatdval kapcsolatos feladatokrél sz6lé 2/2007. (11.19.) szému
szabalyzatban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a Belligyminisztérium nyilvantartasat az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositds és okményellendérzés végett. Felek tudomasul veszik,
hogy hozzajarulasuk esetén az adat-azonositas és okmanyellendrzés ligyvédi tevékenységrol szo6lo

2017. évi LXXVIIL. tv. 32.-33. §-aiban foglaltakra terjedhet ki.

Szerz6d6 Felek hozzéajarulasukat adjak ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazold okményokrol az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosés €s a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. torvény
rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez sziikséges dokumentumokban és a

kapcsolodo eljarashoz felhasznalja.

IX./ Vegyes és zaro rendelkezések

Szerz6do felek egyezden nyilatkoznak arrol, hogy az adasvétel targyat képezo Ingatlanok a 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban: R.) hatalya ala nem tartozik.

Vevé kijelenti, hogy tudoméssal bir arrél, hogy a helyi adékrél szolo 1990. évi C. torvény 17.§,
valamint az épitmény-, és telekadérol szolo 41/2010. /X11.20./ X1. OK. sz. rendelet 11.§ bekezdése

alapjéan telekado fizetési kotelezettség terheli.
Vevé kijelenti, hogy az Elado felé semmilyen jogcimen nyilvéntartott és lejart tartozdsa nem all fenn.

Szerz6d Felek egyezden rogzitik, hogy ha a Vevd a tartozdsok vonatkozasaban valétlan
nyilatkozatot tesz, Eladé a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil egyoldalu nyilatkozattal

elallhat a szerzodéstol. - sdi Troda
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Eladé kijelenti, hogy helyi @nkorményzat. Eladé jelen okiratot aldiré képviselSje kijelenti, hogy a
Jognyilatkozatok megtételére vonatkozé felhatalmazéssal bir. Vevé nyilatkozik, hogy magyar,
cselekvoképes nagykorn allampolgar. Felek kélesonésen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési,
elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kovetkezésképpen az adasvételi
szerzbdés megkotésének sem Jogszabalyi, sem személyiikben rejlé akadalya nincs.

=

5. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél ereds vitas kérdéseket elsésorban békés uton,
targyalasok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a Jjogvita eldontésére a
Polgari perrendtartasrél sz616 2017. évi CXXX. torvény 25. § szerinti 4ltaldnos illetékességgel biré

birosag illetékes.

6. A jelen adasvételi szerzé6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari torvénykonyvrsl
52016 2013. évi V. torvény vonatkozo szabalyai az irdnyadok.

7. Jelen adasvételi szerzédés 7 (hét) szamozott oldalbé]l és § (nyolc) darab egymaéssal azonos

példanyban késziilt.

A szerz8dd Felek jelen addsvételi szerzodest elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezdl, jovahagydlag aldirtdk.
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