e XRG04

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészril

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
; torzskonyvi azonositd szam: 735748; allamhaztartési

(székhelye: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.;
egyedi azonosit6 szam: 745301; KSH statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01; adészama: 15735746-

2-43; képviseli: dr. Laszl6 Imre Polgérmester) (tovdbbiakban ,,Onkormanyzat™ / Elado),

mdsrészrol

Szy Victoria

(a tovébbiakban: Vevé)

(tovabbiakban kiilon-kiilon a "Fél" és egyiittesen a "Szerzédd Felek") kozott a mai napon az aldbbi

feltételekkel.

1./ Az ingatlan

1. Szerz6do Felek a 2021. méajus 6. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerrél lekért nem hiteles
teljes tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy 345/1065 aranyban Eladé és 720/1065 aranyban Vevd
osztatlan kézos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
ingatlan-nyilvantartaséban Budapest XI. keriilet belteriilet 1672/7 hrsz. alatt felvett, természetben
..cimképzés alatt” megncvezesse] talalhatod, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, ingatlan-

nyilvantartés szerint 1065 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatian).

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy I/1. pontban meghatérozott ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen
széljegy nem szerepel. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy 1/1. pontban meghatérozott ingatlan tulajdoni

lapjanak III. részén az alabbi bejegyzés olvashatd:

1. bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 45217/1/2021/20.12.22
- a T-101235 szamu viéltozési vazrajz alapjan kialakitva a Budapest belteriilet 1672 helyrajzi

szamu, 3202 m2 teriiletli, 1673/1 helyrajzi szamu, 1189 m2 teriilet(i, 1673/2 helyrajzi szamu, 1188
m2 teriileti, 1674/1 helyrajzi szamu, 1144 m2 teriiletdi, és 1674/2 helyrajzi szamu, 1142 m2

teriilet(i ingatlanok tjraosztasa soran.

3. Szerzddé felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon 4truhazésa vonatkozésaban a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011. évi CXCVIL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjén az ott irtak szerint elévésarlasi j joga van
a Magyar Allamnak. Az okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatasa alapjan szerz6dd felek tudoméssal
rendelkeznek arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatalyos szabélyok alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.; tovdbbiakban: MNV Zrt.)

gyakorolja az el6vasarlasi jogot.

Szerz6do felek tovabba rogzitik, hogy az addsvétel vonatkozasaban az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdondba adasarél sz6l6 1991. évi XXXIIL torvény 39.§ (2)
alapjan az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkorményzatat (1052 Budapest, Vérpshaz u. 9-11 9,

elévasarlasi jog illeti meg.
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Eladé az el6vasérlasi joggal kapcsolatos és ennek érdekében felmeriil6 iigyviteli feladatok teijes
korii ellatasara - ennek keretében a szerzodés MNV Zrt. és Budapest Févaros Onkormanyzata részére
jelen adésvételi szerzodés ellenjegyzését kovetd 5 munkanapon beliil postai dton torténd
megkiildésére - az elévasarlasi jog gyakorldsaval kapesolatos 35 (harmincot) napos hatarido tiizése
melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest Févéaros XI. Keriilet Ujbudai Polgérmesteri Hivatal

Viérosgazdéalkodasi Igazgatosag Vagyongazdalkodasi Osztéalyat bizza meg.

Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az el6vasarlasra jogosultak az el6vasarlasi jog
gyakorlésara valé felhivas, és az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés veliik tortént kizlése napjat kévetd
35 napon beliil az ajénlatot elfogadd, illetve az el6vésarlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot (a
tovabbiakban: nyilatkozat) tehetnek. Az elévésarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a
jogosultak nem nyilatkoznak. Nem kéti az Eladét az olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet az

elévasarlasra jogosult hataridén tal, illetve az ajanlattol eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adésvételi Szerzédés azon a napon Iép hatilyba, amelyen a jelen pont szerinti
elovasarlasi jogosultak lemondé nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre keriilt vagy az
el6vasarlasi jog gyakorlasara kiildott felhivas elovasarlasra jogosultak altal igazoltan tortént
atvételtdl szimitott 35 (harmincot) napos hatarido anélkiil telt el, hogy a jelen pont szerinti
elovasarlasra jogosultak az adasvételi szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot elfogadd
nyilatkozatot tettek volna. Errél Eladé 8 (nyolc) munkanapon beliil irisban értesiti a Vevét.

I1./ A szerz6dés targya, vételar

Eladé az Ingatlan /1. pontban rogzitett, 345/1065 aranyu tulajdoni hanyadot — amely természetben
345 m’ nagysagu teriiletnek felel meg — 1/1 aranyban eladja, Vevé 1/1 aranyban az altala megismert

és koriiljart allapotban megvasarolja az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevo kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonosaként a jelen addsvételi szerz8dés targyat képezd Ingatlant
megtekintette, annak éllagat, allapotat megismerte, nem hagyatkozott az Eladé allitdsaira, jelen

szerzOdés teljesitéseként elfogadja.

Az adasvételi szerzodésre a Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Polgarmestere
altal a 538/2021. (I11.26.) XI.OK. Polgirmesteri hatirozat és a Budapest Févaros XI. Keriilet

Ujbuda Onkorményzata 33/2012. (VL.6.) XI. OK.sz. rendelet alapjan keriil sor.

Szerz6d6 Felek az Ingatlan Vevo altal fizetendd teljes vételarat (a tovabbiakban: Vételar) netté
18.700.000,- Ft, azaz tizennyolcmillio-hétszizezer forint + AFA-ban, azaz brutté 23.749.000,-
Ft, azaz brutté huszonhidrommillié-hétszaznegyvenkilencezer forint 6sszegben hatarozzak meg.

Az adéasvétel targyat képezd ingatlan adésvételére a Budapest Fovédros XI. Kerillet Ujbuda
énkonnanyzata Polgarmesterének Polgdrmesteri hatarozata és a Budapest Févaros XI. Keriilet
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban all6 vagyonnal valo rendelkezés szabdlyairdl sz6l6 Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 33/2012. (VI. 6.) 6nkormanyzati
rendelete 15.§ (1) bekezdése és a 15. § (11) bekezdés h) pontja alapjan keriil sor.

Felek a jelen szerzddés feltling értékaranytalansag cimén tortén6é megtdmadasat kizarjak, illetSleg

Vevé arrdl jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten lemond. R S
Csanyi & Zaix Ugyvedi prpda
1118 Budapest, Tars ul

Pestacim: 1245 Budupest, P
Dr. Zala Laszlo iig )
KASZ: 360716 i

Szy Victoria efA
dr. Zala lja zlo ugyved

Budapest
KASZ 36071637

Vevd

2



IT1./ A vételar teljesitése

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a Jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés hatalyba
Iépésétdl és az Eladé altal az 1/3. pont szerint kiildott értesités kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenot)
napon beliil kételes megfizetni a teljes Vételarat, azaz brutté 23.749.000,- Ft, azaz brutté
huszonhirommillié-hétszaznegyvenkilencezer forint Osszeget az Eladdé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-15511001-00000000 sz&dmu bankszémlajara t6rténd atutalssal vagy befizetéssel.

Az Elado kijelenti, hogy a teljes Vételar atvételével —a fentiek szerinti bankszamlara torténé atutaldsa
esetén - a szerzGdés targyat képezé ingatlan-illetdséggel Osszefliggésben semmiféle tovabbi igényt

nem tdmaszt a Vevével szemben.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vevé a Vételar megfizetésével késedelmeskedik,
kamat fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori Jjegybanki alapkamat

kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjat6l az Eladot megilleti a szerz6déstél valé elalls

joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megillapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adésvételi Szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartast vezetd szervezethez valé benyujtisaval egyiitt — a Vevo tulajdonjoganak bejegyzését
az illetékes, Budapest Fvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalynal kezdeményezik oly
modon, hogy az Inytv. 47/A § (1) b) pontja alapjan a kérelem benytjtasaval egyidejiileg kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelemnek a bejegyzési engedély Eladé altal torténd megadasdig, de
legfeljebb jelen addsvételi szerz8dés foldhivatalhoz torténé beérkezését kivetd 6 hoénapig tarté

fliggbben tartasat.

Eladé a Vételar hidnytalan megfizetése esetén 15 (tizendt) munkanapon beliil figyvéd altal
ellenjegyzett okiratot koteles kiallitani és a Vevd részére atadni, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsat és engedélyét adja ahhoz, hogy a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali  Féosztaly ingatlan-nyilvantartisiban Budapest XI. Kkeriilet
belteriilet 1672/7 hrsz. alatt felvett, természetben »cimképzés alatt” megnevezéssel taldlhato, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, ingatlan-nyilvantartds szerint 1065 m? alapteriiletii ingatlan
vonatkozasaban - az Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejileg - a Vevé tulajdonjoga 345/1065
tulajdoni aranyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon (a tovabbiakban:
Tulajdonjog-bejegyzési engedély). Ennek érdekében az Eladé kételezi magat arra, hogy a Vételar
beérkezésérdl az ellenjegyzd dr. Zala Lészl6 tigyvédet a csrziroda@csrziroda.hu cimen e-mailben
haladéktalanul, de legkésébb a teljes Vételdr jovairasat kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil irasban
tijekoztatja. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladé a jelen pontban vallalt
kotelezettségét hatdridGben nem teljesiti, Ggy Vevé valik jogosultts a teljes Vételar teljesitésének
hiteles bankszamla kivonattal torténtd igazoldséra. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy ha
az Elad¢ a tulajdonjog atruhazé nyilatkozat alairdsaval késedelmeskedik, kamat fizetésére is koteles
a teljes Vételar 6sszege utdn. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napj4tél a Vevét megilleti a szerz6dést61 valo elallas joga.

V./ Birtokba lépés

Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy az Elad6 részére torténd megfizetendé Vgtelar hidnytalan
megfizetésének napjatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil lép Vevo az ingatlanpbif .

Budapest Fvdtos X1 [Kerilet Usbuda Szy Victoria Késziterte 7
nkormgnyzata Csdnyi & Z.aldt) S48
Iddd Vevs 1118 Budapesi, Kdgdica
Pestacim: 1245 Budapght, Pf: 1051

3 Dr. Zala Laszlofigyvéd
KASZ: 36071637




A birtokbaadasig az Eladd, attol kezdve a Vevo jogosult ezen ingatlan hasznainak szedésére €s viseli
annak terheit, valamint a kdrveszélyt. A felek éltal elére egyeztetett idopontban a birtokbaadasrol a
Felek jegyzOkonyvet vesznek fel. Ezen birtokbaadds soran a felek egyiittmiikodni kotelesek.

V1./ Szavatossag

Eladé szavatossagot véllal a jelen adéasvételi szerz6dés 1/1. pontja szerinti Ingatlan per- teher,- és
igénymentességéért, valamint Vev akadaly- és korlatozasmentes birtoklasaért, és kijelenti, hogy az
Ingatlanon harmadik személynek sem szerzodésben, sem azon kiviil szerzett joga nincs, €s ilyet Eladé
nem is biztositott a jelen szerz6dés alairasat kovetden sem. Eladé a fentieken til szavatossagot vallal
azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-nyilvantartdson kiviili kovetelése, vagy

barmely mas joga a szerz6dés targyat képezo Ingatlan tekintetében.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan allagét, hasznélatat akér jogilag, akar miiszakilag akadalyozo rejtett
hibardl, vagy jelen adasvételi szerz6dést lényegesen befolyasolé koriilményrél nincs tudomasa.

VII./ Koltségek

A jelen Ingatlan Adésvételi Szerzédés elkészitésével kapcsolatos tigyvédi kéltség az Onkorményzat
és az okiratszerkeszto és ellenjegyzé tligyvéd kozotti folyamatos megbizas, valamint a Vevo és az
ellenjegyzé tligyvéd kozott létrejovo eseti megbizasi szerzédés folyamatos megbizas keretében keriil
elszamolasra. Vevd vallalja, hogy a vételar megfizetésével egyidejlileg, az ingatlan adésvételi
szerz6dést készitésében kozremiikodod, azt ellenjegyzd ligyvéd részére, szamla ellenében koteles a
brutté vételdr ra esd 1,5% + Afa, azaz a vételdr masfél szézalék + Afa osszegli iigyvédi dijat

megfizetni.

Egyebekben a felmeriilt és jelen Ingatlan Adéasvételi Szerzodésben nem szabdlyozott koltségeiket a
Felek maguk viselik akként, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetésére az 1996. évi LXXXV. térvény 32/E. §-dnak (1) bekezdése szerint Vevo koteles.

Jelen tulajdonjog atruhdzéasbdl szarmazé visszterhes vagyonatruhazas illetéke Vevét terheli. Ennek
megfeleléen a Vevé kételezi magat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijat megfizeti az adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartisba torténé benyujtasat megel6zden.
Vevé tudomadssal bir arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését kovetben a vagyonszerzeési
illetékre és az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijara az 1990. évi XCIIL
térvény, illetve az 1996. évi LXXXV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

VIII./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerzdé Felek a jelen szerzodés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban valo
képviselettel megbizzék és meghatalmazzak dr. Zala Laszl6 tigyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda;
1118 Budapest, Tars utca 3.; postacim: 1245 Budapest, Pf. 1051), aki a megbizist és a
meghatalmazast a jelen Ingatlan Adésvételi Szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja. A f6ldhivatali
eljarasban valé képviselet magaban foglalja azt, hogy a Csany1 & Zala Ugyvédi Iroda tagjai és
alkalmazasiban 4ll6 ugyvédjeldltek, alkalmazott iigyvédek és mas alkalmazottak az iratokba valo

betekintésre is jogosultak.
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Szerz6dd Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzdést egyben iigyvédi tényvazlatnak tekintik, és

kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatdlyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsi eljirassal, az annak Kkeretében fizetendd igazgatasi szolgéltatasi dijjal
kapcsolatos szabalyokat - teljes korlen tajékoztatta Oket. Felek kijelentik, hogy az
okiratszerkesztéssel Osszefliggd iigylethez kapcsolodé add- és illeték vonatkozasaban a fenti

tdjékoztatason tilmenden sajat szakért6iket veszik igénybe.

Vevé tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Illeték Féosztalya az
Ingatlan visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgalé forgalmi értékét jogosult a jelen
szerz8désben irt vételartol eltéréen meghatdrozni. Vevo tovabba kijelenti, hogy az Eladéval szemben
az illetékes allami adohatosag eltéré forgalmi érték megallapitdsa esetén semminemi kovetelést nem

tamaszt.

Felek a jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljér6 tigyvéd az ligyvédi tevékenységrol
sz016 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazés alapjan, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara 4ltal kiadott, a jogiigyletek biztonsiganak eldsegitése érdekében végzendd, valamint az
elektronikus aldirds hasznélataval kapcsolatos feladatokrél sz6l6 2/2007. (11.19.) szamu
szabalyzatban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a Beliigyminisztérium nyilvéantartasat az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositas és okmanyellendrzés végett. Felek tudomisul veszik,
hogy hozzdjéruldsuk esetén az adat-azonositds és okmanyellendrzés iigyvédi tevékenységrél sz616

2017. évi LXXVIIL. tv. 32.-33. §-aiban foglaltakra terjedhet ki.

Szerz6dd Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazolé okményokrdl az adatok nyilvéntartaséra, illetve a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozdsarél sz616 2017. évi LIIIL tdrvény
rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a vonatkozé jogszabalyokban meghatérozott
kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez sziikséges dokumentumokban és a

kapcsol6do eljarashoz felhasznalja.

IX./ Vegyes és zaro rendelkezések

Szerz6do felek egyezben nyilatkoznak arrdl, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlan a 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) hatlya ala nem tartozik.

Vevo kijelenti, hogy tudoméssal bir arrdl, hogy a helyi adékrél sz6l6 1990. évi C. térvény 17.§,
valamint az épitmény-, és telekadorél sz616 41/2010. /X11.20./ XI. OK. sz. rendelet 11.§ bekezdése

alapjan telekado fizetési kotelezettség terheli.

Vevo kijelenti, hogy az Eladé felé semmilyen jogcimen nyilvantartott és lejart tartozasa nem all fenn
Szerz6d6 Felek egyezéen rogzitik, hogy ha a Vevd a tartozdsok vonatkozasidban valotlan
nyilatkozatot tesz, Elad6 a tudomésszerzéstdl szamitott 30 napon beliil egyoldald nyilatkozattal

elallhat a szerz6déstol.

Eladé kijelenti, hogy helyi Onkorményzat. Eladé jelen okiratot alairé képviselje kijelenti, hogy a
Jognyilatkozatok megtételére vonatkozé felhatalmazassal bir. Vevd nyilatkozik, hogy magyar,
cselekvéképes nagykort dllampolgar. Felek kolcsondsen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési,

lidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kovetkezésképpen az adisvételi

e
szerz6dés megkotésének sem jogszabdlyi, sem személyiikben rejl6 akadélya nings,
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5. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8désbdl eredd vitas kérdéseket elsésorban békés tton,
targyalasok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a

Polgari perrendtartéasrél sz016 2017. évi CXXX. térvény 25. § szerinti 4ltaldnos illetékességgel biré
birésag illetékes.

6. A jelen addsvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari térvénykonyvrél
52016 2013. évi V. térvény vonatkozé szabélyai az irdnyadok.

7. Jelen adasvételi szerzédés 6 (hat) szamozott oldalbél és 8 (nyolc) darab egymassal azonos
példanyban késziilt.

A szerz0di Felek jelen adasvételi szerzédést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag alairtik.
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