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[a Tulajdonos1 - Tulajdonos14 egyiittesen a tova’[)bfakban: Ajandékozdk]

masrészrél
Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.; torzskGnyvi
azonosité szam: 735748; dllamhaztartasi egyedi azonosité szam: 745301; KSH statisztikai szémjel: 15735746-8411-

321-01; addszéma: 15735746-2-43; képviseli: dr. Laszl6 Imre polgarmester), mint tulajdonos, megajandékozott és

eladé [a tovébbiakban: Megajéndékozott vagy Onkormanyzat]

[Ajdndékozdk és Megajéndékozott a tovdbbiakban egyiittesen: Felek vagy Szerz&dé Felek] kézott alulirott helyen és

id6ben az aldbbiakban megallapitott feltételekkel:
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1.2.

13.

I. El6zmények

A Budapest Févaros Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztalya altala a Budapest XI. keriilet belterilet 1669/4
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1112 Budapest XI. keriilet, Medvetalp utca 13. cimen tallhatd
kivett iidiiléépiilet, udvar” megjeldlésii ingatlan [a tovabbiakban: ,Ingatlan”] az aldbbi tulajdoni hanyadok

szerint Ajdndékoz6k tulajdonat képezi:

Vadkerti Péter Pal 2658/38612
Vadkerti Péterné 2258/38612
Kubovics Béla 4314/38612
Kubovics Zita 1438/38612
Krucsay Natalja Fjodorovna 7678/38612
Kelemenné Gélosi Agnes 1658/38612
Kelemen Péter Csaba 1972/38612
Kelemen Judit 1968/38612
Kelemen Zoltén Laszld 160/38612
Dr. Csillikné Svasznek Erika 4558/38612
Rakossy Pal 4974/38612
Breiner Fléra Zséfia 1138/38612
Breiner Fanni Anna 1138/38612
Breinerné Varga lldiké Mdria 2700/38612

Ajandékozok tulajdonjogukat a 2021. 10. 12 napjan az ingatlan-nyilvantartashdl 1764682/6/2021
megrendelésszam alatt lehivott e-hiteles tulajdoni lappal igazoljak. Felek az Ingatlan tulajdoni lapjat kdzdsen
ttanulmdnyoztdk, a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat (kiiléndsen a tulajdoni lap Ill. részére bejegyzett
terheket) és azok jogi természetét és hatdsait ismerik. A tulajdoni lapon széljegy nem talalhatd.

Az Ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg szereplé adatok szerint 9.475 m2 alapteriiletd.

Az Onkormanyzat kizardlagos 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az Ingatlannal szomszédos, a Budapest Févaros
Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztalya altala a Budapest XI. keriilet belteriilet 1667/1 hrsz. alatt felvett, 650
m2 alapteriiletd, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan [a tovébbiakban: ,Onkormanyzati
Ingatian”].

Az Onkorményzat tulajdonjogat a 2021. 10. 12. napjdn az ingatlan-nyilvantartasb6l 1764722/6/2021
megrendelésszam alatt lehivott e-hiteles tulajdoni lappal igazolja. Felek az Onkormanyzati Ingatlan tulajdoni
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

2.1,

lapjat k6z0sen dttanuimdnyozték, a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat (kiilénésen a tulajdoni lap I1l. részére
taldlhato bejegyzéseket) és azok jogi természetét és hatasait ismerik. A tulajdoni lapon széljegy nem taldlhato.

A tulajdoni lap tanusédga szerint az Onkorményzati Ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett cime: 1112

Budapest, Lucerna kéz 5.

Kelemen Péter Csaba telekalakitds-engedélyezési eljaras keretében telekcsoport tjraosztds engedélyezése
iranti kérelmet terjesztett el6 az Ingatlan és az Onkormanyzati Ingatlan vonatkozésaban Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyanal. A telekcsoport jraosztasi kérelem a dr. Bicsi Lajos okleveles
féldméré mérnck (foldméré igazolvany széma: 7151, ing.rend.min.sz.: 0824/90) altal készitett és egyben
mingsitett T-101841 munkaszami valtozasi vézrajzon [a tovabbiakban: ,Valtozési Vazrajz"] alapult, amelyet

Budapest Févaros Kormanyhivatala 2021. februar 3. napjan 605417/1/2020 szamon zéradékolt.
Budapest Févdros Kormdnyhivatala Féldhivatali Féosztdly Féldiigyi Osztdlya végiil 800330/9/2021.

iigyiratszém alatt hozott, 2021. augusztus 3. napjén kelt, 2021. augusztus 25. napjan véglegessé valt
Hatdrozatdval engedélyezte a fent irtak szerinti telekcsoport ujraosztdst.

Felek kozos céljukként rogzitik, hogy:
a) az Ingatlan teriletétbél a Lucerna kéz szabdlyos méretének kialakitisdhoz sziikséges 768 m2

teriiletet Ajandékozdk téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adjdk; tovibba
az Onkormanyzati Ingatlant az Ingatlannal ésszevonjak és az Onkormanyzatot megilleté tulajdoni
hanyadot az erre kijelolt Ajandékoz6k megvasaroljak és az Gsszevont ingatlanon az osztatlan kbz6s

b)
tulajdont megsziintessék és 6néll6 (egy tulajdonos vagy egy tulajdonosi csalad tulajdonaba kertilg)

ingatlanokat alakitsanak ki.

A Felek altal elérni kivant kozos célnak megfeleld ingatlan-struktirat a Valtozasi Vazrajz tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy kézottiik 2021. janudr 11. napjan Ingatlan Addsvételi és Telekalakitdsi Elészerzédés [a
tovabbiakban: , El&szerz6dés”] jott létre a jelen szerz6dés 1.6. pontjaban is rogzitett kozos céljaik elérését
eldmozditand6. Az Elfszerzédés 3.1. pontjdban meghatdrozott Egyiittes Feltételek teljesiiltek. Erre vald
tekintettel az ElGszerz6désben vallalt kotelezettségiiknek eleget téve Felek kbzds akaratelhatdrozassal jelen
szerzédést kotik. Felek kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy jelen szerz6dés — lentiek szerinti tartalommal
torténé - megkotésével Felek az ElGszerz6désbél fakadd szerz6déskotési kotelezettségiiknek tesznek eleget.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az El6szerzédésben és a jelen szerzédésben meghatarozott kdz2ds
céljaik elérése érdekében minden észszeriien elvarhaté jognyilatkozatot haladéktalanul megtesznek,

amennyiben az a kézos célok eléréséhez szilkséges vagy azt elésegiti.

A jelen szerz6dés megkdtésére az ElGszerz6dés, illetve a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Gazdasdgi Bizottsaganak 299/GB/2020.(VI11.24.) b) és c) szami hatdrozata, valamint a Budapest Févaros X).
Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 33/2012. (VI. 6.) XI. OK sz. rendelet alapjan keriil sor.

Il. A szerz6dés targya

A jelen sierzﬁdés targya — a Felek kozds céljainak elérése érdekében — az aldbbiak:
i Ajandékozok a Lucerna kéz szabdlyos méretének kialakitdsa céljabdl a Megajandékozottnak

I.

ajéndékozzak az Ingatlan 768 m2 alapteriiletii részét, amely telekrészt 6nallé ingatlanként
kivannak kialakitani a telekcsoport djraosztas keretében;
Onkormaényzat és Ajéndékozok a telekcsoport tjraosztas keretében egy telekké vonjdk dssze
az Onkormanyzati Ingatlant és az Ingatlant;

fil. az Onkorményzati Ingatlan és az Ingatlan egyesitésével kialakuld ingatlanban az
Onkormanyzat &ltal tulajdonolt teljes tulajdoni hanyadot az Onkormanyzat addsvétel
jogcimén atruhdzza az aldbbiakban meghatarozott Ajdndékozdkra az ott rogzitett aranyban

és vételdron;
az Onkormanyzati Ingatlan és az Ingatlan egyesitésével kialakulo ingatlant az Ajandékozok

felosztjak egymas kozott.




3.1.

3.2

3.3.

lll. A Felek megallapoddsai

[Az Onkormdnyzati Ingatian és az Ingatian egyesitése]
Az Onkormanyzati Ingatlannak és az Ingatlannak a Valtozasi Vazrajzban meghatirozott telekcsoport

Ujraosztasanak részeként Felek az Onkormanyzati Ingatlant és az Ingatlant egy ingatlannd vonjak &ssze,
amiben az Onkormanyzat 650/10.125 tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

[Az Onkormdnyzat tulajdoni hényadénak megvdsdridsa]
Az Onkormanyzati Ingatlan és az Ingatlan &sszevondsaval kialakulé ingatlanban meglévé ésszesen 650/10.125

tulajdoni hdnyadanak per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat az Onkormanyzat adasvétel jogcimén
dtruhdzza az aldbbiakban meghatérozott Ajandékozdkra, az aldbbiakban meghatarozott Ajandékozék pedig
megvasaroljak azt 20.000.000,-Ft, azaz hiszmillié vételdron, az aldbbi tulajdoni hanyadok aranyaban:

Az Onkormanyzat eladé eladja, Vadkerti Péter Pal vevd pedig t8le megvasarolja 102/650 tulajdoni
hdnyad per-, teher- és igénymentes tulajdonjogdt 3.138.462,- Ft, azaz hdrommilli-
egyszazharmincnyolcezer-négyszazhatvanketté forint vételdron.

Az Onkorményzat eladé eladja, Kubovics Zita vevé pedig téle megvésarolja 47/650 tulajdoni hdnyad
per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat 1.446.154,- Ft, azaz egymilli6-négyszaznegyvenhatezer-

A.

egyszdzotvennégy forint vételdron.

Az Onkormanyzat eladé eladja, Kelemen Péter Csaba vevé pedig t
hdnyad per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat  2.615.385,- Ft,
hatszdztizenétezer-hdromszaznyolcvanét forint vételdron.

Az Onkorményzat eladé eladja, Krucsay Natalja Fjodorovna vevé pedig téle megvasarolja 270/650
tulajdoni hdnyad per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat 8.307.692,- Ft, azaz nyolcmillio-
haromszazhétezer-hatszazkilencvenkettd forint vételaron.

Az Onkormanyzat eladé eladja, Dr. Csillikné Svasznek Erika vevé pedig téle megvasarolja 41/650
tulajdoni hdnyad per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat 1.261.538,- Ft, azaz egymillio-
kettdszazhatvanegyezer-6tszazharmincnyolc forint vételdron.

Az Onkorményzat eladé eladja, Rdkossy Pal vevé pedig téle megvdsdrolja 65/650 tulajdoni hdnyad
per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat 2.000.000,- Ft, azaz kettémillié forint vételdron.

Az Onkormanyzat eladé eladja, Breinerné Varga lldiké Mdria vevé pedig téle megvasarolja 40/650
tulajdoni hdnyad per-, teher- és igénymentes tulajdonjogdt 1.230.769,- Ft, azaz egymillio-
kettészdzharmincezer-hétszazhatvankilenc forint vételron.

6le megvasarolja 85/650 tulajdoni
azaz kettémillio-

[El6vésdrlési jogok]
Felek régzitik, hogy az Onkormanyzati Ingatlan tulajdon 4truhazésa vonatkozésaban a nemzeti vagyonrol szol6

2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint elévasarlasi joga van a Magyar
Allamnak. Az okiratszerkeszté lUgyved tajékoztatdsa alapjdn szerz6dé felek tudomassal rendelkeznek arrol,
hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatdlyos szabalyok alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja az el6vasarlasi jogot.

Felek tovabba rogzitik, hogy az addsvétel vonatkozésaban az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak
6nkormanyzatok tulajdondba adasardl szé16 1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (2) alapjan az ott irtak szerint a
Budapest Févaros Onkormanyzatét (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.) elévasarlasi jog illeti meg.

Eladé az elévasarlasi joggal kapcsolatos és ennek érdekében felmeriils ugyviteli feladatok teljes kérii ellatasara
- ennek keretében a szerzédés MNV Zrt, és Budapest Févdros Onkormanyzata részére jelen adasvétel
szerzédés ellenjegyzését kovetd 5 munkanapon belil postai Uton térténé megkiildésére - az eldvasarlasi jog

gyakorldsdval kapcsolatos 35 (harmincét) napos hataridé tiizése melletti nyilatkozattételt kérelmezve a
Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Varosgazdalkodasi lgazgatdsdg

Vagyongazdalkoddsi Osztdlyat bizza meg.
Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az elévasarlasra jogosultak az el8vésarlasi jog gyakorldsara vald felhivas,

és az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés veliik tértént kozlése napjat kdvetd 35 napon beliil az ajanlatot elfogado,
illetve az elGvdsdrldsi jogarol lemondd jognyilatkozatot (a tovabbiakban: nyilatkozat) tehetnek. Az el6vésarlasi

jogrol valé lemonddsnak kell tekinteni, ha a jogosultak nem nyilatkoznak. Nem kéti az Eladét az olyan elfogadé

nyilatkozat, amelyet az el8vésdrlasra jogosult hataridén tul, illetve az ajanlattdl eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés azon a napon lép hatdlyba, amelyen a jelen pont szerinti elévasariasi
jogosultak lemondé nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre keriilt vagy az el6vasarlasi jog gyakorldsara kiildstt
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felhivas el6vasarldsra jogosultak ltal igazoltan tortént atvételtdl szamitott 35 (harmincot) napos hataridé
anélkiil telt el, hogy a jelen pont szerinti elévasarlasra jogosultak az addsvételi szerzédéshe foglalt vételi
ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tettek volna. Errél Eladdé 8 (nyolc) munkanapon beliil irdsban értesiti a

Veviket.

Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés tdrgydt képezé szolgditatisok Gsszességét oszthatatlannak tekintik,
mivel a Felek dital a 2.1. pontban meghatdrozott kiizis célok kizdrélag abban az esetben érhetéek el, haa
szerzGdés targydt képezd szolgdltatdsok kivétel nélkiil a Szerz6dé Felek kozétt teljesiilnek, mivel az Ingatlan
és az Onkormanyzati Ingatlan Gsszevondsdval kialakuld ingatlan Vadltozdsi Vdzrajz és jelen szerzédés 3.7.
pontja szerinti felosztdsa kizérélag abban oz esetben teljesiilhet, ha az Onkormdnyzat 650/10.125 tulajdoni
hdnyaddt a 3.2. pontban megjelélt Ajendékozok visdrolhatidk meg. Erre vald tekintettel Szerz6dé Felek
megdllapodnak, hogy amennyiben bdrmely elévéséridsi jogosult €l az elévdsdrldsi Jjogdval az
Onkormdnyzati Ingatlan (illetve az Gnkormdnyzat tulajdoni hanyada) vonatkozdsdban, abban az esetben
bdrmely Ajéndékozd jogosult a jelen szerzédést6l minden tovibbi érdekmiilds igazoldsa nélkiil elélini. Ennek
kapcsdn Felek rogzitik, hogy barmely ajéndékozo eldlldsa esetén az Ingatlon és az Onkorményzati Ingatlan
Osszevondsdra, a 3.5. pont szerinti ajéndékozésra, illetve a Vdltozdsi Vdzrajzban meghatdrozott

telekcsoport Ujraosztdsra €s annok ingatlan-nyilvéntartdsi dtvezetésére nem keriil sor.

[Az Gnkormdnyzat tulajdoni hdnyada vételdrdnak megfizetése)
A 3.2. pontban meghatarozott tulajdoni hanyadok vételdrdt az egyes tulajdoni hanyadok vevéi az

Onkormadnyzat részére a jelen szerz6dés hatélybalépését kivetd 15 (tizendt) napon belil kételesek megfizetni
az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001-00000000 szamu bankszamigjara
teljesitett banki dtutalds utjan.

Onkormadnyzat, mint eladé kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a vételarnak a jelen pontban meghatarozottak
szerinti megfizetését kéri és azt a jelen szerz6dés aldirdsdval elfogadja. Onkormanyzat a vevék jelen pontban
irtak szerinti teljesitését (vagyis az ott megjelélt bankszamléra teljesitett atutaldst) sajat kezéhez térténé

teljesitésnek ismeri el.
[Ajéndékozds]

A jelen szerz8dés alapjan Ajandékozék Megajandékozottnak ajéndékozzdk a Valtozasi Vazrajzban
meghatarozott telekcsoport ujraosztasaval kialakulé Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/7 hrsz alatt felvett
JKivett kozteriilet, kdzGt” megnevezési, 768 m2 teriilet(i ingatlan (az ELMU Hdélézati Kft. jogosultat 126 m2
teriilet kapcsan illetd vezetékjogtol eltekintve) per-, teher- és igénymentes, 1/1 arényd tulajdonjogat.

[Az ajandékozds célja]

Ajdndékozok az ajandékot abbdl a célbél ajandékozzak a Megajandékozottnak, hogy azt a Megajandékozott a
Lucerna kéz szabalyos méretének kialakitasahoz felhaszndlja. Ajdndékozék az Ajandékot azzal a feltevéssel
[Ptk. 6:237. (3) bek.] adjak, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd szolgéltatasok a Szerzédé Felek kozott

keriilnek teljesitésre, igy a szerz6dés 2.1. pontjdban meghatarozott kdzés célok teljesiilhetnek.

[Telekcsoport djraosztas]
Az Onkormanyzati Ingatlan és az Ingatlan egyesitésével kialakuld ingatlant — az Onkorményzat tulajdoni

hényaddnak fenti Ajindékozék altali megvésarlasaval, illetve az Onkormanyzat részére térténd fenti
ajandékozassal egyidejileg — az Ajandékozok felosztjak egymas kozétt a Valtozdsi Vazrajzban régzitettek
szerint, gy, hogy a Véltozdsi Vazrajzon szerepl6 egyes ingatlanok az alabbiakban rogzitettek szerint képezik

az Ajandékozok tulajdonat:

A. A Valtozdsi Vézrajz szerinti telekcsoport ujraosztas soran kialakulé (az ELMU Hdlozati Kft. jogosultat
2m2 teriilet kapcsdn illetd vezetékjogtol eltekintve) per-, teher- és igénymentes Budapest XI. keriilet,
belteriilet 1667/6 hrsz. alatt felvett ,kivett (idiiléépiilet, udvar” megnevezésii, 1.211 m2 teriilet(
ingatlan Vadkerti Péter Pal tulajdonos 5.407/10.000 ardnyu és Vadkerti Péterné tulajdonos

4.593/10.000 ardnyu tulajdonaba keriil.

B. A Viltozdsi Vézrajz szerinti telekcsoport Ujraosztds soran kialakulé per-, teher- és igénymentes
Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/8 hrsz. alatt felvett , kivett lidiil6épiilet, udvar” megnevezésii,
1.305 ma2 teriiletl ingatlan Kubovics Béla tulajdonos 3/4 ardnyu és Kubovics Zita tulajdonos 1/4

aranyu tulajdonéba keriil.

C. A Viltozdsi Vézrajz szerinti telekcsoport ujraosztas soran kialakuld per-, teher- és igénymentes
Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/9 hrsz. alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(,
1.001 m2 teriiletd ingatlan Krucsay Natalja Fjodorovna tulajdonos 1/1 aranyd tulajdonéba keriil.
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4.2,

5.1

A Valtozasi Vazrajz szerinti telekcsoport djraosztas sordn kialakuld (0z ELMU Hdlézati Kft. Jogosultat

4m2 teriilet kapcsan illeté vezetékjogtdl eltekintve) per-, teher- és igénymentes Budapest X. keriilet,
belteriilet 1667/10 hrsz. alatt felvett «Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésl, 1,147 m2 teriilet(

ingatlan Rikossy Pal tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonaba keriil.

A Valtozasi Vdazrajz szerinti telekcsoport Ujraosztas soran kialakuld per-, teher- és igénymentes
Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/11 hrsz. alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezesd, 1.198 m2 teriiletii ingatlan Krucsay Natalja Fjodorovna tulajdonos 1/1 aranyu

tulajdonaba keriil.
A Véltozasi Vazrajz szerinti telekcsoport Ujraosztas sordn kialakuld Budapest XI. keriilet, belteriilet
1667/12 hrsz. alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 1.122 m2 teriilet( ingatlan
Breinerné Varga Ildiké Maria tulajdonos 5.426/10.000 aranyu, Breiner Fléra Zséfia tulajdonos
2.287/10.000 ardnyl és Breiner Fanni Anna tulajdonos 2.287/10.000 arényu tulajdonaba keriil.
Breinerné Varga Ildiké Mariat a Breiner Fi6ra Zséfia és Breiner Fanni Anna tulajdonosok tulajdonéba
ker(il§ tulajdoni hanyadokon Gzvegyi jog illeti meg. A jelen alpontban megjelélt ingatlan egyebekben

per-, teher- és igénymentes.
A Valtozdsi Vézrajz szerinti telekcsoport Ujraosztds soran kialakuld per-, teher- és igényméntes
Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/13 hrsz. alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 1.029 m2 teriiletd ingatlan Dr. Csillikné Svasznek Erika tulajdonos 1/1 aranyd

tulajdondba keriil.
A Valtozdsi Vézrajz szerinti telekcsoport Ujraosztas sordn kialakuld Budapest XI. keriilet, belteriilet
1667/14 hrsz. alatt felvett , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésd, 1.344 m2 teriilet( ingatlan
Kelemen Zoltin Ldszl6 tulajdonos 270/10.000 ardnyd, Kelemenné Galosi Agnes tulajdonos
2.782/10.000 aranyu, Kelemen Péter Csaba tulajdonos 3.474/10.000 arinyu és Kelemen Judit
tulajdonos 3.474/10.000 aranyui tulajdonaba keriil. Kelemen Zoltin LiszI6t a Kelemenné Galosi
Agnes, Kelemen Péter Csaba és Kelemen Judit tulajdonosok tulajdonaba keriil tulajdoni hanyadokon
holtig tarté haszonélvezeti jog illeti meg. A jelen alpontban megjelélt ingatlan egyebekben per-,

teher- és igénymentes.

E.

IV. Birtokatruhdazis

[Birtokdtruhdzds - ajéndék]

Megajandékozott a jelen szerz6dés hatélyba lépésével egyidejlileg Iép a 3.5. pontban irt ajandékozas targyat
képezé ingatlan (Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/7 hrsz) birtokaba, vagyis az Ajindékozék az ajandék
birtokat jelen szerzédés aldirasaval atruhazzik a Megajandékozottra. A birtokdtruhazasig az Ajandékozok, attél
kezdve a Megajindékozott jogosult ezen ingatlan hasznainak szedésére és viseli annak terheit, valamint a

kdrveszélyt.

[Birtokdtruhdzds — Onkormdnyzati teriilet]

Az Onkormanyzat (eladd) tulajdoni hanyadat megvasarlé Ajindékozok (vevék) részére az Onkormanyzat a
vételdr maradéktalan megfizetését kovetden — 10 munkanapon beliil - kételes a birtokot Jjegyz6kdnyv felvétele
mellett dtruhdzni. A birtoktruhézésig az Onkorményzat, attél kezdve a tulajdoni hanyadot vasarlé Ajandékozck
Jogosultak ezen tulajdoni hdnyad hasznainak szedésére és viselik annak terheit, valamint a karveszélyt.

V. Az ajdndékozds, az adasvétel és a telekcsoport Gjraosztas
ingatlan-nyilvantartési dtvezetése és a tulajdonjog bejegyzése

[A tulajdonjog bejegyzése - addsvétel]
Onkormanyzat, mint eladé a tulajdonjogdt a 3.2. pontban megjelslt tulajdoni hanyadok vonatkozasiban a

vételar maradéktalan megfizetéséig fenntartja, azaz a tulajdoni hanyadok per-, teher- és igénymentes
tulajdonjoga Onkormanyzatrél a vevékre térténd atszdlldsdnak feltétele a teljes vételar Onkormanyzat részére

térténd hidnytalan megfizetése.
Az adasvételre tehat a vevék tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének fiiggében tartasaval keriil sor.

Felek erre vald tekintettel kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrél sz616 1997.
évi CXLI. térvény 47/A.§ (1) bekezdés b) pontja alapjén a vevék altal az addsvételi szerzGdéssel egyidejiileg
benydjtott, tulajdonjoguk ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésére iranyulé foldhivatali kérelem elintézését az
Onkormanyzat, mint bejegyzett jogosult tulajdonjog bejegyzési engedélye benyujtisdig, de legfeljebb a jelen
okirat benyijtasatél szamitott 6 (hat) hénapos hatdridé elteltéig tartsa fiiggbben.
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[Bejegyzési engedély letétbe helyezése]
Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg az eljaro lgyvéd altal

ellenjegyzett kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy

A. a Valtozasi Vazrajzban foglaltak szerinti telekcsoport ujraosztas az ingatlan-nyilvdntartason

atvezetésre keriiljon, valamint
B. Ajandékozdk javara a 3.2. pontban irt adédsvételekre és a telekcsoport Ujraosztdsra tekintettel a

tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.
[tovébbiakban a jelen pontban részletezett nyilatkozat: Bejegyzési Engedély]
Megajandékozott a Bejegyzési Engedélyt 6 (hat) eredeti példanyban az adasvételi szerz8dést szerkeszt§ és
ellenjegyz8 ligyvéddel jelen szerzdés aldirasaval egyidejlileg kotott letéti szerzédés alapjan ligyvédi letétbe
helyezi. A letét felszabaduldsdnak és Ajandékozdk részére torténd kiaddsanak feltétele a teljes vételar
megfizetése és ennek a szerzddést szerkeszt§ és ellenjegyz6 ligyvéd felé torténd hitelt érdemld igazolasa a

letéti szerzGdésben foglaltak szerint.

[A tulajdonjog bejegyzése - ajdndék]
Ajandékozok a jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kérik, hogy a

3.5. pont szerinti ajdndékozés targyat képezd, a Véltozdsi Vazrajz szerinti telekcsoport tjraosztas soran kialakulé
Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/7 hrsz alatt felvett , kivett kozteriilet, kézit” megnevezési, 768 m2
teriilet(i ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga ,ojdndékozds” jogcimén az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre
keriiljén a telekcsoport Gjraosztas bejegyzésével egyidejlileg és arra tekintettel.

[Terhek rendezése]
Felek kifejezetten rogzitik, hogy a telekcsoport ujraosztds ingatlan-nyilvéntartdson térténé dtvezetését oly

mddon kérik, hogy:

A. a jelenleg az Ingatlan tulajdoni lapjara Mll/1. szém alatt Kelemen Zoltan Laszlo jogosult javara
bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog a Valtozasi vazrajz szerinti telekcsoport ujraosztds soran
kialakulé Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/14 hrsz alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésl, 1.344 m2 teriiletdi ingatianra keriiljon bejegyzésre oly médon, hogy a holtig tarto
haszonélvezeti jog Kelemenné Gélosi Agnes tulajdonos 2.782/10.000 aranyd, Kelemen Péter Csaba
tulajdonos 3.474/10.000 ardnyu és Kelemen Judit tulajdonos 3.474/10.000 ardnyl tulajdoni

hanyadat egyarant terhelje;

a jelenleg az Ingatlan tulajdoni lapjara /il/2. szém alatt Breinerné Varga Ildiké Maria jogosult javéra
bejegyzett dzvegyi jog a Valtozasi vazrajz szerinti telekcsoport Gjraosztds soran kialakulé Budapest
XI. keriilet, belteriilet 1667/12 hrsz alatt felvett , kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(, 1.122 m2
teriilet( ingatlanra keriiljon bejegyzésre oly médon, hogy a holtig tarté haszonélvezeti jog Breiner
Fléra Zséfia tulajdonos 2.287/10.000 arényu és Breiner Fanni Anna tulajdonos 2.287/10.000 ardnyu
tulajdoni hanyadat egyarént terhelje;

a jelenleg az Ingatlan tulajdoni lapjara Mi/3. szém alatt ELMU HALOZATI Kft. jogosult javdra 132 m2
nagysagu teriiletre (VMB-1/2012, 7103/537/2011) bejegyzett vezetékjoghdl

2 m2 teriiletre vonatkozd vezetékjog a telekfelosztas soran kialakuldé Budapest XI. keriilet,
belteriilet 1667/6 hrsz alatt felvett ,kivett idiilGépiilet, udvar” megnevezésii, 1.211 m2
teriilet( ingatlan tulajdoni lapjara,

126 m2 teriiletre vonatkozo vezetékjog a telekfelosztds soran kialakulé Budapest Xl.
keriilet, belteriilet 1667/7 hrsz alatt felvett , kivett kbzterilet, kdzit” megnevezési, 768 m2
teriilet(i ingatlan tulajdoni lapjara, valamint

4 m2 teriiletre vonatkozé vezetékjog a telekfelosztas soran kialakulé Budapest XI. keriilet,

belteriilet 1667/10 hrsz alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 1,147 m2

teriilet(i ingatlan tulajdoni lapjara

keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a telekcsoport tjraosztas bejegyzésével egyidejiileg

és arra tekintettel.
VI. Szavatossagok

Felek szavatoljdk, hogy az Ingatlant, illetve az Onkormdnyzati Ingatlant a tulajdoni lapra bejegyzett terheken
feliil semmiféle teher nem terheli, az ingatlanok egyebekben per- teher- és igénymentesek.

Felek szavatoljak, hogy harmadik személynek az Ingatlannal, illetve az Onkorményzati Ingatlannal kapcsolatban
sem bérleti, sem el8vésarlasi joga (eltekintve a 3.3. pontban irtektdl), sem mas olyan hasznalati vagy semmilyen
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egyéb olyan joga nem &ll fenn, amely a Felek kéz6s céljainak elérését (az ahhoz sziikséges tulajdonszerzéseket,
zavartalan birtoklast vagy haszndlatot) akadalyozna.

Felek szavatolnak azért, hogy az Ingatlanra, illetve az Onkormanyzati Ingatlanra vonatkozéan (a fent
részletezett, ismert terheken feliil) harmadik személynek semmilyen joga nincs, olyan sem, amely nem igényel
ingatlan-nyilvintartdsba valé bejegyzést, tovabba szavatoljdk, hogy a jelen szerz6dés megkétése elétt, illetéleg
azt kévetéen sem indul olyan eljards, mely a jelenlegi tulajdoni allapoton valtoztatna, illetéleg a Felek

tulajdonszerzését korlatoznd, vagy azt kizértta tenné.

Felek szavatoljak, hogy az Ingatlannal, illetve az Onkormanyzati Ingatlannal kapcsolatban nincs semmiféle
birésagi vagy allamigazgatasi déntés, hatérozat, itélet, perbeli vagy egyéb cselekmény és eljaras folyamatban

vagy meginditas alatt, illetve ilyen nem fenyeget.

Felek szavatoljék, hogy az Ingatlan, illetve az Onkormanyzati Ingatlan rendeltetésszer( hasznalatra alkalmasak,
azoknak semmilyen rejtett hibajardl tudomdsuk nincs és szavatoljdk, hogy egymds eldl az ingatlanokkal

kapcsolatos;_an semmilyen lényeges koriilményt nem hallgattak el.

Onkorményzat tajékoztatta az Ajandékozokat, hogy mivel az Onkormanyzati Ingatlan a beépitett Ingatlanhoz
keriil csatoldsra és az Onkormanyzat tulajdoni hanyadanak adasvételére a telekalakitassal egyidejiileg keriil sor,
az Onkormaényzat tulajdoni hanyadénak értékesitése mentes az Altaldnos forgalmi add alél. Onkormanyzat
véllalja, hogy amennyiben a jévében barmely hatdsdg vagy birdsag &ltal megallapitdsra keriil, hogy a vételar
utdn dfa fizetési kitelezettség &ll fenn, akkor az Onkormanyzat azt az Ajandékozdkra (illetve a vevékre) nem

haritja tovabb, azt az Onkormanyzat viseli.

Felek nyilatkozatainak hitelessége: Felek jotalinak azért, hogy a jelen VI. fejezetben tett valamennyi
kijelentésiik, szavatossagvallaldsuk valds és helytalls, mind a jelen szerz&dés aldirdsa, mind birtokatruhazas

napjan.

Felek régzitik, hogy amennyiben a Felek barmelyikének szerzédésszegése esetén — ideértve azt az esetet, ha
Felek jelen V1. fejezetben foglalt kijelentései, szavatossagvillaldsai vagy ezek kéziil barmelyik bizonyitottan
valétlannak, nem helytéllénak bizonyult(ak) —, az ennek orvosldsara a masik Fél irasbeli felhivasaban biztositott
30 (harminc) napos péthatdridé eredményteleniil telt el, a masik Fél eldlihat a Szerz8déstdl, tekintettel arra,
hogy ez esetben az ahhoz f(iz6dé érdeke megsziinik. Az érdekmuilds tovibbi bizonyitdsdra a masik Fél nem
kételes. Barmely Fél a masik fél 30 (harminc) napot meghaladé késedelme esetén az érdekmuilds tovabbi
bizonyitdsa nélkiil szintén jogosult a szerzédéstsl elallni. A Felek kztti elszdmolas szabélyaira ebben az

esetben a szerz6désszegés szabalyai iranyadok.

VII. Vegyes rendelkezések

Felek régzitik, hogy jelen jogiigylet kapcsan az épiiletek energetikai jellemz&inek tanusitisarél sz616 176/2008.
(V1.30.) Korményrendelet szerinti tigynevezett energetikai tanusitvany készitése nem sziikséges.

Felek rdgzitik, hogy az ingatlan-tulajdon megszerzésével jard visszterhes vagyonatruhazasi illetéket vevék
viselik. Felek rogzitik, hogy az eljardé igyvéd az adé- és illetékfizetési, illetdleg bejelentési és egyéb
adokotelezettségre vonatkozéan tanicsadast nem nyujt résziikre, a Felek ezekben a kérdésekben sajat
szakértGiktél (pl. kényveld, adétanicsads, kénywvizsgald) a sziikséges tdjékoztatist a jelen szerzédés
megkétését megelGz6en megkaptak. Eljaré tigyvéd elézetesen felhivta Felek (igy kiil6nésen Megajandékozott
és vevk) figyelmét a B400 adatlap kitdltési és a foldhivatali osztdlyhoz valé benyujtasi kotelezettségre, akik
az adatlap kitdltési modjarol egyeztettek pénziigyi szakértbikkel, az eljaré ligyvéd az igy kapott instrukciok

alapjan télti ki a B400 adatlapot.

Felek rogzitik, hogy a kdzds tulajdon megsziintetése sorin Vadkerti Péterné hazastarsa, Vadkerti Péter P4l
rovdsara jut 2 m2 teriilettel nagyobb teriilethez a kialakuld Budapest XI. keriilet, belteriilet 1667/6 hrsz. alatti
ingatlanban, mint amivel a kéz6s tulajdon megsziintetését megel&z6en rendelkezett.

Barmely fél altal a masik féinek postai (ton megkiildétt irdsbeli nyilatkozat a feladdst kéveté 5. munkanapon
atvettnek mindsiil, amennyiben a kiildemény ,nem kereste”, ,cimzett a cimen ismeretlen” vagy hasonld, a

kézbesités sikertelenségére utald jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.
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Ajéndékozok kijelentik, hogy cselekvéképes magyar édllampolgérok, a tulajdonszerzési és elidegenitési
jogukban, valamint az ingatlannal kapcsolatos jognyilatkozatok megtételében nincsenek korldtozva.
Megajandékozott kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
szerinti (helyi) keriileti 6nkormanyzat. Megajandékozott képviseletében eljaré személy kijelenti, hogy a jelen

szerz8dés megkdtéséhez sziikséges minden felhatalmazassal rendelkezik.

A Felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd tajékoztatta 6ket arrdl, hogy eljéré ligyvédet a Pmtv. alapjan azonositasi
kételezettség terheli a Felek adatai vonatkozdsdban. Az azonositds a Felek dltal bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmtv. szabalyai szerint. Felek a jelen
szerz6dés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyazonossdgukat az igyvédi
tevékenységrél sz6lé6 2017. évi LXXVIII. térvényben meghatérozottaknak megfelelSen ellendrizhesse, az
azonositds alapjaul szolgald személyi okmanyokrdl fénymasolatot készitsen és adataikat a jelen szerz6déssel
osszefiiggésben kezelje a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdek( adatok nyilvdnossagardl sz6lé
jogszabalyi rendelkezések szerint. Az eljaré iigyvéd tdjékoztatta az iigyfelet az ellen6rzés lehetbségérdl,

céljarél, modjardl és tartalmardl.

Szerz6dé Felek a jelen szerz6dés ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal el6tti eljarasban térténd
jogi képviselettel, valamint a visszterhes vagyonszerzés Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé térténd bejelentése,
igy kiilonosen a B400 adatlap kitdltése, meghatalmazottként torténé aldirasa és benyujtasa sordn jogi
képviseletiik elldtdsdval Dr. Szeltner Gabor iigyvédet (1065 Budapest, Ldzdr utca 5. 11/15.) bizzdk és

hatalmazzak meg.

Felek vallaljak, hogy teljes korlien egyiittmiikédnek egymdssal a jelen szerz6dés végrehajtasaban, sziikség
esetén aldirnak minden olyan tovadbbi dokumentumot, amely kbz26s céljaik eléréséhez sziikséges.

Mindegyik Fél maga kételes fedezni a jelen szerz6désrél sz6l6 targyaldsokkal, a szerzGdés elSkészitésével,
végrehajtasaval és a maga részérél torténs megvalésitasaval kapcsolatos sajat koltségeit, valamint az ezekben

emlitett barmely mas dokumentummal kapcsolatos koltségeket.
Amennyiben a jelen szerz&dés valamely rendelkezése részben vagy teljes egészében érvénytelen,

végrehajthatatlan vagy jogellenes vagy késébb barnvely okbdl azza vagy lehetetlenné vilik, a szerzédés tébbi
rendelkezése valtozatlanul érvényben marad, a Feleknek pedig a lehetd legrovidebb id6n beliil egyeztetniiik

kell, hogy jéhiszemiien megegyezzenek és hozzanak egy olyan jogszer(i rendelkezést, amely a szerzddés
céljghoz legkdzelebb 3ll, és amelynek a kordbbi rendelkezéssel azonos tzleti hatasa van.

Felek régzitik, hogy Megajandékozott sajat jogi képviselSvel jart el mind az szerz6déssel kapcsolatos megel6z6
egyeztetések soran, mind pedig a szerzddés megtargyalasa és végleges tartalma kialakitasa soran.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a Polgari Torvénykonyvrdl
sz0l6 2013. évi V. térvény, valamint az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 térvény vonatkozd rendelkezései az

iranyaddk.
Jelen szerzddés 21 (huszonegy) eredeti példanyban késziilt.

Felek a jelen szerzédésben rogzitetteket iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, azt elfogadjak és kifejezetten
akként nyilatkoznak, hogy a szerzédésben régzitettek a szerzdéses akaratuknak megfelelnek.

A Felek a jelen szerz&dést kozos elolvasast, dttanulmdnyozast és értelmezést kéveten, mint akaratukkal mindenben

egyez6t jovahagydlag irjak ala.
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‘Vadkerti Péter P3l Vadkerti Péterné
tulajdonos, ajdndékozo, vevd tulajdonos, ajdndékozo
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Kubovics Béla
tulajdonos, ajéndékozs
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] Krucsay Natalja ﬁt{dorovna

IIIJ' tulajdonos, ajéndékozd, vevé
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Kelemenf Gslosi Agne-
tulajdonos, ajéndékozo

Budapest, 2021. oktéber ﬂ

Kelemen Péter Csaba
tulajdonos, ajandékozé, vevé
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Rakossy P3|
tulajdonos, ajéndékozd, vevs

Budapest, 2021. oktéber42.

Breiner Fléra Zséfia
tulajdonos, ajdndékozo
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Budapest Févdros XI.
tulajdonos, ela
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Kubovics zita
tulajdonos, ajéndékozs, vevs
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Dr. Csillikné Svasznek Erika
tulajdonos, ajéndékozé, vevs

Budapest, 2021. oktdber?&g_.

Kelemen Zoltan Laszlé
tulajdonos, ajindékozé

Budapest, 2021. oktéber _/1_1,

Kelemen Judit
tulajdonos, ajéndékozo
képviseletében eljgr:
Kelemen Péter Csaba meghatalmazott

Budapest, 2021. oktéber LZ)

Bieinerné Varga Ildiké Maria
tulajdonos, ajdndékozd, vevs

Budapest, 2021. oktdber 12.

Breiner Fanni Anna
tulajdonos, ajéndékozo
képviseletében eljdr:

Breiner Fldra Zsofia meghatalmazott
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Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten,
2021. Af {Q . __.napjan és aldirésommal
elfogadom a szerz6désben foglolt  igyvédi
meghaﬁlmazast

2elt,
!o% 5 5: ’/Cébor

Dr. Szeltner Gébor ugﬁv@dfq s
1065 Budapest, Ldzdr utca 5. 1/15.
kamarai ozonosito szém: 36069395
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