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AT 12021, (X %8 XLOK hatdrozat melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

(a tovabbiakban: ,,Szerzdédés™)

mely létrejétt egyrészrél

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai

ut 3941,  képviseli: Dr. Laszlo  Imre  pol garmester, KSH szam:
15735746-8411-321-01, adészama: 1573 5746-2-43) (a tovabbiakban: »Onkormanyzat”)
masrészrdl

Lake Greens Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1138 Budapest, Viaci ut 121-127.,
cégjegyzékszama: 01-09-381766, adoszam: 29167155-2-41, statisztikai szamjel: 29167155-
4120-113-01., ad6szama: 29167155-2-41., képviseli: Laurent Collier és Borbély Zoltian Attila
ligyvezetok) (a tovabbiakban: ,,Beruh4z6”)

az Onkonnanyzat €s a Beruhazo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” vagy ..Szerz6dé Felek”
kozott az alulirott napon €s helyen az aldbbi tartalommal és feltételek szerint:

1. Tulajdonviszonyok, jogszabalyi hattér

1.1. Beruhdz6 1/1 aranyd kizar6lagos tulajdonat képezik a Budapest, XI. keriilet alabbi
helyrajzi szamokon nyilvéantartott ingatlanok: 314/11, 314/12, 314/16, 314/ 17, 314/18,
314/19, 314/72, 314/73, 314/74, 314/75, 314/76, 314/77, 314/78, 314/80, 314/81,
314/82, 314/83, 314/84, 314/85, 314/86, 314/88, 314/89, 314/90, 314/91, 314/92,
314/95, 314/96, 314/97, 314/99, 314/100, 314/101, 314/102, 314/103, 314/107,
314/108, 314/110, 314/111, 314/113, 314/114, 314/116, 314/117, 314/119, 314/120,
314/122, 314/123, 314/126, 314/127, 314/129, 314/130, 314/158, 314/159 (egylittesen:
“Ingatlanok”™), melyek koziil a jelen Szerzédés értelmében:

1.1.1. toparti ingatlanok: a 314/107, 314/108, 314/110, 314/111, 314/113, 314/114,
314/116, 314/117, 314/119, 314/120, 314/122, 314/123, 314/126, 314/127,
314/129, 314/130 helyrajzi szdmokon nyilvantartott ingatlanok (egyiittesen:
“Toparti Ingatlanok™), és

1.1.2. keleti ingatlanok: a 314/11, 314/12, 314/14, 314/16, 314/17, 314/18 és 314/19
helyrajzi szimokon nyilvantartott ingatlanok (egyiittesen: “Keleti Ingatlanok™).

Az Ingatlanok alatt értend6 a jovoben barmely, a jelen 1.1. pontban felsorolt
Ingatlanokbol telekalakités folytan létrejévé ingatlan.

1.2, Beruhdz6 az Ingatlanokon tulnyomérészben lakéépiilet jellegii fejlesztést kivan t5bb
litemben megvaldsitani a Beruhdzo bel4tdsa szerinti titemterv alapjan (a tovabbiakban:
~Beruhdzas™). A beruhazasi teriilet magéban foglalja a Budapest XI. keriilet Partfuté
utca — Tovaros utca — Balatoni Gt — Hosszlréti patak altal kériilhatarolt teriiletet

(..Beruhdzasi Teriilet™).
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Felek a jelen Szerz6dést az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 30/A.§-aban meghatarozott telepiilésfejlesztési célok megvalositasa
érdekében kotik.

A Beruhdzé jelen Szerzédés céljara telepitési tanulmanytervet nyudjt be az
Onkormaényzathoz, mely a jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.

A jelen Szerzddés megkotésének idopontjaban az Ingatlanok vonatkozasaban hatélyos
helyi épitési szabalyzat a 22/2002 (VIIL.8.) XL.OK sz. rendelet a Budapest XI. keriilet,
Balatoni 1t - villamosvonal - 368/1 hrsz. kézteriilet - MAV vastitvonal 4ltal hatarolt
teriilet keriileti szabalyozasi tervér6l €s helyi épitési szabalyzatarol (“KSZT”). A
hatalyos KSZT szerint az Ingatlanokra vonatkozoé IZ-XI/L1 6vezetben a szintteriileti

mutaté nem haladhatja meg az 1,50 m*/m? értéket.

Az Onkormanyzat Képviseld Testillete varhatoan 2021. 6szi képviselo-testiileti tilésén
fogja megtargyalni a Kertileti Epitési Szabalyzat (.KESZ”) elfogadasat, melyben
elorelathatéan sor keriil kiillondsen az Ingatlanok tekintetében alkalmazandd
szintteriileti mutatd csokkentésére 0,75 m?m? értékig, valamint a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag mértékének csokkentésére 7,5 méter érteékig.

Beruhazé az 1.5 pontban foglalt jelenlegi szabalyozas szerint korabban épitési engedélyt
szerzett (. Epitési Engedély”), mellyel az Onkorményzattal tortént eldzetes
egyeztetések alapjan nem kivant élni, egyetértve az Onkorményzat torekvésével,
melynek célja a zoldovezeti jelleg erdsitése és a lazabb, levegdsebb beépites, ezért a
jelenleg érvényes 1,50 m%/m? szintteriileti mutatot nem kivanja kihasznalni.

Az Onkormanyzat kotelezettségvallaldsai

Onkormdnyzat kotelezettséget vallal a mindenkor alkalmazandé jogszabalyokkal
osszhangban arra, hogy a KESZ 1.6. pont szerinti elfogadésanak a Képviseld Tesiilethez
torténd eléterjesztésére csak a Beruhazonak a jelen Szerzédés 3.1. pontjaban foglalt uj
épitési engedély iranti kérelmének benyujtasat (melyet a Beruhdz6 véarhatdan legkés6bb
2021. november 30-ig teljesit) kovetden kertil sor.

Onkorméanyzat vallalja tovabb4a, hogy az Ingatlanok vonatkozasiban a KESZ 2.1. pont
szerinti elfogaddsaig valtoztatasi-, illetve épitési tilalom nem kertil elrendelésre.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazast tdmogatja és a jelen pontban foglalt
egyiittmiikodés keretében torekszik arra, hogy a Beruhazassal ellentétes vagy azt
hatranyosan befolyasolo vagy ellehetetlenitd intézkedést nem tesz.

Amennyiben a KESZ barmely oknal fogva 2021. november 30. napjat megel6zéen

hatélyba 1ép, vagy a vonatkozo épitési szabédlyok a Beruhazora nézve kedvezotleniil
moédosulnak, ugy a jelen Szerz6déstol a Beruhazo egyoldali nyilatkozattal elallhat.
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3.3.

Beruhizé kotelezettségvallalasai

Felek rogzitik és elfogadjak, hogy Beruhdzonak a Beruhdzas tekintetében sajat
{itemterve szerint a 2.1. pont szerinti KESZ hatalyba 1épését megel6zéen sziikséges Uj
épitési engedély iranti kérelmet benyujtania egyes lakoépiiletek megépitése targyaban.
Az Onkorményzat 2. pontban foglalt kotelezettségvallalasaira tekintettel Beruhdzé
véllalja, hogy a KESZ hatalyba 1épését megel6zé idészakban a meglévoé Epitési
Engedélyben foglaltaktol eltérden, alacsonyabb szintteriileti mutaté megvaldsitasaval,

(1) az Ingatlanok vonatkozasdban az elért szintteriileti mutaté nem haladja meg
atlagosan az 1,20 m%/m? értéket oly médon, hogy a Téparti Ingatlanok irdnyaban
a Beruhazas szintteriileti mutat6ja csdkkend intenzitasu lesz, tovabba

(i)  a Beruhdzas nem t6bb mint 900 db lakds megépitését foglalja magaban.

Felek tajékoztatasul rogzitik, hogy az Ingatlanok teriiletére vonatkozd, jelenleg iranyado
szabalyozasi kérnyezet (azaz OTEK2012, BVKSZ) szerint magasabb szintteriileti
mutaté irdnyadd, mig a jelen pontban régzitett 1,20 m?/m? szintteriileti mutaté érték a
jelenleg érvényes és hatalyos OTEK szerinti szamitasi modszer alapulvételével keriilt

meghatdrozdasra.

A teljes Beruhdzds keretében a Beruhdzo vallalja, hogy lakasonként atlagosan 1,3 db
parkolohelyet, azaz 1170 db parkolohelyet biztosit telken beliil, Beruhazo térekvése
szerint elsdsorban mélygarazsban az épiiletek alatt, valamint felszini parkolokban. Felek
rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a Beruhdzas keretében felépiilé laképarkkal
kapcsolatban alapvetd vasarldi elvaras, hogy a lakdkhoz érkezé vendégek is el tudjak
helyezni parkold autdikat, a lakdingatlanfejlesztés megvalositasa, illetve az Ingatlanok
Beruhazo altali értékesithetosége szempontjabdl sziikséges tobbletparkoldk kialakitasa.
Onkorményzat biztositja a Beruhazo altal terveztetett, az Onkormanyzattal egyeztetett
és engedélyeztetett helyszineken €s kialakitassal tovabbi 183 db felszini parkolohely
elhelyezésének lehetdségét a Beruhazasi Terlileten, melyek tekintetében Beruhazo
véllalja a parkolohelyek kialakitasat (utburkolat kiépitését, vizelvezetést, utburkolat
festés €s kitablazas stb.) sajat koltségén. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy ezen, a Beruhazo éltal 6nkorményzati tulajdonu teriileten létesitett 183
db felszini parkoldhely elhelyezkedése okéan elsédlegesen a Beruhazassal érintett lakok
igényeit szolgalja ki, azonban kizarélagos hasznalatira nem jogositja fel Beruhazot.
Szem el6tt tartva a Felek azon kozos torekvését, hogy a Beruhazasi Teriileteken
taldlhat6 koztertleti parkolast minimalizaljak, Beruhazé véllalja tovabba, hogy a
Beruhazas keretében értékesitett lakdsok szama - az értékesités folyamataban végig -
lényegesen, azaz legfeljebb 10 % eltéréssel nem haladhatja meg a mélygardzsokban
értékesitett parkoldhelyek szamat.

Felek rogzitik, hogy a Beruhdzénak nem feladata @ feliiljaré megépitése vagy az ahhoz
torténd hozzajarulas, vallalja azonban az érintett szervekkel az egyeztetést az erre
iranyulé elékészitési munkakban.
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3.4.

Beruhazé az Onkormanyzat 2. pontban foglalt kotelezettségvallalasaira tekintettel és a
Beruhédzas megvaldsithatdsaga céljabol — kiilonos tekintettel arra, hogy a Beruhazassal
elérni kivant modern lakopark felé a vevok altal tamasztott alapvetd kdvetelménynek
mindsiil, hogy az meghatarozott tébbletfunkcidkkal rendelkezzen — az Ingatlanokkal
kozvetlen kapcsolodo kozteriiletek €s a Beruhdzéson beliil megvaldsuld kozteriileti
fejlesztések érdekében vallalja a Beruhazas litemezésével 6sszhangban az aldbbiakat
megvalositasat (,,Kozcéli Beruhazasok™):

3.4.1. az alabbi funkciokra alkalmas terilletek kicpitése az Onkormanyzat 4ltal
biztositott kozteriileten vagy az Onkormanyzat sajat tulajdont teriiletén:

3.4.1.1. tobb-korosztalyos jatszotér, fitness park rekreacios sporteszkozokkel

3.4.1.2. kutyafuttato

3.4.1.3. pihené park

3.4.1.4. a to koriljarhatosagat biztositd gyalogos sétany-futd korit (részben
koézeriileten, részben a keésobbiekben a Beruhazo altal készitendd
kiviteli tervek szerint a Beruhazé tulajdondban Ingatlanokon

kozhasznalat céljara megnyitva).

Az Onkorményzat a jelen Szerzodés aldirisaval elvi hozzijaruldsat adja a fenti,
kozteriileten vagy az Onkormanyzat sajat tulajdonu ingatlanan torténé Kozcélu
Beruhazasok megvalositasahoz azzal, hogy az egyes Kozcélu Beruhazasok
vonatkozasaban a konkrét engedélyezési, illetve kiviteli tevek alapjan tudja majd az
illetékes dontéshozo szerve elé torténd eldterjesztéssel a tulajdonosi hozzajarulést
megadni. Amennyiben a dontéshozé szerv a tulajdonosi hozzajarulasat vagy engedélyét
indokolatlanul megtagadja vagy annak kiadasat a jelen Szerzédésben foglalt
feltételektd] lényegesen eltérd feltételtdl teszi fliggévé, az az Onkormanyzat
szerzddésszegésének mindsiil és a Beruhdzd mentestiil a vonatkozé kételezettségeinek

teljesitése alol.

3.4.2. A Toévaros lakdprojekt fejlesztése kapcsan az alabbi funkciokra alkalmas
helyiségek vagy ¢épliletek biztositasa barhol a Beruhazasi Teriileten, a
félreértések elkeriilése végett azzal, hogy jelen kotelezettségvallalds nem
tartalmazza az adott funkcidnak megfelelo felszerelések és berendezések
kiépitését, valamint a helyiségek lizemeltetését:

3.42.1. feln6tt és gyermek héaziorvosi rendelé6 szamara alkalmas
helyiségcsoport biztositasa a Beruhazasi Teriileten 200 m? teriileten,
mely legkésébb a Beruhdzds masodik litemében keriill az
Onkorményzatnak atadasra kulcsra kész allapotban (a félreértések
elkeriilése végett a mobil orvostechnikai berendezések, butorok,
felszerelések ¢s eszkézok nélkiil), amely legkésobb a Beruhazas
masodik {itemében keriil biztositasra kulcsrakész allapotban,

3.4.2.2. gyermekek napkozbeni ellatasat biztosito piaci alapi maganintézmény
lizemeltetésére alkalmas helyiségesoport piaci igényektdl fliggden
legfeljebb 50 férohellyel (amely az aktudlis igényfelmérés
fiiggvényében max 10 férohellyel lehet kevesebb), amely legkésébb a
Beruhazas masodik {itemében keriil biztositasra kulcsrakész

allapotban.
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3.5,

3.6.

Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.4.2.1. pontban jellt orvosi rendelé
elhelyezésére alkalmas helyiségcsoportot, az azt magaban foglalo épiilet
hasznalatbavételi engedélyének jogerSre emelkedésének 1d6pontjdban egészségiigyi
kozfeladat ellatasa céljara, ellenérték nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba adja.

A Beruhézas tekintetében alapveté fontossagu, az elérhetd értékesitési arat jelentos
mértékben befolydsolé kovetelmény a Beruhdzasi Teriileten a megfeleld infrastruktira
kialakitdsa, a Beruhazasi Teriilet megkozelithetéségének biztositdsa, alkalmassa tétele
a megndvekedett autds forgalom kezelésére, valamint a kérnyék vonzobba tétele. Erre
tekintettel, a Beruhdzds megvalosithatosaga érdekében Beruhdzo vallalja sajat
koltségére a Beruhazassal érintett Ingatlanokkal Osszefliggd, illetve azok mentén
elhelyezkedd utak tekintetében az alabbi kézszolgaltatisok megvalésitasat:

3.6.1.  kozteriilet kozvilagitas
3.6.2.  kozmivek megépitése, cseréje, feltjitdsa vonatkozd tervek szerint: viz,

csatorna, gaz, elektromos dram

3.6.3. tépités, jardaépités, az érintett utcak burkolatinak felujitasa Partfut6é utca,
Kislilik utca, Billegetd utca, Bodorka utca, Asélud utca, Kanalasgém utca,
Keékperje utca, valamint a Tévéros ttnak és Kanai ttnak a Beruhézassal érintett
tertletén, biciklis t, valamint az 0t részét képezé zoldsavok épitésével
utcabutorok

3.6.4.  koztertilet fasitas (ndvényzet (fék és cserjék) telepitése).

Az Onkorményzat a jelen Szerzédés alairasaval beleegyezését adja a fenti, kozteriileten
torténd beruhdzasok terveinek elkészitéséhez, valamint vallalja, hogy a beruhdzasok
engedélyezését tdmogatja. Az Onkorményzat vallalja, hogy a sziikséges tulajdonosi
nyilatkozatok, valamint kozutkezeléi hozzajarulds kiaddsa érdekében az elére
egyeztetett €s kozdsen véglegesitett tervek benytjtasat kovetéen a soron kdvetkezd
ilésre az illetékes déntéshozd szerve jovahagydsra beterjeszti, és az elkésziilt, illetve
izembehelyezett beruhazasokat atveszi. Birmmely esetben amennyiben a déntéshozé
szerv a tulajdonosi hozzdjaruldsat, jovahagyasat vagy engedélyét indokolatlanul
megtagadja vagy annak kiadasat a jelen Szerzddésben foglalt feltételektsl lényegesen
eltérd feltételtdl teszi fiiggdvé, az az Onkormanyzat szerz6désszegésének mindsiil és a
Beruhdz6 mentesiil a vonatkozé kotelezettségeinek teljesitése aldl.

A jelen pontban meghatérozott kozszolgéltatisok legfeljebb a Balatoni Gt és Kanai tt
csomopont atalakitisat foglaljak magukban telepiilési tanulmanyterv szerint.
Onkormanyzat tamogatja a belsd forgalmi rend étalakitdsat és a Kénai t csokkentett
forgalmu rendjének atalakitasat. Az erre vonatkozdan elkésziilt terveket jovahagyasra,
a sziikséges tulajdonosi hozzajarulasok megadasara az illetékes dontéshozéd szerve elé

terjeszti.

A Kozcéli Beruhazasok iitemezése a Beruhdzasnak a Beruhazo altal sajat belatasa
szerint meghatdrozott iitemterve szerintesedékes, melynek indikativ iitemezése a jelen
Szerzédes 2. mellékletét képezi. Az Onkormanyzat nem jogosult a jelen Szerzédésben
foglalt Kozcéli Beruhdzasok és egyéb eléirasok teljesitésén feliil tovabbi hozzajarulas
vagy barmely egyéb koltségtérités kovetelésére illetve a Kozeéli Beruhazasok
megvalositasat kovetelni a Beruhdzasok kapesolddd titemének a befejezése el6tt.
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3.8.

Beruhdzo kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazas megvalositasahoz sziikséges
azon Kozcéli Beruhdzasokat, amelyeket a Beruhdzo a jelen Szerzddés alapjan az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 teriileteken, sajat koltségén valosit meg, a hasznalatba
vételi engedély jogerére emelkedésének vagy a sikeres miiszaki atadéds-atvételi eljaras
lezarultanak az idépontjaban téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdoniba és
tizemeltetésébe keriilnek, az Onkorményzat véllalja azok atvételét. A Beruhazas
keretében létrehozott létesitmények a Beruhdzo altali addkoteles hasznositasahoz
sziikséges mértékre korlatozddnak, azok szabalyozasi el6irds, illetve bérléi/vevoi
igények alapjan kerlilnek kialakitasra.

Beruhazo kijelenti, hogy a Beruhazas megvaldsitdsahoz a jelen 3. pontban felsorolt
Kézcélu Beruhdzasok szikségesek, azokat kizardlag a sajat ingatlanain tervezett
Beruhazasa megvaldsitasanak, illetve hasznositasanak az eldsegitésére, sajat beruhazasa
részeként hajtja végre és a jelen Szerzédés szerint megvaldsitando, az Onkormdnyzat
részére ingyenes eszkozatadas keretében atadando fejlesztések atadasara kizarélag a
Beruhazasok megvalositasanak, hasznalhatésaganak és értékesithetdségének az
elosegitése érdekében keriil sor és a Beruhazénak nincs az Onkormanyzat iranyaban
ajandékozasi vagy adomanyozasi szandéka.

Beruhazo kijelenti, hogy a Beruhazés fé vonzerejét, annak kézponti elemét a Kana-to
képezi. Erre tekintettel a Kana-t6 revitalizacidja elengedhetetlen érdeke a
Beruhdzoénak. Azon tul, hogy a rendezett kornyezet kialakitasa jelentésen noveli az
ingatlanok értékesitésével /bérbeadasaval elérhetd hasznot, a Beruhazas szempontjabol
ato jellegado mindségére tekintettel, a kapcsolddé munkélatok, fejlesztések nélkiil nem
tud megvaldsulni a Tovaros projekt. Beruhazo a fenti célok és a Beruhdzasok
értékesithetdségének és értékenek a javitdsa érdekében a projekt jogerGs épitési
engedélyeinek megszerzése utan vallalja, hogy egyiittmikodik az Onkormanyzat 4ltal
megbizott tervezovel a Kéna to revitalizaciojanak elkészitéséhez sziikséges tervek
miszaki tartalmanak meghatarozasaban, amelynek célja a t6 hosszl tava fenntarthato
izemeltetésének biztositasa. Felek rogzitik, hogy a kozosen egyeztetett €s jovahagyott
tervek keriilnek benyujtidsra engedélyeztetésre az érintett hatosag felé. Ezzel
kapcsolatban elvégzend6 munkélatok:

3.8.1. meder kotrasa, feliszapodas megsziintetése,

3.8.2. iszap kezelése, annak elszallitasa,

3.8.3. mindhdrom ténal a bukogatak atépitése, hogy az egyes tavak leereszthetdek
legyenek, illetve az érkez6 hordalék tovabb vezethetd legyen,

3.8.4. hordalék tovabb vezetését biztosité miitargyak kiépitése,

3.8.5. vizpdtlast biztosito kutak megépitése,

3.8.6. a kozizemi szolgdltatoval egyeztetés sziikséges az eseti higitdé viz
biztositasanak lehetdségérdl,

3.8.7. minden egyéb, az elkészitendd kiviteli tervekben, valamint Iétesitési
engedélyben eldirt munka elvégzése.

A Beruhazo vallalja, hogy a fenti feladatokra az Onkorményzat altal elokészitett és
kozdsen, szakértok bevondsaval egyeztetett tervek kivitelezésére lefolytatja a
kivitelezok kivéalasztasara iranyuld eljarasokat €s ajanlatokat szerez be. A Felek az
ajanlatok kiértékelését kovetden sziikség esetén kozosen modositjak a kiviteli terveket
és a munkalatok terjedelmét annak érdekében, hogy a feladatok kivitelezése az elérhetd
forrasokra tekintettel koltséghatékony médon valésuljon meg.
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4.1.

4.2.

Annak érdekében, hogy a Beruhazéas soran épiilé lakasok vevéi a Beruhazasban éptilod
lakasok kérnyezetét vonzobbnak talaljék és igy a lakasokat magasabb értéken lehessen
ertekesiteni, Beruhdzo az elfogadott kiviteli terv és ajanlat alapjan véllalja a kivitelezés
megrendelését €s lebonyolitasat sajat koltségére legfeljebb 1.350.000,- eurd (azaz
egymillid-haromszézétvenezer eurd) értékli dsszberuhdzas erejéig. Az egyértelmiiség
kedvéért Felek rogzitik, hogy amennyiben az itt foglalt keretdsszeget meghalado értékii
beruhdzas sziikséges a t6 megfeleld szintii revitalizaciéja érdekében, annak koltségeit
az Onkormanyzat viseli és a Beruhdzé az eredeti keretosszegen feliili munkalatok
elvégzesére nem koteles. A jelen szakaszban meghatérozott Ssszegek abban az esetben
foglaljek magukban a mindenkori AFA Osszegét, amennyiben a mindenkor
alkalmazandé, vonatkozo jogszabalyok szerint a téval kapcsolatos beruhdzasok
tekintetében az AFA levonasba helyezése a Beruhazé részére nem lehetséges vagy
vissza nem igényelhetd fizetendé AFA keletkezik.

Beruhdzo a jogerds létesitési engedély kiadasat kovetéen 2 (két) éven beliil koteles a to
revitalizacios munkalatait elvégeztetni.

Beruhdzé a kivitelezés lezardsat kdvetben a to atadds-dtvételével egyidejiileg az
Onkormanyzatra engedményezi a kivitelezési szerz6dések alapjan fennallé kivitelezoi
jotallasi és szavatossagi jogokat és azok esetleges biztositékait, melyek alapjan az
Onkormdnyzat a munkalatokkal kapcsolatosan kizarolag a kivitelezék felé tdmaszthat
igényt és a Beruhdz6 a fenti jogatruhazason feliil semmilyen felelésséggel nem tartozik
az elvégzett munkalatokért. Onkormanyzat véllalja a vizjogi lizemeltetési engedély
megszerzését, amelynek eredményes megszerzése érdekében a Beruhazo és az altala
megbizott kivitelez6k kotelesek a kivitelezéssel osszefliggd sziikséges iratokat,
nyilatkozatokat atadni, tovabb4d mindenben egyiittmiikodni.

Felek kiilon megallapodast kétnek a tonak a Beruhdzo altali (pl. szabadidés-rekreacios
szolgaltatas Utjan torténd) hasznositésa targyaban.

Felek megegyeznek abban, hogy Beruhdzé jelen pontban foglalt koltségvallalasanak
részletes feltételeirdl, az elvégzendd munkalatok konkrét miszaki tartalmardl a kiviteli
tervek ¢s Iétesitési engedély birtokdban a késébbiekben kiilon megéllapodast kétnek,
tekintettel az esetlegesen felmertilo kiils6 tamogatasi forrasok bevonaséra is.

A Szerzédés megsziinése
Felek megallapodasuk szerint a rendes felmondas jogat kizarjak.

Valamely Fél szerz6désszegésének minésiil, ha a jelen Szerzédésben vallalt lényeges
kotelezettségét neki felrohatoan nem vagy késedelmesen, illetve nem szerzédésszeriien
teljesiti és a szerzOdésszegést a masik Fél frasbeli felszolitasdra 30 (harminc) napos
péthatéridd alatt sem orvosolja. Amennyiben a szerz6désszegés — az adott hataridében
- nem orvosolhatd, a nem szerzédésszegé Fél jogosult a jelen Szerzddést a
szerzOdésszegd Félhez cimzett egyoldalu nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondani.



4.3.

5.1

5.2,

5.3.

Amennyiben a jelen Beruhdzas illetve a Beruhdzasi tekintetében alkalmazandé
jogszabalyok, illetve azok modositdsa a Beruhdzénak a KESZ modositasban foglalt
lehetéségeit meghitsitja vagy korlatozza, a Beruhazo jogosult érdekmulds miatt a jelen
Szerzodéstol teljes egészben, vagy csak egyes vallalasok tekintetében részlegesen
elallni és a SzerzOdésben vallalt kotelezettségek teljesitését megtagadni, tovdbba az
Onkorményzat koteles a Beruhazé részére a Beruhdzas adott részének meghitsuldsaig
teljesitett részek ésszerli és megfelelden igazolt koltségét megtériteni.

Tovabbi jognyilatkozatok

Az Etv. 30/A. § (5) alapjan a jelen Szerzédésben viéllalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkormanyzat jegyzéjének
megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. Felek megallapodnak,
hogy a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a jelen Szerzédés megkotésekor a
Beruhazo tulajdonaban allé az 1.1. pontban foglalt valamennyi Ingatlanokra — kivéve a
314/80,314/81,314/82, 314/83, 314/84, 314/85, 314/86, 314/107, 314/108 és 314/110,
314/111 hrsz.-u ingatlanokat, melyek tekintetében a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye nem keriil feljegyzésre —, illetve azokbol telekalakitas sordn a jovében kialakitott
valamennyi ingatlanokra keriil feljegyzésre. A Beruhdzo, mint az 1.1. pontban foglalt
Ingatlanok tulajdonosa jelen okirat alairasaval feltétleniil €s visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 314/11, 314/12, 314/16, 314/17,
314/18, 314/19, 314/72, 314/73, 314/74, 314/75, 314/76, 314/77, 314/78, 314/88,
314/89, 314/90, 314/91, 314/92, 314/95, 314/96, 314/97, 314/99, 314/100, 314/101,
314/102, 314/103, 314/113, 314/114, 314/116, 314/117, 314/119, 314/120, 314/122,
314/123, 314/126, 314/127, 314/129, 314/130, 314/158, 314/159 hrsz. alatt felvett
ingatlanokra, valamint ezen ingatlanokbol telekalakitasi eljards sordn a jovében
kialakulo Ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasrol szoloé 1997. évi CXLI. torvény (a
tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti telepiilésrendezési
kotelezettség tényének Onkorméanyzat javara torténd feljegyzéséhez, és ennek
érdekében az Etv. 30/A. § (4) bekezdése alapjan az Onkormanyzat jegyzdje a jelen
SzerzOdés szerinti telepiilésrendezési kotelezettség - a Szerzddés 3. pontjaban vallalt
kotelezettség teljesitésére vonatkozo kotelezettségvallalds - tényének az ingatlan-
nyilvantartasba torténd feljegyzése érdekében megkereséssel éljen. Beruhdzé ezen
nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

A 2. szamu mellékletben jelslt litemezés szerint az adott beruhdzas mindkét fél altal
igazolt modon (teljestilési jegyzOkonyv) tortént teljesitését kovetden 15 (tizenot)
munkanapon beliil az Onkormanyzat jegyzoje koteles megkeresni az ingatlaniigyi
hatésagot a 2. szamu mellékletben az adott beruhdzashoz rendelt (kovetkezd) {itemben
elkésziilt lakasokkal érintett Ingatlanok tekintetében a feljegyzett tény torlése
érdekében, mely Ingatlanok pontos megjelolését a Beruhazo hatarozza meg.

Beruhazo vallalja, hogy amennyiben barmely a jelen szerzddéssel érintett ingatlan
tulajdonjogat az adott ingatlant érintd kotelezettségvallalds teljesitését megeldzéen
elidegeniti, jelen Szerzédés fenndllasardl az 0j tulajdonost irasban, igazolhaté modon
értesitik, azzal, hogy az elidegenitésre vonatkozé megéllapodasnak ki kell terjednie arra,
hogy a jelen Szerzbdésben rogzitett kotelezettségek az ingatlan(ok) 0j tulajdonosat
fogjdk terhelni és az 4j tulajdonos a jelen Szerzodésben a Beruhazo helyébe lép, amely
Ptk. szerinti szerz6dés atruhdzashoz az Onkormdnyzat jelen Szerzédés alairasaval
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elézetesen hozzdjérul és a szerzédés atruhizésrol a Beruhdzo az f)nkonnényzatot
értesiti.

6. Kapecsolattartas

6.1. A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Felek kézti vagy valamely Fél részére adandé
minden értesités, utasitas, felhivés, kévetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak
akkor érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél

forméjéban. Ha az ajanlott levél »nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy az a postara
adast kovet6 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata részérél _értesitendsd
kapcsolattarté személy:

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata

Nev:[o] Bdvio  Conmd  oozralvvemerd TEL DEVDEZS Bn TEL. UER oazr
Kézbesitési cim: [¢] 1 40, D OALEST, TOOMDOLTA! (o k. Y Ex.

Telefon: [®]  yo5¢_y /ayzg -4 653

E-mail: [e] boclio. coaba (@ uozbot e - Wl

Beruhdz6 részérgl értesitendd kapesolattarto személy:
Lake Greens Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Név: Borbély Zoltan

Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 121-127.

Telefon: +36 1 785 52 08

E-mail: borbely @atenor.eu

6.2. A fenti értesitési cimét barmely Fél a masik Félhez a Jelen 6. pont elirasai szerint
intézett egyoldalu nyilatkozattal megvaltoztathatja.

% Zaro rendelkezések
7.1.  Jelen Szerzédésre a magyar jogot kell alkalmazni.

7.2.  Jelen Szerzddés kizarélag irasban, valamennyi Szerz6ddé Fél hozzajarulasaval
modosithatd. A jelen Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak
valamennyi Szerz6dé Fél egyetértésével lehet eltérni.

7.3.  Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasihoz, a Szerzédésben foglalt
telezettségek teljesitéséhez megfelels felhatalmazasokkal rendelkeznek.

74.  Felek kotelezettséget vallalnak jelen szerzédés 30 napon beliili ligyleti kdzjegyzbi
okiratba foglalasara, amelynek koltségeit egyenld aranyban viselik.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Telepitési tanulményterv

2. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzddés ténye feljegyzésével érintett ingatlanok és
indikativ {itemterv
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Szerzo6dé Felek jelen Szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, gondos

tanulméanyozas és értelmezés utan, sajat kezileg ¢s helyben hagyolag alairasukkal latjak el.
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1. sz. melléklet

Telepitési tanulmanyterv
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2. sz. melléklet

Telepiilésrendezési szerzodés ténye feljegyzésének torlésével érintett ingatlanok
indikativ iitemterve

Beruhazas iitem / Lakasszam Kozcélua Beruhazas idozitése

Elsé iitem / 175 db lakas Teleptilésrendezési szerzodés ténye nem
keriil feljegyzésre

Masodik iitem / 200 db lakas Els6  iitemben teljesitenddé  Kozcéla
Beruhazasok:

- elsd ilitem altal érintett koztertiletek
fasitdsa, jarda kilakitdsa, kozteriilet
kozvilagitas, kozmivek megépitése,
cseréje, feltjitdisa vonatkozd tervek
szerint: viz, csatorna, géz, elektromos
aram

Harmadik titem / 250 db lakas Masodik {itemben teljesitendd Kozcélu
Beruhazasok:

- Masodik titem altal érintett kozteriiletek
fasitasa, jarda kilakitasa, kozteriilet
kozvilagitas, kozmiivek megépitése,
cseréje, feltjitdsa vonatkozd tervek
szerint: viz, csatorna, gaz, elektromos
aram

- tobb-korosztalyos jatszotér, fitness park
rekreacios sporteszkozokkel

- kutyafuttato

- pihend park

- a t6& koriljarhatosagat  biztositd
gyalogos sétany-futé korut (részben
kozteriileten, részben a késdbbiekben a
Beruhdzo altal készitendé kiviteli
tervek szerint a Beruhazo tulajdondban
allo Ingatlanokon k6zhasznélat céljara
megnyitva)

- feln6tt és gyermek héziorvosi rendeld
szamara alkalmas helyiségcsoport,

- gyermekek  napkézbeni ellatasat
biztosité piaci alapt maganintézmény
lizemeltetésére alkalmas
helyiségcsoport.
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| Negyedik iitem / 225 db lakés

Harmadik iitemben teljesitendé Kozcélu
Beruhazasok:

Harmadik  ltem  altal  érintett
kozteriiletek fasitdsa, jarda kilakitisa,
kozteriilet  kozvilagitas, kozmiivek
megépitése, cseréje, felujitasa
vonatkozé tervek szerint: viz, csatorna,
gaz, elektromos aram

to  revitalizdcigjaval  kapcsolatos
feladatok a 3.8 pont szerint.

Negyedik ttemben teljesitendd Kozcélu
Beruhazasok:
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